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Bevezeteés, koszonto

Kedves olvasé!

Terézvaros és az Andrassy ut értékeirdl sok ezer oldalt, szoveget, ké-
pet talal, hiszen sokan éliink és dolgozunk itt, a varos kulturalis cent-
rumaban, ezért nalunk sok torténet, sok emlék koti 6ssze a multat és
a jovot.

Torténelem? Kultdra? Szinhdz? Epitészet? Anekdotdk? Honnan
kezdjiik, mivel kezdjiik a Terézvaros képét bemutatd osszefoglalot?

Kezdjiik inkabb 6nnel, kedves olvaso!

Azzal, ami 6nnek fontos, ahol 6n és a csalddja €, ahol az otthona
van. A lakds, az iskola, a templom, a munkahely, a haz térténete az 6n
torténete és kornyezete: az dllanddsag és mozgas harmonidja.

Otthondn tul a lakéhaz az a tér, ami kozvetleniil meghatérozza éle-
tét. A régi hazak jol alakithatdk, de az atalakitdsok soran kénnyen
elveszhet egyediségiik és ezzel a torténetiik is. A kapu, a 1épcs6haz,
a bejarati ajto, az ablakok mind-mind olyan részei ez egésznek, ame-
lyek rossz iranyba valtozva lassan idegenné, nehezen szerethetévé
valnak. A haz, és abban az 6n lakasa, a kett6 egymashoz vald viszonya
ontél is fiigg.

Biztosan ezer gondolat foglalkoztatja, valahanyszor kilép az ajton,
a kapun at az utcara.

Akar gondol r4, akar nem, mindennapjait erésen meghatarozza
a kornyezet, a varosrész ahol él. Kérem, nézzen most veliink egyiitt
koriil ebben a gyonyorii varosrészben, hogy atgondolhassuk az 6n
és kornyezete viszonyat! Ne a jogszabalyokat, hanem a mit, miért,
hogyan kérdésekre adott valaszokat, a megoldasok lehetdségeit gon-
doljuk at! A kiillénb6z6 nézépontokat megvitatva, a kozos célokban
megegyezve Orizziik meg sziiléink 6rokségét, javitsuk a teret, ahol
éliink.

Hassay Zsofia
polgarmester
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1.1. Néz6pontok - Ami mindenkinek fontos...

Amikor egyiitt probaljuk a kertiletet formalni,
kiilonbozé szempontbdl nézzik ugyanazt a
helyet.

On a sajat és csalddja életének terét, tor-
ténetét és elképzeléseit latja. Nekiink a varos
kialakult allapotat, torténelmét, lehetdségeit, a
koz6sség szempontjait kell els6 helyen vizsgal-
nunk és egyeztetniink az 6n érdekével.

Nem az a kérdés, hogy segiteni akarunk-e,
hiszen az énkormanyzat feladata egyértelm:
segiteniink kell. A nézépontunk azonban kii-
16nbézik. Az dnkormanyzat a teljes kertiletért
felel8s, akkor latja el jOl a feladatat, ha a kertilet,
az épiilet, a csalad és az egyén érdekeit ebben a
fontossagi sorrendben képviseli. Amikor a vi-
lagorokségi, az orszagos vagy budapesti szem-
pontokkal taldlkozunk, akkor is az 6n oldalan
allunk, 4m ezeket a kertilet flé rendelt szem-
pontokat sem hagyhatjuk figyelmen kiviil.

On a politikén és az énkorményzat intéz-
ményrendszerén  keresztiil  befolyasolhatja
kornyezete jovéjét. Kérjiikk, vegyen részt a
programok, tervek tarsadalmasitdsaban, véle-
ményezésében, amit a jog nyelvén partnerségi
egyeztetésnek hivunk.

Néhany esetben akkor is részt vesz kornye-
zete alakitasaban, ha nem figyel erre tudatosan.

1. A vélasztasok és a partnerségi egyezteté-
sek soran.

2. A sajat lakdsa, tarsashdza, munkahelye,
az 6voda, az iskola, a koz0sség életén keresztiil.

A kézikényvben a 6n szempontjabdl kiin-
dulva igyeksziink bemutatni, hogyan lehet az
6n érdekét a kozosség érdekeivel egyeztetni, a
kornyezet értékeit az onkormanyzattal kozo-
sen meg0rizve élni, elére jutni.
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1.2. Néz6pontok - Ami nekem fontos...

Ide az on, vagy csalddja fotéja keriiljon, kedves olvasé!
Kérem, fogalmazzon meg néhdny gondolatot is,
ami onnek

FONTOS!

Néhdny mondat, amely a kivetkezd években
vezetheti, hogy veliink egyiitt drizze meg ezt a keriiletet.

P S.: A megfogalma-
.................................................................................. zott gondolatokat
[fénykép nélkiil is — ter-
.................................................................................. mészetesen  személyi-
ségi jogait fenntartva
.................................................................................. — bekiildheti hozzink
a féépitészi iroddra, a
.................................................................................. foepitesz@terezvaros.hu
e-mail cimre!
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Terézvaros bemutatasa

A varosrész torténete roviden

Elérebocsatjuk: Terézvaros részletes torténetét olyan sok
munka dolgozza fel, hogy a jelen 6sszefoglalénak nem célja
azokkal versenyezni, vagy ismételni. A konyv végén igyek-
sziink megnevezni a torténelmi, irodalmi vagy webes mun-
kakat, amelyeket elolvasva részletesebb képet kaphat az ol-
vaso.

Valaha - de legaldbbis 1750 el6tt — semmi sem volt itt, ami
akdr egy kicsit is hasonlitott volna egy nyiizsgé varosrészre,
kiilondsen annak kulturalis kozpontjara.

A mai Rakdczi uttol északra esé Fels6-kiilsévaros 1777.
november 4-én - Maria Teréziardl — a Terézvaros nevet
kapta, a délre fekvé Also-kiils6varosbdl pedig Jozsefvaros
lett, II. Jézsef neve utdn. A torténelmi tények és a legendd-
va nemesiilt képzelet segitségével a késdi kronikas Maria
Terézia 1751. augusztus 4-i latogatasaval hozza Gsszefiig-
gésbe Terézvaros nevének sziiletését. Masok a varosrész
templomanak véddszentjétdl, Szent TeréztSl eredeztetik
varosrésziink nevét.

Annyi bizonyos, hogy 1777-ben a pesti magisztratus a ki-
ralynérél Terézvarosnak nevezte el Felsé-kiilsévarost, utalva
Maria Terézia névadd szentjére, Avilai Szent Terézre. Még
ugyanazon év szeptember 30-an létrehoztdk a plébaniat,
amelynek kapolnajat egy faépiiletb6l alakitottak ki. A kezdet-
ben még csak majorokbol all6 teriilet a 18. szazadban roha-
mos fejlédésnek indult.

Terézvaros lélekszama 1806-ban mar csaknem elérte a
Belvarosét, és messze felette allt Jozsefvaros, de még inkabb
Ferenc- és Lip6tvaros lakossdgaénak.

1838 szokatlanul hideg tele visszavetette a fejlédést. Oridsi
arviz soport végig Budan és Pesten. A hazak nagy része 6sz-
szeddlt.

A pusztulast kovetden kezdetét vette a masodik ujjaépités.
Ennek soran a Kiraly utca diiléutbdl féutcava fejlédott, im-
pozans épiiletekkel, nyiizsgd kereskedelemmel. A kozépkori
belvaros atlépve az egykori varoshatart (amely a mai Kiskorut
mentén huzédott) a jelenlegi Nagykorutig nétte ki magat. A
polgarsag szérakozasanak egyik kozpontja a Varosliget volt,
az odajutas a szlik Kirdly utcan és a fasorral szegélyezett Va-
rosligeti fasoron volt lehetséges.

A varos fejlédésének legdinamikusabb szakasza az 1872-es évhez kothetd
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Az els6 jelentés véarosrende-
zési tervet Reitter Ferenc, a
Helytartdtanacs varosépitési
igazgatosaganak  kozépitési
osztalyvezetGje készitette, de
a magas koltségek miatt ezt
nem fogadtdk el. A kiegyezést
kovetéen Andrassy Gyula
miniszterelnok vette kezébe
a vérosfejlesztés tigyét, mert
er6s, modern f6varost akart
a fejlédé Magyarorszagnak.
Pest-budai vegyes bizottsagot
hivott 9ssze, ahol megfogal-
maztak a varos fejlédése és
szépitése iranti igényeket, tob-
bek kozott a varos kdzpontjat
és a Varosligetet Osszekotd
reprezentativ tvonal - a Su-
garut, a mai Andrassy ut —
kiépitését. Az 4talakitashoz
kisajatitasokra volt sziikség.

A munkdara létrehozott mi-
szaki vallalatok feliigyeletére
és a gazdasagi feladatok el-
latasara az 1870 majusaban
kihirdetett X. tc. alapjan létre-
hoztédk a Kézmunkatandcsot.
Decemberben torvényjavasla-
tot nyujtottak be a parlament-
ben a Pestvaros északkeleti
részében nyitand6 fékozleke-
dési sugarat munkalatai kolt-
ségének fedezésérol.

Képek: a Fovarosi Kézmunkak
Tanacsanak 1873. évi térképki-
advanya. Forras: Siklossy Laszlé:
Hogyan épiilt Budapest 1870-1930
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Megtorténtek a kisajatitasok, és felkérték a kor neves épi-
tészeit, tobbek kozott Yblt és Linzbauert, hogy készitsék
el az utvonal egyes épiileteinek tervvazlatait. Megalakult a
Sugaruti épit6vallalat, amelynek bankok voltak a tulajdo-
nosai. Ugyanebben az évben a Bécsben kitort tézsdekrach

miatt a munkak Osszel lelassultak. 1884-ben, az épitkezési

kedv fellendiilésének idejére, teljesen kiépitett allapotban
adtak at a Sugdrutat, bar az utolsé telket 1885-ben épitet-
ték be. Az allé burkolata a lovak patdjanak kimélése miatt
katrannyal atitatott fakockakbol késziilt, a fovonalat sze-
gélyez$ sétany és az épiiletek el6tti jarda kockakdvel volt
kirakva.

Az els6 latvanyos tomb, az Oktogont kozrefogé 4 bérhaz 1873-ban késziilt el

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV TEREZVAROS M 13



Az 1t eredeti fasorat a vérosligeti faiskola-
bodl szarmazé platanokbdl iiltették. A beépitési
és iiltetési rend alapjan a Sugdarut harom sza-
kaszra oszlik:

1. szakasz: Vaci korut (ma Bajcsy-Zsi-
linszky ut) és az Oktogon kozott: iizletek,
iroda- és bérhdzak. A 844 m hosszu tutpalya
szélessége 34 méter, beépitése zartsoru, 3-4
emeletes hazak szegélyezik. A hazak homlok-
zata az ut mellett futd jardahoz rendezett.

2. szakasz: az Oktogon és a Korond kozott:
palotak és bérhazak. A szakasz 563 m hosszu,
az ut teljes szélessége 45,5 méter. A beépités
zartsory, a hazak 2, 3 emeletesek.

3. szakasz: Korond-Aréna ut (ma Ddzsa
Gyorgy ut) kozott: palotak és villak. A sza-
kasz hossza 656 m, szélessége itt is 45,5 mé-
ter. A Bajza utca utdn az épiiletek legfeljebb 2
emeletesek. Az Gt szélén futd jarda a kerités-
hez ér, a hazak homlokzata nem csatlakozik
kozvetlenil az uthoz, elSttiik kert talalhato.

r=a

 T—
I
|

| i

A Sugarut a Nagymezd utcanal, 1878 Az Andrassy ut eleje
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A mai H6sok terén all6 emlékmt helyén még diszes alap-  uttal tompa szoget bezard bérhaz zarja kozre, amelyek hom-
bol felt6rd zaszlorad allt. A Sugarutat két karakteres tér osztja  lokzata a jardaval hatdros.
harom jol elkiiléniild szakaszra:

Az Oktogon: az épités idészakaban még csak papiron léte- A Korond: a Fels6 erdésor (északi oldala ma Szinyei Mer-
z8 Nagykorut és a Sugarut csomdpontja. Nyolcszog (oktogon) — se Pal utca) és a Sugarut keresztez6désében kialakitott kor
alakd, nevét is errdl kapta, 4tmérsje 95 méter. Négy, mindkét — alakd, reprezentativ tér. Atmérdje 123 méter.

R T,

Oktogon Kodaly kdrond

A korond hazait Petschacher Gusztav, Kauser J6zsef és Bukovics Gyula tervezte
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A Sugarutat 1885-ben, grof Andrassy Gyula halala utan tiszteletbél réla nevezték el

A korszakban a vasut megha-
tarozé szerepet jatszott mind az
épitéanyag-, mind az aru- és sze-
meélyszallitasban, illetve mint mun-
kahely. Az 1896-os vilagkiallitdsra
késziilodés lazaban épiilt meg a
Nyugati palyaudvar, a kontinensen
az elséként kiépiilt az elektromos
tzemi kéregvasut, a foldalatti. Az
els6 szerelvények két évvel a tervek
elfogaddsa utan, méjus 2-an indul-
tak el, ezzel megemelve az Gt és a
koérnyezé telkek értékét.

A millenniumi féldalatti Dézsa Gyorgy (Aréna) uti allomasanak épitése, 1895
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win Kimntar Budapest Oyijternény |

i

1877. oktéber 28-an adtak at a Nyugati palyaudvar épiiletét
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Ez mar egy 1j Terézvaros volt. Az
eklektika utdn 4j épitészeti stilus, a
szecesszié hoditott a felvonoknak is
koszonhetGen, jellemzéen a korab-
bindl 2 emelettel magasabbra épitett
4-5 emeletes bérhazakkal.

Az elsé vilaghaboru és azt kovetd
események visszavetették a févaros
fejlodését, és az 1920-as évek végén ki-
alakul6 gazdasagi valsag sem kedvezett
nagyobb épitkezéseknek. Ugyanak-
kor a kdvéhazak, lapkiaddk, szinhdzak
nyiizsg6 életének, az Opera, a Zenea-
kadémia és a Képz6miivészeti Egyetem
tevékenységének koszonhetben a ke-
rillet a févaros kulturalis sulypontjava
valt, és ezt a karakterét maig megdrizte.

A Nagykarut korabeli abrazolason
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A Terézvaros Budapest egyik legvaltozatosabb keriiletévé valt

A masodik vilaghaborut kovetden kialakitott Nagy-Buda-  kozpontja Budapestnek. Az egyre gyarapodd kereskedelmi és
pest belvarosra, kiilvarosra, lakételepekre és agglomeraciéra  bankhaldzat, korszert {izletkozpontok, utazasi irodak, ven-
osztotta a févarost. Terézvaros ma Budapest szivéhez tartozik. ~ déglatohelyek, szinhdzak és egyéb miivel6dési, szorakozasi
A 2,4 km? kiterjedésu, napjainkban 40 ezres lakosu Terézva- lehet6ségek sokasdga a f6véaros egyik legvaltozatosabb kerii-
ros jelent6s kereskedelmi, idegenforgalmi és diplomdciai letévé teszik Terézvarost.
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Gondoljuk at, mennyire érvényesek akar a mara, akar a
100 évvel ezel6tti multra a kovetkez6 sorok:

A kertilet északi sarkaban a Nyugati palyaudvar és az el6tte
nylizsgd tér fogadja a helybélieket és a messzirdl érkezé lato-
gatot. Egy ugrasra innen mar a ,,Pesti Broadway” a Nagyme-
z8 utca és kornyezete forgatagaban taldlja magat a latogato.
Néhany lépés, utan az Andrassy dton jarunk, a nagyszerd
eklektikus bérpalotak kozott. Az Oktogon nem csak a kerii-
let forgalmanak eloszté nyolcszoge, az egész Nagykorut leg-
forgalmasabb szakasza a Teréz korut. Az Oktogon mindkét
oldalan a keriilet egy-egy meghatarozo tere: a vendéglés, pla-
tanos, Liszt Ferenc tér és a Vasarcsarnokkal, piaccal, zenepa-
vilonnal hivogaté Hunyadi tér kéti 6ssze az Andrassy utat és
a hajdani pesti slagerek dltal megénekelt Kirdly utcat, a keres-
keddk egykori f6utcajat.
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Terézvaros szamokban

Alapteriilete: 2,38 km?
Alland¢ lakosainak széma: 38-40 000 £6
A keriiletben talalhato épiiletek szama: 1300 db
Lakasok szama: 25000 db
Beépitettség: 86%
Uthalézat hossza: 38km
Zold feliilet nagysaga: 16 000 m*



Orokségiink

Meghatarozo épitészeti,
miemléki értékek, jellemzdk
3.1. Vilagorokség

3.2. Tertileti védelem

3.3. Epiiletek (egyedi) védelme

3.4. Keriiletiink meghatarozo értékei

3.1. VILAGOROKSEG (UNESCO)

1972. november 16-an sziiletett meg az UNESCO Vi-
lagorokség Egyezménye, amely napjainkig a legjelentésebb
eszkoz foldiink egyetemes természeti és kulturdlis értéke-
inek megdrzésére. Az egyezmény olyan egyediilallo jogi
eszkoz, amely megalapozza a globalis feleldsségvallalast a
vilag kulturalis és természeti értékeinek megovasaért.

A Vilagorokség Egyezmény - tagallamai szdmat te-
kintve - a vilag egyik legnagyobb és legsikeresebb szer-
vezetévé nétte ki magat: 1972 6ta mar 185 allam csat-
lakozott hozzd, tobben, mint az UNESCO barmely mas
akciojahoz.

A Vilagorokség Egyezmény olyan nemzetkézi jogi do-
kumentum, amely a teriileti védelem elvére épit. Célja a
vilag szamara is kiemelt jelent8ségli kulturalis és termé-

szeti 6rokség védelmének 6sszehangolt biztositdsa, az ezt
szolgalé nemzetkozi egylittmiikodés megteremtése.

Az UNESCO a vilagorokségi helyszinek listajara 1987-
ben vette fel Budapestet mint a budai varnegyedet és a
Duna-partok latképét, amit 2002-ben bévitettek ki az
Andrdssy 1t és torténelmi kornyezetével.

Az Andrassy ut (,a Sugarut”) és kornyezetének (H6sok
tere, Varosliget, a Kiskoruton beliili torténeti belvaros
negyedei és kézépiiletei, valamint a Bels6-Erzsébetvaros)
varosépitészeti egyiittese az urbanisztikai elveket magas
szakmai és épitészeti-miivészeti szinvonalon valdsitot-
ta meg, tiikrozve a 19. szazad masodik felében elterjedt
varosfejlesztési torekvéseket. Budapest modern vilagva-
rossa fejlédésének a 2002-ben a vilagorokségi helyszin
részévé valt Andrassy sugarut lett a jelképe.

A csaknem 2,5 km hosszt, 1872-ben megkezdett és
1885-ben iinnepélyesen dtadott sugarut a Budapest-
bdl vildgvarost alkotd korszak eklektikus épitészetének
csucspontja, a kor épitészeti stilusainak galéridja, amely-
nek ékkovei az Ybl Miklos altal tervezett Operahdz, a Pa-
rizsi Nagyaruhdz szecesszios épiilete, a neoreneszansz sti-
lusban épiilt Zeneakadémia és a Kodaly korond épiiletei.
Az Andrassy ut dsszekoéti a dinamikus belvérost a Varosli-
get zoldjével, amit harmas tagolasa is jol érzékeltet: széles,
bérpalotakkal szegélyezett belvarosi féutként indul, majd
fokozatosan tagul, lazul, z6ldil és villdkkal szegélyezett fa-
sorrd terebélyesedve torkollik a Hésok terének impozans
téregylittesébe, amelyet a millenniumi emlékm, a Szép-
mivészeti Mizeum és a Micsarnok fog kozre.
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Terézvaros elsésorban épitett kornyezetével, kozépiile-
teivel, lakohdzaival jarul hozza az eljévendé nemzedékek
orokségéhez. Ezen épitészeti 6rokség kivételes és egyete-
mes értékének elismeréseként ma mar gyakorlatilag Teréz-
varos egésze a vilagorokség része. Kiilonlegessége abban
all, hogy a vildgon mashol nem talalkozhatunk ilyen nagy

kiterjedést, ilyen magas mindségben, egy idében és egy-
séges stilusban épiilt eklektikus-historizald épiiletegyiit-
tessel.

Hogy milyen kiemelked§ architektdrat kapott 6rokiil a
mai Terézvaros, azt jol mutatja a 144 miemlék mellett a
90 févarosi és 718 keriileti védelem alatt 4116 épiilet.

A vilagordokségi teriiletek bemutatasa az Andrassy uttal és a vedézonakkal
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A VILAGOROKSEG ALLAPOTA, a megérzés feladata és lehetdségei

Gazdasagi érdek, vagy jézan beldtds segiti jobban az értékvédel-
met?

Budapest VI. keriilet vildgorokségi teriiletérél 2015-ben a
Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdélkoda-
si Kozpont, Budapest Vilagorokségi Gondnoksaga elkészitette a
~vilagorokségi veszélytérképet”

A felmérési modszer nem torekedett a teriilet épiiletallomanya-
nak teljes korti miiszaki és értékvizsgalatara. A helyszini vizsgalat
soran egységes adatlapokat t6ltttek ki, amelyek f6bb szempontjai
az épiilet varoskeépi szerepét, hasznaltsagi fokat, az épiilet miiszaki
allapotat vizsgaltak.

Az elkésziilt veszélytérképpel kapcsolatosan szamos kovet-
keztetés vonhatd le. Az egyik legfontosabb adat természetesen az
egyes kategoriak szazalékos aranya, igy megallapithat6, hogy az
Andrassy at menti vilagorokségi teriileten 70%-ban kiemelkeds,
illetve megfelel$ dllapotu épiileteket taldlunk. A 300 épiiletbdl
allo tertileten 26 épiilet, azaz 9% stlyosan és 67, azaz 22% mérsé-
kelten veszélyeztetett.

Fontos képet kapunk, ha a stlyosan veszélyeztetett épiiletek
tulajdonviszonyat vizsgaljuk: ezek zéme, 16 db (kb. 60%) tar-
sashdz, 7 db (kb. 30%) allami, illetve 6nkormanyzati tulajdon és
minddssze 3 db (kb. 10%) egy kézben 1évé magantulajdon.

3.2. MIT ES HOGYAN VEDUNK?

Védelem alatt allhatnak teljes teriiletek, épiiletegyiittesek és onal-
16 épiiletek. A védelem formdja lehet az el6zéekben ismertetett vi-
lagorokségi, amelyre nemzetkdzi szabalyok vonatkoznak, orszagos
- ezt kormanyrendeletek szabalyozzak — és helyi védelem, amelyet
az illetékes 6nkormanyzat ir elé. Ezzel a tobblépcsds rendszerrel a vi-
lagorokségen és az orszagos nyilvantartasban szereplé mtiemlékeken
kiviil a helyi jelentGségti épiiletek és varosrészek megfelel6 védelme is
megoldhaté. A tovabbiakban a kiilénboz6 kategériakat mutatjuk be.

3.3. TERULETI VEDELEM

Mit jelent az, hogy Terézvaros teriilete miemléki jelentdségli
teriilet (MJT), illetve mtiemléki kornyezet?

I sulyosan veszélyeztetett épiilet

mérsékelten veszélyeztetett épiilet

o ‘
megfeleld allapotu épiilet . -
I meg poti ép e G
g 'n*;-
e oant

Miemléki jelent6ségli teriiletként milemléki védelemben ré-
szesill a telepiilés azon része, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének modja, Osszképe, a tdjjal valé kapcsolata, terei és
utcaképei, épitményeinek egyiittese Gsszefliggd rendszert alkotva
torténelmi jelentdségti, és ezért mliemléki védelemre érdemesnek
nyilvanitott. A budapesti épitett orokségének kiemelked§ jelentd-
ségét a nagy kiterjedésében fennmaradt, valtozatossagaban gaz-
dag, Osszességében mégis egységes épiiletdllomdanya adja.

A milemléki jelent6ségt tertilet védelmi kategdria célja, hogy
az Osszefiiggésekben rejlo értéket fogalmazza meg, az egyedileg
nem védett, am az egységes varoskép szempontjabdl kiemelke-
dGen fontos elemek védelmét biztositsa.

Budapesten korményrendelettel (7/2005. (IIL. 1.) NKOM- ren-
delet) nyilvanitottak mtiemléki jelent6ségu teriiletté a Budapest
févaros tertiletén vilagorokségi védelem alatt allé ingatlanokat.
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Ennek célja a budai vér, a budapesti Duna-partok panoramaja,
az Andrassy ut, a millenniumi foldalatti vasut és ezek torténe-
ti kornyezetének vilagorokségi listara felvett, varostorténetileg,
varosképileg szervesen Osszetartozo egylittese szamara a teriileti
miiemléki védelem egységes biztositasa.

Budapest historikus belvarosaban miiemléki jelentségii te-
riilet minden vilagorokségi védelem alatt 4llo teriilet. Az V. és a
VL. keriilet szinte teljes mértékben miiemléki jelentdségii terii-
let, a Podmaniczky ut-Bajcsy-Zsilinszky ut és Teréz korut éltal
hatarolt teriilet kivételével teljesen fedi a vilagorokségi helyszin
védoovezetét.

A kulturélis orokségvédelemrdl szolé 2001. évi LXIV. tor-
vény 39.§ (2) alapjan mtemléki kérnyezetnek minésiil ,,a ma-
emlék jogszabalyban meghatdrozott kérnyezete” A 39/2015.
(IIL. 11.) szamu kormanyrendelet meghatdrozza, hogy a miiem-
1ékké nyilvanitasakor milyen teriiletek jelolhetk ki mtiemléki
kérnyezetnek, illetve mely esetekben nem jon létre miiemléki
kornyezet. A 2015. janudr 1. elott védetté nyilvanitott miiem-
lékek, vagy miiemléki jelentdségli teriiletek esetében a korabbi
meghatarozas érvényes, vagyis a velitk kozvetleniil hatdros tel-
kek, a kozteriiletszakaszok és a kozteriiletszakaszokkal hataros
ingatlanok, valamint a védettségrél szolé dontésben ettdl elté-
réen kijeldlt ingatlanok minésiilnek miiemléki kornyezetnek.
A miemléki kérnyezettel kapcsolatban jelenleg érvényben 1év6
jogszabalyok nem hatdroznak meg semmilyen hatésagi, szak-
hatdsagi illetékességet.

3.4. EPULETEK VEDELME
Miiemlékek, miiemlékegyiittesek

Miemléki érték minden olyan épitmény, kert, teriilet (ezek ma-
radvanya), valamint azok rendeltetésszertien dsszetartozo egytitte-
se, rendszere, amely hazank multja és a koz6sségi hovatartozas-tu-
dat szempontjdbol kiemelkedd jelentGségii torténeti, miivészeti,
tudomanyos és miiszaki emlék, alkotorészeivel, tartozékaival és
berendezési targyaival egyiitt. (2001. évi LXIV. térvény, 7.§ 17.)
Terézvaros teriiletén az épiiletallomany mintegy 10%-a m-
emlék. A legjelentdsebbek, az Operahdz, a Dreschler-palota, az
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Oktogon és a Kodaly korond épiiletei mellett az Andrassy tt
menti épiiletek tobbsége, valamint a Nyugati palyaudvar foga-
ddcsarnoka.

Helyi védelem: fovarosi helyi védelem,
keriileti helyi (egyedi) védelem

Budapesten a févaros varosképe és torténelme szempontjabél meg-
hatarozé - miiemléki védettség alatt nem 4ll6 - épitészeti 6rokség
védelme érdekében Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgytilé-
se a 37/2013. (V. 10.) Fév. Kgy. rendeletében hatdrozza meg a helyi
védettséggel kapcsolatos szabalyokat, amelyet a 69/2013. (IX. 18.)
onkormanyzati rendelettel modositottak. A miemléki jelentdségli
teriileten talalhato épiiletegytittesek és az orszagos egyedi védelem
alatt all6 épitmények helyi egyedi védettsége megsziint. A rendelet
Uj mellékletét a 13/2015. (IIL. 16.) dnkormanyzati rendelettel fo-
gadtdk el.

A V1. keriilet a helyi (keriileti) jelentdségti épitészeti és termé-
szeti Orokség értékeinek védelme érdekében Budapest Févaros
VI. keriilet Terézvéros Onkorményzaténak Képviseld-testiilete
a 16/2011. (IV. 4.) onkormanyzati rendeletében hatarozza meg a
helyi épitészeti 6rokség védetté nyilvanitasarol szolo szabalyokat.
A rendeletet a 47/2013. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet médo-
sitotta. A rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza a helyi értékvé-
delem alatt all6 védett értékeket.

3.5. KERULETUNK MEGHATAROZO ERTEKEI

A kovetkezd oldalakon azokat a legfontosabb épiileteket, tereket
mutatjuk be, amelyek meghatarozé szerepet toltenek be Terézva-
ros életében.



Magyar Allami Operahaz
Cim: VI., Andrassy ut 22,

Hrsz.: 29209

Tervezé: Ybl Miklos

Epiilt: 1875-1884

Atadésakor a neoreneszénsz palota mindenféle értelemben az ak-
kori Eurdpa legmodernebb szinhdza volt. Itt alkalmaztak eldszor
vasszerkezetll, vizhidraulikaval fel és ald mozgathatd szinpadgépe-
zetet és belsd ,,esztetd” tiizoltd rendszert. Diszes, pompas, épiilet:
a rohamosan fejlédé Budapest birodalmi févarosi torekvéseinek
egyik jelképe. Csarnokok, diszlépcsék, nemes marvanyok, italiai
padlémozaikok, bronzmedenceék, reliefek, stukkdk, korinthoszi osz-
lopok, frizek, aranykazettds tilkormennyezetek, tolgyfa burkolatok,
bronzcsilldrok, kobaltiiveg buirak, damasztkarpitok, kiralylépcs6, di-
szpaholy, kiralyi szalon és mindeniitt dus aranyozas. Than Mor, Lotz
Karoly és Székely Bertalan falfestményei diszitik. Nemzetkozi zenei
nagysagok igazgattak, egyebek kozt Gustav Mahler, Otto Klemperer,
Lamberto Gardelli.

Zeneakadémia

Cim: VL., Liszt Ferenc tér 8.

Hrsz.: 29406

Tervezd: Korb Fléris és Giergl Kalman
Epiilt: 1904-1907

Vilagszerte ismert intézmény; a magyar és az eurdpai zenei
élet jelentés kozpontja. Kitlind akusztikdji Nagyterme legen-
das hangversenyhelyszin. Epitészettorténetileg is jelentds,
hiszen Budapest egyik els6 vasbeton szerkezetli épiilete: ala-
pozasa, fodémjei, nagytermének erkélyei, valamint kzépriza-
lit feletti — ma tet$ boritotta — kupolaja vasbetonbdl késziilt.
Képzémiivészeti értékei koziil most csak Strobl Alajos Liszt
Ferenc-szobrat, Telcs Ede frizét, Mar6ti Géza géniuszait, Roth
Miksa mozaikjait és szines iivegablakait, Korosfoi-Kriesch
Aladar freskéit emlitjiik. Bels6 tereinek hangulatt a pécsi
Zsolnay porcelangyar pirogranit és eozinmazas burkolatai
hatarozzdk meg. A Zeneakadémia 2013 oktobere 6ta feldjitva
pompazik tjra.
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Drechsler-palota, Balettintézet
Cim: VI., Andrassy ut 25.

Hrsz.: 29330

Tervezé: Lechner Odon és Partos Gyula

Epiilt: 1883-1886

A MAV nyugdijintézet bérpalotdjanak épiilt, nevében mégis
egy hires vendéglés, Drechsler Béla emlékét érzi. Foldszintjén
a régi Pest egyik rangos kavéhdza és étterme miikodott. A tel-
ken - az épiilé Operaval szemkozt — a Sugarut kiépitdi rangos
épiiletet akartak latni: a fiatal Lechner kordbban a francia vidék
kastélyainak renovaldsaval toltott éveket, ennek koszonhetd,
hogy a pesti épiilet is a francia reneszanszt idézi. Volt benne
kavéhaz és étterem hdrom szinten, exkluziv klub, néi szalon,
jaték- és billiardterem, tekepdlya, sorcsarnok és tobb mint
husz igényes bérlakas. Elektromos vildgitast kapott mar akkor,
amikor az egy évvel korabban megnyitott Operaban még gaz-
lang rezgett. 1949 utdn itt miikodott a Balettintézet, a késébbi
Tancmiivészeti Féiskola. Jelenleg funkcidjat keresi.

Magyar Kepzomiivészeti Egyetem
Cim: VI., Andrassy ut 69-71.

Hrsz.: 29499 és 29500

Tervez6: Lang Adolf és Rauscher Alajos

Epiilt: 1875-1877

A Kkét hizat magaban foglald, neoreneszansz stilusban épiilt egyiit-
test az 1861-ben alakult Orszagos Magyar Képzémiivészeti Tarsulat
épittette. A mai egyetem jogel6dje, az Orszagos Magyar Kiralyi Min-
tarajztanoda és Rajztanarképezde 1871-ben kezdte meg mukodését
egy bérelt terézvarosi hdzban. A Kelety Gusztav vezette intézmény
els6 tandrai kozott volt Székely Bertalan és Schulek Frigyes. A Min-
tarajztanoda hamar kinétte a bérelt épiiletet, ezért az azt létrehivo
tarsulat oktatdsra és kiallitasra is alkalmas székhdz épitését hatdrozta
el. 1876-ban késziilt el az Andrassy 1t 71. alatti épiilet Rauscher Ala-
jos, a 69. szam alatti pedig 1877 novemberében Lang Adolf tervei
alapjan, Lotz Karoly bels6 freskéival és Roth Zsigmond szines abla-
kaival. Ez utébbi a H6sok terén all6 kidllitocsarnok megépiiléséig a
Miicsarnok nevet viselte, akkor keresztelték at Régi Miicsarnokra.
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Budapest IV. szamu Vasarcsarnok
Cim: VL., Hunyadi tér 4-5.

Hrsz.: 29451

Tervezo: Czigler Gy6z6

Epiilt: 1885-1890

Az 1800-as évek végén nyitottak meg kapuikat a Kézmunkak
Tandcsa kezdeményezésére a f6varos dltal épitett vasarcsarno-
kok, koztiik a IV. szamu, a Hunyadi téri. A Czigler Gy8z6 ter-
vei alapjan emelt épiiletet a kozpontival, a Févam téri Nagy-
csarnokkal egyiitt 1897. februdr 15-én vehették birtokukba a
budapestiek. Megnyitobeszédet a miniszterelnok, grof Banffy
Dezsé tartott. Stilusat tekintve hasonlit a vele egy idében
épilt masik négyhez (a Févam térihez, a Klauzdl térihez, a
Rakdczi térihez és a Czigler tervezte a Hold utcaihoz). A kiilsé
homlokzat diszei a falpilléreken 1év6 6kor- és sertésfej gipszs-
tukkok, a félkorives ablakok zardkoveit szatirfejek, az eresz-
szegélyeket palmalevelek és oroszlanfék diszitik. A csarnoktér
harmas osztatu.

Divatcsarnok (Parizsi Nagy Aruhaz)
Cim: VI., Andrassy ut 39.

Hrsz.:29380

Tervez6: Petschacher Gusztav, Sziklai Zsigmond
Epiilt: 1883-1885

A neoreneszansz palota elsé emeletén miitkodott valaha a Teréz-
varosi Kaszind. A f6lépcsé a Lotz Karoly és Feszty Arpad freskd-
ival boritott balteremhez vezetett. Az épiilet 1909-t61 Goldberger
Samuel tulajdona lett, aki létrehozta benne az orszag elsé mo-
dern 4ruhédzat, a Périsi Nagy Aruhdzat (késébb Divatcsarnok,
majd Alexandra Kényvaruhaz). Az 1911 tavaszan megnyitott,
francia mintdra atépitett szecesszids homlokzatt 4j aruhaz atépi-
tésének terveit Sziklai Zsigmond készitette. Az tivegtetSvel fedett
atriumos épiiletben a béltermet és a foldszinti, boltives nagyter-
met az épitész megtartotta. Az Andrassy uti homlokzatot egy
hatalmas vasbeton iv uralja. Az épiilet tetején korcsolyapalya, a
tet6sétanyon nyari vendéglé tizemelt, ahova tivegfali felvonok
suhantak a vendégekkel.
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Mai Mano Magyar Fotografusok Haza
Cim: VI., Nagymez6 utca 20.

Hrsz.: 29076

Tervez6: Nay Rezsd és Strausz Muki

Epiilt: 1894

Az épiiletet Mai Mand fényképész, fotografiai szakird, nemzet-
kozi versenyzstrik tagja, fotografiai szaklapszerkesztd, csaszari
és kiralyi udvari fényképész, koranak tekintélyes alakja épittette
egy egyemeletes lakohaz helyén. Késébb az épiiletben mikodott
a hires Arizona mulaté. Az 1930-as évek elején indulé hely egyik
kiilénlegessége volt, hogy szinpaddn nem jatszottak kabarét, kiza-
rolag reviit és énekszdmokat adtak eld. Siillyeszthet6 és emelhet
forgészinpad, mobilpaholyok, taviranyitisi reflektorok, légtor-
naszmutatvanyokat idézé lenghintak, 1élegzetelallitd beuszaso-
kat, aldereszkedéseket és korkorods repiilémozgasokat lehetévé
tev6 kupolaszerkezetek kaptak benne helyet. A mulaté hire ho-
napok alatt Londonig, Hamburgig, Isztambulig terjedt. A hdz ma
ismét épittetGje nevét viseli, egyben a Magyar Fotografusok Héza.

Epreskert
Cim: V1., Bajza utca 41.
Tervez6: Schickedanz Albert

Ospark és épiiletegyiittes, amelyben a Magyar Képzémivésze-
ti Egyetem mitermei vannak. Az 1860-as évek végén épiiltek
itt az els6 ideiglenes épiiletek, az 1870-es években pedig mar
igazi muteremhdzak magasodtak az eperfas erd6cskében. Ami-
kor aztan Strobl Alajos is szemet vetett r4, a hely sorsa eldélt:
végképp a mivészek tanydja lett. 1882-ben a févaros néhany te-
lekrészt dtengedett a Magyar Kirdlyi Mintarajztanoda és Rajz-
tandrképezde intézményének, 1883-ban pedig mar Benczur
Gyulénak, Lotz K4rolynak, Székely Bertalannak, Feszty Arpad-
nak, Zichy Mihalynak is itt volt a miiterme. A mivészpavilo-
nok, mtitermek lassan fogyatkozni kezdtek, hogy helyiikén a
mesterek lakovilldi és palotdi emelkedjenek. 1921-ben a még
létez6 miteremhdzak tobbségét bekebelezte a Magyar Kiralyi
Képzémivészeti Féiskola.
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Nyugati palyaudvar

Cim: V1., Nyugati tér

Tervezd: Gustave Eiffel, Theophil Seyry,
August W. De Serres

Megnyitva: 1877. oktober 28.

Budapest legrégebbi vasuti fejpalyaudvara. Nevét nem a
foldrajzi fekvésérdl, hanem a vasuttdrsasagrol kapta. 1871-
ben az Orszaggytilés torvényt fogadott el a Nagykorut ki-
épitésérdl. A sosem latott tempdban novekvd varos kihizta
els6 vasutallomasat, a Pesti indohazat, amely raadasul atban
is volt, hiszen a tervezett Nagykorut Teréz koruti szakasza
pontosan kettévagta volna. Epitése alatt az utasforgalom
zavartalanul folyt, mikézben a régi indohaz folé és koré
felépitették az Gj csarnokot, és csak aztdn bontottak le a ré-
git. 1877. oktéber 28-an nyilt meg a Nyugati ma is ismert
épiilete, amely akkoriban Eurdpa egyik legmodernebb pa-
lyaudvara volt, vasszerkezete, tivegfalai és teteje épitészeti
kiilonlegességnek szamitott.

Millenniumi foldalatti

Az Ml-es metrévonal (millenniumi foldalatti vasut, vagy a
kéznyelvben kisfoldalatti) Budapest és az eurdpai kontinens
els6 foldalatti vasutvonala. A Sugdrut 1885-9s ataddsa utan tiz
évvel fogadta el a f6varos vezetése a foldalatti tervét. Az épitke-
zés villamgyors volt: a tervek engedélyezése utan 21 hénappal a
foldalatti mar miikodott. 1896. mdjus 2-an adtak 4t a budapesti-
eknek. A Gizella (ma Vorosmarty) tértél az Ezredévi Kiallitasig
valdban a fold alatt kozlekedett, am az Aréna uitnal (a mai Hsok
tere) kibujt alagutjabdl, és a felszinen zakatolt tovabb az Artézi
(ma Széchenyi) fiirdSig. Eurdpa elsé forgovazas foldalatti villa-
mos motorvonata, amely a Londonban 1863 janudrja 6ta kozle-
kedd Metropolitan Railway géziizemre épiilt, 3700 méter hosszt
volt, 9 fold alatti és 2 felszini megalléval. Megnyitasakor a vasuti
épitmény és jarmiivei jocskan megel6ézték korukat. Az alagutak
fodémjét tartd, Didsgydrben késziilt vasszerkezetek alatt reggel
hat és este tizenegy kozt négypercenként kozlekedtek a Schlick
gyar altal épitett szerelvények.
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Hosok tere, a liget és a muzeumok
(Miicsarnok, Szépmiivészeti Miizeum)

1895-ben sziiletett meg a dontés, hogy az Andrassy ut végén allé, Zsig-
mondy Vilmos altal fart ivokuat folé emelt, Ybl Miklos altal tervezett
Gloriette - egy 2,5 méter magas, hatszogleti, balluszteres korlattal ke-
retezett, zaszlortddal korondzott terasz — helyén épiiljon millenniumi
emlékmii, egy nemzeti pantheon. Zala Gyorgy szobrasz és Schicke-
danz Albert épitész kapta a megbizast Wekerle Sandor miniszterel-
noktSl A két oszlopcsarnok késébb késziilt el, a kiralyszobrokat csak
1905 és 1911 kozott készitették és helyezték el benniik. Eredetileg ti-
zennégy magyar uralkodé szobra allt az emlékmiiben. A monumen-
talis md a magyarsag nagysagat, ezeréves allamisagat jelképezte. 1929
utan helyezték el a Hosok emlékkovét. A teret 1932-ben nevezték el
Hésok terének. A masodik vildghdbora utin a Habsburg uralkodok
szobrai helyére Bocskai Istvan, Bethlen Gébor, Thokoly Imre, Rako-
czi Ferenc és Kossuth Lajos szobra keriilt. A teret az 1896-ban épiilt
Miicsarnok és az 1906-ban megnyilt Szépmtivészeti Mtizeum kerete-
zi, mindkett6 Schickedanz munkéja.

Jokai ter

A régi Gyar utca, vagyis a mai Jokai utca és az Andrassy ut ko-
z9Ott talalhato, szabalyos téglalap alaprajza tér. Harom irdnybdl
is hdrom-, négy-, 6temeletes bérhdzak hataroljak. (Ikertere a
széles sugarut tuloldaldn, délen a Liszt Ferenc tér.) A tér tu-
lajdonképpen az 1785 utan a Valero-féle selyemgyarrdl Fab-
rika utcanak nevezett Gyar utca kitéresiil6 vége. Az Andrassy
ut megépitése 6ta mindig parkositott volt, ma is az. 1855-t6l
1921-ig kecses szokokut allt rajta, amelyet Jokai Mor il bronz-
szobranak elhelyezése el6tt elbontottak. A szobor Strébl Alajos
munkaja. A tér északkeleti, Jokai utcai sarkdban all6, kovacsolt-
vas keritéssel ovezett kékeresztet 1852-ben allitottak.
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Hunyadi tér

A Hunyadi tér Terézvaros emlematikus tere, egy kis park a
Csengery utca, Szofia utca és a Vorosmarty utca altal hatd-
rolt teriileten. A 19. szdzad mdsodik felében nagy nyiizsgés
lehetett itt: a szabadtéri piac forgalma eleve biztositék volt
arra, hogy érdemes lenne ide csarnokot épiteni. Klauber Vil-
mos mar 1882-ben észrevette ezt, és kérelmezte a telekhasz-
nalat jogat, hogy egy harmincszor hatvanméteres csarnokot
épithessen. A leleményes vallalkozé errdl a biztos iizletrdl
lecsuszott, mert a f6varos mar akkor is csarnokhdlézatban
gondolkodott. A csarnok - igaz, csak mastél évtizeddel ké-
sébb, 1897-ben — meg is épiilt. A szocializmus évtizedeiben
elhanyagolt térbe Uj életet lehelt a 2012-es felujitas, igazi
szazadfordulds hangulatot idéz6 kozosségi tér jott létre. A
vasarcsarnok szinvilagaval harmonizal6 burkolatot kapott a
tér, koncerteknek helyet ad6 zenepavilon, fény- és vizjatékkal
ellatott vizmedence, Gj padok és bokrok, valamint viragos né-
vénysor is varja a téren pihenni és sétalni vagyokat.

Hunyadi teri piac

A Hunyadi téri piac - a vasarcsarnok és a téren elhelyezkedd
arustandos Gstermel6i rész — a fovaros egyik legkedveltebb va-
sartere. Els6sorban a magas minGséget és a széles termékkind-
latot szoktdk Terézvaros kis piacaval kapcsolatban emlegetni.
A termel6k a f6varos vonzaskorzetébdl hozzdk ide drujukat:
Szadatol Soskutig, Zsambéktdl Szigethalomig, Solymartdl V-
mosgyorkig.
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Avilai Nagy Szent Teréz-templom
Cim: VI., Pethé Sandor utca 2.

Hrsz.: 29367

Tervezd: Kasselik Fidél

Epiilt: 1801-1809

A 18. szdzad végén a mai Szent Teréz-templom helyén egy ma-
jorsag gerendabdl acsolt gazdasagi épiilete terebélyesedett: ak-
koriban ez az épitmény szolgalt a terézvarosi hivék kapolnajaul.
A kétemplom épitését 1801-ben kezdték meg, és a Szentlélek
tiszteletére szentelt épiilet 1809-ben mar mikodott. A homlok-
zat Szent Teréz-szobrat 1811-ben Dunaiszky Lérinc faragta, de
a templom véddszentje csak 1822-t8l Avilai Nagy Szent Teréz.
Akkorra mar stirtin lakott, népes varosrész volt a templom koriil.
A templom f6oltdranak alsé részén ma is lathatjuk azt a tablat,
amelynek Altare Privilegiatum felirata arra utal, hogy 1938-ban a
Nemzetkézi Eucharisztikus Kongresszus idején a halottakért tar-
tott szentmise nagyobb kegyelemmel jart ennél az oltarndl, mint
valamelyik masiknal.

Terézvarosi Szent Csalad-plébania
Cim: VLI., Szondi utca 67.

Hrsz.: 28394

Tervez6: Fabian Gaspar

Epiilt: 1929-1931

A templom épitésénél figyelembe kellett venni, hogy a hazak
nem utdlag épiilnek a templom koré, hanem a templomot kel-
lett a sziikds teriileten a hazak kozé beilleszteni. A templomot
Fabian Gaspar tervei alapjan épitették fel, angol késé gotikat
utanzg stilusban. 1930. szeptember 28-an szentmisével egybe-
kotott alapkoletételi tinnepség volt. Az elkésziilt épiiletet 1931.
november 15-én Breyer Istvan segédpiispok szentelte fel. 1933-
ban az egyhazkozség plébaniai rangra emelkedett, elsé pléba-
nosa a templomot épité Sarmany Ferenc lett.
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Adventista templom

Cim: VI., Székely Bertalan utca 13.

Hrsz.: 28390

Tervezd/épitteto: Glitzke Gottlieb/Burian Anna
Epiilt: 1892

Az adventistak keresztény egyhazuk eredetét a reformacidig
vezetik vissza: hivatalosan 1863-ban alakultak. Hisznek Jézus
masodik eljovetelében, a bibliai profécidkban és hogy a hét
hetedik napja nem a vasarnap, hanem a szombat. Hitiik két
alapkéve Jézus Krisztus és a Biblia. A Hetednapi Adventista
Egyhazrol gy tartjak, hogy a vilag leggyorsabban névekvo
egyhaza. Legnagyobb magyarorszagi gyiilekezetiik a teréz-
varosi. A két vilaghaboru kozt a magyar adventista egyhaz
hivatalosan nem létezett, csak vallasos egyesiiletként miikod-
hetett. Az egyhaziigyi kormdanyzat 1957-ben ismerte el dket
hivatalos egyhaznak. A megkeresztelkedett magyar adventis-
tak szamat ma hat-hétezerre taksdljak. A terézvarosi gyiileke-
zet 1924-ben alakult.

Metodista imahaz

Cim: VL., Fels6 erdésor utca 5.
Hrsz.: 29594

Tervezd/épittetd: Paulheim Jozsef
Epiilt: 1880-as évek vége

A metodista egyhaz a 18. szdzadban jott 1étre az anglikan egy-
hazon beliili vallasi-megtjulasi mozgalomként, az elesettek
felkaroldsdra. Ma tobb mint szdz orszdgban kozel szdzmillio
metodista él. Magyarorszagra 1898-ban érkezett elsé prédi-
katoruk, Robert Méller. A korai gyiilekezetek a Bacskaban és
Budapesten alakultak meg. Terézvarosi imahazuk a Reménység
nevet visel6 gyiilekezetnek ad otthont. A hdromemeletes, gon-
dozott bérhaz homlokzatdn hatalmas felirat hirdeti: Piispoki
Methodista Egyhaz. A metodistak nemcsak Isten kegyelmében
biznak, hanem a vilagban is. A mindeniitt nyilvanvaléan je-
lenlévo szenvedés, vagyis a mindenben megnyilvanulé gonosz
ellenére hisznek benniink, a szabadsagaval élni képes, jora ter-
mett emberben.
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Orosz kapolna

Cim: VI., Lendvay utca 26.

Hrsz.: 28257

Tervezd/épittetd: Spitzer Gyula és Spitzer Miksa
Epiilt: 1900-as évek eleje

A Groedel-villa bal telekszomszédsagaban all6 nagypolgari vil-
la hajdani lakdsdban m(ik6dé kapolna a Radonyezsi Szent Szer-
gij orosz ortodox egyhdzkozségé. Belso terei igen otthonosak,
akar varazslatosnak is mondhatok: épitészeti és belsdépitészei
megoldasai killonlegesek. A névadd szent 1314. méjus 3-an
sziiletett egy Rosztov kornyéki faluban, gazdag bojarok gyer-
mekeként, és a keresztségben a Bertalan nevet kapta. Sziiletett
szerzetes volt, legenddja szerint mar csecsemdkoraban is asz-
kéta. Az orosz kolostorok mintegy negyedét Szergij és tanitva-
nyai alapitottak. A nép ,,az orosz f6ld igumenje” (vezére, apatja)
cimmel ruhdzta fel. 1917 utan a bolsevikok Szent Szergij Szent-
haromsdg kolostoranak szétverésével inditottdk meg harcukat
az egyhaz ellen.

Ortodox zsinagoga
Cim: VI., Dessewffy utca 23.
Hrsz.: 291210

Epiilt: 1840

Egy zartsort beépitésben all6 f6ldszintes utcai lakéhdz mo-
gott, az utca feldl észrevehetetleniil bujik meg az udvaron
a klinkertéglds ortodox zsinagdga. A f6ldszintes, omlatag
haz kopott, kétszarnyd kapujan belépve meglepddiink, mert
a tobb szakaszban épiilt, leginkabb szecesszids kis imahaz
meglepSen szép. A templombelsd historizald, a karzatokat
karcsu oszlopok tartjak, art deco stilust a carrarai marvany-
bol épitett bima, vagyis téraolvasé emelvény. A 19. szazad
utols6 harmadadra a Kirdly utca és a Dob utca kornyéki zsi-
dénegyed kiterebélyesedett, az Andrassy ut palotai mogott
nagy szamban éltek zsid6 iparosok, nekik szolgélt az épiilet,
amelyet a kornyék zsid6 fuvarosai és a Nyugati palyaudvar
zsid6 hordarai egy 16istallo atépittetésével alakittattak ki
1870 kordl.
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Neolog zsinagoga

Cim: VL., Hunyadi tér 3.

Hrsz.: 29462

Tervezd/épittetd: Popper Istvan
Epiilt: 1896

A vésarcsarnok mellett egy 1890-ben épiilt bérhaz magasfold-
szintjén mlikodik 1896-0s megalakulasa 6ta a Hazkara Egylet
altal nyitott neoldg zsinagéga. (Hazkara, masképp Yom Zika-
ron: a meggyilkolt zsidokrol, a szétszort zsidé kozosségekrdl
val6 megemlékezés napja.) A Hunyadi térre nézé egyik ablak
felirata is erre emlékeztetett hajdanan: Chevra mézkir nesa-
mot (Lélekre emlékez6 egylet). A zsinagdga egyik kiilonleges-
sége, hogy ,lakdszsinagdga’, vagyis egy lakas belsé tereiben
lett kialakitva, és ma is van lakasul szolgalo része. Néhdny éve,
feltjitdsat és bovitését kovetben, 1j nevet kapott, elnevezése:
Abrahdm sitra. A hitélet a megalapitastdl folyamatos, csak a
vészkorszakban, 1944 nyaratdl a kovetkezd év tavaszaig volt
bezarva az imahaz.

Pesti Jesiva

Cim: VI., Vasvari Pal utca 5.
Hrsz.: 29346

Epiilt: 1870

A Chabad Lubavics (Zsidé Nevelési és Oktatasi Egyesiilet)
1998-ban Pesti Jesiva néven hozta létre a zsidé tudomanyok
oktatasanak 1 intézményét. J6 helyen, hisz az 1885 koriil
ugyanezzel a céllal épittetett itt a Budapesti Talmud Egy-
let is. A hajdani imahaz és iskola - meg a kétezer kotetes
konyvtar - akkoriban két foldszintes haz kozé ékel6dott. A
zsinagogat koriilolelé hazat hajdan is a zsidé kozosség, a Tal-
mud Egylet tagjai és a rabbik laktdk, hiszen életmédjuk meg-
kivénta, hogy lakhelyiik, templomuk és iskolajuk (a jesiva)
ilyen szoros egységben legyen. Az elsé emeleti rabbilakasbol
kozvetleniil be lehetett jutni a zsinagoga épiiletébe. A rabbik
naponta kétszer Talmud-, egyszer Tdéra-eléadast tartottak;
az egylet évente harminc fiatalnak biztositott sztondijat.
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Budapesti Operettszinhaz

Cim: V1., Nagymez6 utca 17.

Hrsz.: 29065

Tervez6: Ferdinand Fellner és Hermann Helmer,
Schomann Antal

Epiilt: 1890-1894

Nagymez6 utca 17. Micsoda hely, micsoda épiilet! A bécsi Fell-
ner és Helmer épitészek altal 1894-ben tervezett szinhazépii-
letben mikodott hajdan a Somossy Orfeum, majd 1923-tdl a
Févarosi Operettszinhdz, melynek feladata a klasszikus operett
hagyomanyainak apolasa volt. Kellett mar a grandezzas és allan-
do hely, hiszen Bécs mellett Budapest volt az operett masik 8-
véarosa. Csak néhany nagy név az operett csillagai koziil: Honthy
Hanna, Németh Marika, Feleki Kamill, Latabar Kalman, Ratonyi
Rébert, Sérdy Jénos. Es néhany felejthetetlen eléadds: My Fair
Lady, West Side Story, Kabaré¢, Oriilt nék ketrece, Valahol Euré-
paban, Hello, Dolly! 1998. januar 1-t6l a szinhaz neve: Budapesti
Operettszinhdz.

Ujszinhaz - Parisiana
Cim: VI., Paulay Ede utca 35.
Hrsz.: 29320

Tervezd: Lajta Béla

Epiilt: 1908-1909

A Lajta Béla tervezte épiiletben sok intézmény miikodott a felépii-
1ését kovetd években: Parisiana mulaté, Kristdlypalota, Tancpalota.
1920 koriil Reviiszinhaz. Kis id6vel késébb Parisien Grill, majd Bla-
ha Lujza Szinhaz, Andréssy uti Szinhaz, 1945 utan Miivész Szinhéz,
1949-t81 Uttérd Szinhaz, majd Ifjuségi Szinhaz Kamaraszinpada,
Jokai Szinhaz, Thalia Szinhdz, Bartok Szinhdz, Budapesti Gyermek-
szinhdz, Arany Janos Szinhaz... Az egyedilallé stilusd, egyszerre
szecesszios és modern épiilet homlokzatdn szerafok sorakoznak, a
kapualjban kék golyén tlé majmok pedig az dlmot, az eget, a kék
bolygot, az emberi és isteni bolcsességet 6rzik. Mas magyarazat sze-
rint a kék golyo szimbolikdja profanabb: e szerint a Kék golyo ven-
dégl6k, korcsmak, fogadok és boltok a hajdani fiiszerkalmar céhek
cégéreit, vagyis a sotétkék indigdgolydcskakat 6rzik a neviikben.
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Radneéti Miklés Szinhaz
Cim: VI., Nagymez6 utca 11.

Hrsz.: 29377

Tervezd: Mellinger Artur

Epiilt: 1937-1938

A févarosi szinhazak viszonylatdban tal 6regnek nem mondha-
t6 Radndti hatvanéves fenndlldsa alatt szdmtalan atalakuldson
ment keresztiil. Itt miikodétt a Claridge zenés kavéhaz. Modern,
elegans, ravasz épiilet. Nagytermének minden zugaban hallani
lehetett a zenekar legfinomabb hangszerét is, a tokéletesen el-
helyezett hangelnyel6 és -visszaver6 felilleteknek koszonhetden
pedig a vendégek a kisteremben és a tetdteraszon is élvezhették
a muzsikat, mikozben az utcara még a legvadabb dobpergés sem
sztir6dott ki. A kavéhaz minddssze harom évig élt, 1941-ben mér
a Vidam Szinhaz mikodott a termeiben. 1945 és 1949 kozott Po-
dium Kabaré, majd az Allami Faluszinhaz pesti bemutatészinpa-
davolt, 1956 utan Szendré Ferenc Irodalmi Szinpada, és 1977-t6l
viseli Radnoti Miklos nevét.

Thalia Szinhaz

Cim: VI., Nagymez6 utca 22-24.
Hrsz.: 29086

Tervezd: Merxbauer Alajos
Epiilt: 1913

A hazat Wabitsch Lujza épittette a koruti Jardin de Paris mulat6
jovedelmébdl. 1913-ban nyitottdk meg Jardin d’'Hiver néven,
nevét késébb Télikertre valtoztattak. Wabitsch internaldsa utan,
1920-ban a Télikertet a Radius Filmipari Rt. bérelte ki htisz évre,
és régton moziva alakitotta. Az elétérben uzsonndzot, iizleteket
alakitottak ki, az emeletre pedig cukraszda keriilt. Az épiilet
Renaissance Filmszinhaz néven nyitott meg december 10-én, a
vilaghaboruig hol szinhazként, hol moziként miikodétt Radius
néven. 1945-1949 kozott a Vigszinhdz tarsulata vette birtokba,
majd 1971-ig néhany évenként valtottak egymast az intézmé-
nyek; atmenetileg ,,lakott” itt a Nemzeti, az Operett, a Maddch.
1963-ban kapta a Thalia Szinhaz nevet. 1996 és 1998 kozott tel-
jesen renovaltak.
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Jatékszin

Cim: VL., Teréz korut 48.
Hrsz.: 29499

Tervezé: Lang Adolf
Epiilt: 1876-1877

Az 1898-ban épiilt 6tszintes, harminchét lakasos bérhaz a
Fabriken Gasse, késdbbi Gyar utca 21.-ben, a mai Jokai utcd-
ban. A bérhaz aljaban, a lakdok kényelmét szolgalva, az épitte-
t6k kocsiszint is terveztettek, ennek a garazsnak a helyén nyilt
meg 1912. oktéber 30-4n a Jatékszin elddje, a Ferenczy Karoly
vezette Ferenczy Kabaré. Az épiilet mai arculatat 1916-ban
kapta, amikor Sziklay Kornél vette at az intézmény vezetését.
A komikus szinész helyeztette at a f6bejaratot a Teréz korut
felé. Ebben a szinhdazban, ezen a szinpadon jelent meg el6sz6r
Vadnai Lészl6 feledhetetlen Hacsek és Sajo parosa, Komlos
Vilmos és Herczeg Jené alakitdsaban, és itt konferalt el¢szor
Kellér Dezsé.

Central Szinhaz
Cim: VI., Révay utca 35.
Hrsz.: 29320

Tervezd: Lajta Béla
Epiilt: 1908-1909

A csaknem 120 éves intézmény falai kozott mindig szorakoz-
tatas folyt, de a legemlékezetesebb éjszakak a Folies Caprice
mulatohoz kotddnek, amely valddi orfeum volt, paholyokkal,
szeparékkal. A félemeleten kialakitott télikertben a Casino de
Paris tanclokal miikodott, a legfelsé szinten tivegtetSvel fedett
helyiség adott alkalmat a sportolasra. A szinhaz felujitdsi terveit
Siklés Maria készitette el 1968-ban. Ekkor valasztottak szét a
szinhaz el6terét, a kozonségforgalmi tereket a bérhaz feljarati
lépcs6hazatol. 2004-ben, egy ujabb feltjitas soran, Fernezelyi
Gergely tervei alapjan atalakitottak a homlokzatot, az el6z6 al-
lapothoz képest eggyel tobb bejarati ajt6 késziilt, ami az erede-
tihez kozelitette a bejarat képét. A szinhaz 2008-ban vette fel a
Centrél nevet.
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Budapest Babszinhaz
Cim: V1., Andrassy ut 69.

Hrsz.: 29499

Tervezé: Lang Adolf

Epiilt: 1876-1877

A Budapest Babszinhaznak helyet adé neoreneszansz pa-
lota, amely a veronai Palazzo Bevilacqua hatasat tiikrozi,
1875-1877 kozott épult Lang Adolf tervei alapjan. Az épit-
tettd Orszagos Magyar Képzémiivészeti Tarsulat eredetileg
kiallitasra szanta, mlcsarnokfunkciét latott el. A szinhaz
az alagsorban kapott helyet Markus Géza tervei alapjan, aki
a kecskeméti Cifrahazat és az Erkel Szinhdzat tervezte. Az
emeleti homlokzatot korinthoszi oszlopfékkel keretezett ab-
laknyildsok tagoljak. A foldszintet és az emeletet golyvazott
osztéparkany vilasztja el, amelyen mellvédbalusztrad fut vé-
gig. A foldszint homlokzatkialakitasa rusztikusan kvadere-
zett. Az emelt labazatu épiilethez a kozéptengelyben 1épcsé
vezet fel.

Kolibri Gyermek- és Ifjusagi Szinhaz
Cim: VL., Jékai tér 10.

Hrsz.: 29056
Tervez6: Komor Marcell és Jakab Dezs6
Epiilt: 1912

A szinhaz szecesszios épiilete eredetileg lakohaz céljara épiilt.
Féldszintjén mikodétt az Edison Filmszinhaz, majd 1926-t6] a
viharos multa UHU mulaté, amelyet rovid ideig a Pelikin Mu-
laté és Régi Apolld kovetett. 1927. szeptember 16-an nyilt meg
a Komédia, és 1928-t6l 1944-ig Komédia Orfeum néven mii-
kodott. 1945-ben a szinhaznyitdsi engedélyt Medgyaszay Vil-
ma kapta meg, aki Medgyaszay Szinpad, késébb Medgyaszay
Szinhaz, Modern Szinpad néven mikodtetett itt teatrumot.
1954-t8l a kabarémiisorok hattérbe szorultak, bohdzatok és a
zenés vigjatékok szerepeltek. 1970-es tjjaépités utan az épiilet
az Allami Babszinhdz otthona lett. A Kolibri Gyermek- és Ifju-
sagi Szinhaz 1992-ben alternativ babszinhazként kezdte meg
mukodését az épiiletben.

el
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Az el6z6 oldalakon bemutatott révid, csak a legfontosabb
kozépiiletekre koncentralt felsorolds is érzékelteti, mennyi
értékes, mindannyiunk szdmara fontos haz all Terézvaros-
ban. Hogyan is jelenithetnénk meg mindezt egy kiadvany-
ban? Meddig és milyen mélységig mutassuk be a hazak ka-
rakterét és értékeit?

Nézziik meg egyetlen példan, mennyi érdekes és fontos
részlet taldlhaté egy atlagos hdzban, amire mind figyel-
niink kell, ha nemcsak élni, de 6rommel szeretnénk élni
abban a térben, amelyet 6rokiil hagyunk majd gyermeke-
inknek.

Csak egyetlen haz a sok koziil Terézvarosban...

Teréz korut 36.
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Quittner Zsigmond és Stern Miksa munkaja. A Févarosi
Levéltarban 6rzott tervek alapjan lathatjuk, hogy a haz 1888-
ban épiilt meg, gyorsan, egy év alatt, az akkori sztenderdek-
nek megfeleléen, még ha nem is minden részletében a be-
nyujtott tervek szerint. Mi az, ami zavar, ha a hdzra néziink?
Az, hogy mara a foldszintjét teljesen elboritotta a csak sajat
magdra Osszpontosité rossz mindségii tizletportal, kirakat-
reklamburok.

Mi jut esziinkbe a hazrél?

Nagyon diszes. Egy képeskonyvhdz finom, elegans részle-
tekkel, ahol a foldszint és a kapualj az atépiték ,,az a jé, ami
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nekem jo” kiegészitései nyomdn az épiilettdl eltéré hatasu,
méltatlan bazarra valtozott.

A terézvarosi és nagykoruti portalprogramnak, a hdz laké-
inak-tulajdonosainak, két sikeres palyazatnak (Budapest F6-
varos Milemléki keret 2016 és Terézvaros tarsashaz-feldjitas
palyazat), valamint a tulajdonosok 6sszefogasanak készoénhe-
téen reméljiik, a haz foldszintje hamarosan visszanyeri erede-
ti karakterét.

A héz tehat koszoni szépen, jobban van, a kaput diszit6, az
erkélyt és a gazdagsagot hord¢ ,,banydsztorpék” is reményteli
vigyorral viselik az erkély stlyat a kapu két oldalan.

A Teréz korut 36. szam alatti épiilet részletei
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Jellemz6 részlet a Portas feliratu ajté és a lépcséforduldban
maig megtalalhato ,,kopGesészetartd” a labazatban.

Bor Ferenc muvészettorténész szerint erre a praktikus kel-
lékre nem csak azért volt szitkség, mert a kor ,,divatja” sze-
rint az urak dohdnyt ragtak és koptek. A vasut kozelsége, a
mozdonyok és a fiités fiistjének egyiittes hatdsa meg az akkori

A Teréz korat 36. szam alatti épiilet jellemz6i

A keriilet épiileteinek vizsgalata

Az elmult években sok-sok szervezet, egyesiilet és épitészet-
torténész készitett vizsgalatokat a keriilet értékes épiileteirdl.
Ma van egy lehet6ség, amely segithet munkajuk felelevenité-
sében, ujra bemutatasaban, gyors és cim szerinti elérésében.
Ez a lehetdség a digitalis konyvtar és az internet hasznalata.
Mi ezt a digitélis kdnyvtarat TERinformatikénak, roviden Té-
kanak hivjuk.

2016-ban elkezdtiik a keriilet helyi egyedi védelem alatt
allo épiileteinek rendszerezd értékvizsgalatat.

A program sordn a helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek
(449 db)

- védends értékeinek,

- a védettség targyanak megallapitdsa

- és a jelenlegi allapot

dokumentalasa a cél. A Terézvaros Térinformatikai rend-
szerébe keriil§ webes feliileten - a fejlesztések utan — az adott
tarsashdz szamara is elérhet6 tanulmanyok a vizsgalt épiiletek
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egészségiigyi allapotok késztették a 1épcsén felfelé lihegOket,
hogy a tartéban elhelyezett edénykét hasznaljak.

Nem tudunk olyan képet késziteni, ahol az egykori egysé-
get ne zavarna valami. A lampa, a levegGben atvezetett kabel,
a terazzoburkolat sériilése, a festés elvadult szine vagy éppen
az edény hianya.

multjat, még meglévd értékeit és azok allapotanak meghatd-
rozasat tartalmazza.
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A Teréz krt. 36. szam alatti éplilet értékkatasztere a Bu-
dapesti Miszaki Egyetem (BME) épitészmérnoki kar har-
madéves hallgatéival, az Epitészettorténet Tanszékkel és
gyakorlo épitészekkel egyiitt készitett 19. szazadi épitészet-
torténet-gyakorlat mintajaként szolgalt.

A hdz nem egészen a tervek szerint épiilt meg, szinte rejt-
vényszerilen lehet keresni a kiilonbségeket (legaldbb tizet).



Az épiilet 2016-0s dllapota Archiv ,,engedélyezési” terv, 1886

Az adatlapok a kovetkezd cimszavakat tartalmazzak (a teljes, 46 oldalas tartalmat terjedelmi okokbdl nem kozoljiik):

1. Alapadatok Felvétel datuma: 2016. augusztus
Epités éve: 1887-1889

Epitész/épittet : Quittner Zsigmond miiépitész / Stern Miksa

Védettség: helyi egyedi védettség a vilagorokségi védézonaban; kiemelked6 varosképi szerep

Stilus: eklektikus

Pdrkdnymagassdg: 23,58 m zartsort / beépitési mod / szintszdm p+f+4 szint

Tulajdonviszonyok: tarsashaz, lakohaz a foldszinten kereskedelem és szolgaltatas
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2. Az épiilet rovid leirasa

A fejezetrészben bemutatjdk az épiilet homlokzatainak,
homlokzati hirdetéfeliileteinek, nyildszardinak, kapualjanak,
lépcséhazanak, belsé udvaranak, tetdszerkezetének jelenlegi
allapotat képekkel mellékelve.

3. Az épiilet épitéstérténete (id6 szerinti tagolas)

A levéltari tervek és a helyszinen latottak alapjan az épii-
let épitéstorténetének bemutatdsa id6 szerinti tagolassal (a
jelenkortdl a tervezéskori allapot felé haladva). A fennma-
radt levéltari és fotddokumentdcié alapjan bemutatjak az
épiileten tortént atalakitasokat.

4. Epitészeti értékek megnevezése, allapotfelmérése

A fejezetrészben bemutatjék az épiilet f§ értékeit képekkel,
rovid ismertetéssel.

5. Javasolt beavatkozas

A jelenlegi homlokzaton megkezdett és javasolt beavatkoza-
sok leirdsa az épiilet épitészeti szinvonalanak, a keriilet arcula-
tanak, helyreallitasanak-visszadllitdsdnak szellemében. A véros-
képet ronto és zavar6 részletek eltavolitasara torténd javaslatok.

6. Fotodokumentacio az épiiletrdl

(Néhdny foté a példaként szereplé Teréz korit 36. felmérési
adatlapjabél.)

Kapualj, homlokzatrészletek, lépcséhaz, udvar, a kozos tulajdond teriiletek részletei
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(Portdlok, hirdetétdbldk: kiilon fejezetben a javasolt dtalaki-
tdsok, részben feldolgozva.)

7. Az ingatlanra vonatkoz6 szakirodalmi dokumentacio
jegyzékének feltiintetése

8. Az ingatlanra vonatkozé adattari dokumentaciok
(képek, rajzok) jegyzéke

(Kiilon nyildszdré- és értékbemutaté adatlap tartalmazza a
fontosabb részleteket.)

A homlokzatfelujitas el6tt a tetGk és a vizelvezetés dllapotat
feliil kell vizsgalni. A diszmtibadogos- és miikémunkék, va-
lamint a tetdablakok nyilaszaréinak szakszerd helyreallitdsa
mindenképpen kévetelmény.

A homlokzat feltjitasanal el kell donteni, hogy az épités-
kori terven lathat6 szinezés, vagy a meglévo, egyszinii sarga
homlokzati szin meg6rzése a feladat. Ezt k6z6s elemzémunka
alapjan lehet meghatdrozni épitésztervezd, miivészettorténész,
restaurdtor részvételével. Kiilon figyelmet érdemel, a homlok-
zati diszmiibadogozds, amelyet tobb helyen a vakolat szinével
festettek le, de a f6bejarat feletti részen eredeti szinben lathato.
A feltjitaskor a meglévo részek megdrzése a sériilt részek javi-
tasa a feladat, mas anyaggal val6 pétlasuk nem javasolt.

Analégiak alapjan lehet és kell rekonstrudlni a mara meg-
semmisiilt bejarati kaput a Jokai utcai oldalon. A portalok at-
alakitdsdra irtak ki 2015-ben a Nagykoruti Portalprogramot
is.

e PP e

gfownetti lefhan illatszer-édesség

¢ v
i 2 E 61“
g e e

illat.zeér="desreq

A portalprogram keretében elvégzett vizsgalat, amely bemutatja a hibas kialakitast és a tervezett eredeti allapotot
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A foldszinti homlokzat az eredeti nyilasosztas és kvaderezés visszaépitésével
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Eltero karakteri teriiletek lehatarolasa

4.1. A Nagykoriton innen és tal
(a Pesti Broadway és a lakénegyed)
4.2. Villanegyed
4.3. Nyugati térség, atalakulé vasuti teriilet
4.4, Meghatarozo utak:
Andrassy ut, Nagykorut, Kiraly utca
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Terézvaros funkciondlis és torténeti szempontbdl hdrom
markans keriiletrészre oszthatd:

- eklektikus lakénegyed a Nagykoruton innen és tul,

- villanegyed,

- a Nyugati palyaudvar és kornyéke, a rendeltetést valto
vastti teriiletek,

- a f6varosi vagy varosrészi jelentdségli meghatdrozo ut-
vonalak (Sugdr-Andrdssy ut, Nagykorut, Kirdly utca,
Bajcsy-Zsilinszky ut, Podmaniczky utca, Aréna-Dozsa
Gyorgy ut).
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A fizikai, gazdasagi, tarsadalmi kiilonbségek is ezt a felosz-
tast tamasztjak ala. Bels6-Terézvaros mint kulturalis szolgal-
tato-kereskedelmi kdzpont az igényesebb kozonséget vonzza.
A Nyugati palyaudvar és a Westend korzete a keriilet és a f6-
varos egyik kereskedelmi-iizleti kézpontja, kozlekedési cso-
mopontja, igy gazdasagi szempontbdl is jelent6s.

A Dézsa Gyorgy ut és az Andrassy ut menti diplomaciai és
villanegyed szabadon 4ll6, draga, ezért a telkeket intenziveb-
ben bendni probalo épiileteivel elkiiloniil a keriilet zartudva-

7

ros nagyvarosias beépitésti lakotertileteitSl.



4.1. A Nagykoriton belil és kivil (a Pesti Broadway és a lakénegyed)

Terézvaros szinte egésze zartsoru, zartudvaros beépitéssel
stirin beépitett tertilet. Az épiiletek a nagyobb utak men-
tén jellemzéen 3-4, mig a mellékutcdkban csak 2-3 emelettel
épiiltek. Az udvarok a telkek alakjabdl kovetkezben altalaban
szlikek. A beépitési mérték sok esetben meg is haladja a 80%-
ot. Ennek egyik oka, hogy az 1894-es szabalyzat a 3 emeletes

épiileteknél 15%-o0s udvarméretet irt eld, és csak a négyeme-
letes épiileteknél hatarozta meg a 20%-os udvarteriiletet. A
Bels6- és Kiils6-Terézvéros teriiletének hasznalata sok tekin-
tetben, és id6rdl idSre valtozé mértékben eltér egymastdl,
ennek ellenére sokkal tobb a kozos, mint a megkiilonboztetd
vonas.

4.1.1.

A Nagykéruton beliil (Pesti Broadway, az egykori Hermina mezé)

Bajcsy-Zsilinszky tit-Teréz korut-Kirdly utca dltal hatdrolt teriilet

A Nagykorut és a Kiskorat egykori varosfaltengelye kozotti
teriileten fekszik Bels6-Terézvaros, amely hagyomanyos sz6-
rakoztat6 és kulturalis szerepkore révén az ezen a teriileten
miikodé szinhdzak és a kulturdlis élet egyéb intézményeinek
nagy szama miatt kapta a Pesti Broadway becenevet. A név

jellemzi a tertilet legnagyobb konfliktusat. Az ITS vizsgalatai
szerint itt a legsokrét(ibb a szolgaltatasok palettdja, a kultura-
lis negyed mellett, annak eseményeihez csak részben kapcso-
l6dva, egyre nagyobb teret nyer a turizmus, de ezzel egyiitt is
leginkabb a lakofunkcié dominal.
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Els6 ranézésre is szembed6tld kiilonbség a Nagykoraton
tali teriiletekhez képest, hogy a varosrész szlik utcdinak
tobbsége a nap nagy részében inkabb arnyékos, iranyuk
jellemzden EK-DNY. Ennek oka, hogy az utcék kialakuld-
sakor (a 18. szazad végén) a belvarossal valé dsszekottetés
volt a 8 szervezd elv. A varosrész — a latszolagos egység és
az egykori Sugartt (Andréassy ut) altal alkotott rend és az
utcdk egyenes vezetése ellenére — nétt, igy nem tervezett
karakterti. Ez f6leg akkor deril ki szdmunkra, ha a par-
kanyok magassagaban nézziik a hazakat. Egymas mellett
lathatjuk a két-, legfeljebb hdromszintes klasszicista hom-
lokzatokat és a historizmus jellemzéen mar egy szinttel
magasabb, palotaelemeket mutaté homlokzatait. A teriilet
értékét, korszakokon éativel$ kedveltségét mutatja, hogy a
Sugdrut és a Nagykorut eklektikus palotai altal érzékletessé
tett vérosi léptékvaltast tovabb fokozta a 20. szazad elején
a szecesszios lakohdzak 6-7 szintes épiileteinek pontszer(i
tlzfalaival, 2-3 szinttel a kornyez6 hazak f6lé magasodo
megjelenése.

Feltting lehet még, hogy az itteni épiiletek — bar az alapvet6
stilusjegyeket tekintve nem kiilonb6znek a Nagykoruton tuli
teriiletek bérhdzaitdl — diszességiikben és a felhaszndlt anya-
gok mindségében gyakran feliilmuljédk a véros tobbi részét.
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Az utébbi évek 6rvendetes kozteriilet-rehabilitacios fejleszté-
sei (Liszt Ferenc tér, Jokai tér, Kiraly utca, Nagymez6 utca) javi-
tottak a belsé varosszovet gyalogos feltarasat, kedvezébb utca-
képet és kornyezetet teremtettek a kulturalis turizmus szamadra.

A koztertilet-rehabilitacids fejlesztések és a f6évarosi Gya-
logos belvaros programba valé bekapcsolas meghatdrozé a
varosrész fejlédése szempontjabol. A kozteriiletek fejlesztésé-
vel parhuzamosan megjelent néhany j épiilet is, de ezek nem
befolyasoltak szamottevéen a varosrész historikus karakterét.

A vérosrész az utdbbi évtizedekben a keriilet egyik fontos
Ujjaéleds fejlesztd-huzd térségét alkotja. Ebben a varosrészben
miikodik a legtobb kiskereskedelmi létesitmény és vendéglato-
hely. Az intézményi funkcidk talsulya révén a lakstiriiség ala-
csonyabb, mint a Teréz kértton kiviil es6 lakéteriileteken.

Fontosabb épiiletek: Liszt Ferenc Zenemtvészeti Egyetem,
Operahaz, Operett Szinhéz, Tivoli Szinhdz, Ujszinhéz, Jaték-
szin, Kolibri szinhdz, Thalia Szinhdz. Mindezek mellett szam-
talan, sajnos gyakran forrashiannyal kiiszk6d6 (mara részben
bezart, vagy mas helyszinen Gjranyitott) szakmuizeum (Ernst
Muzeum, Posta Mizeum, Mai Mané haz), galéria, kiallito-
hely taldlhaté a vérosrészben.

A 80-as évek végétdl tapasztalhatd tendencia, hogy a ha-
zak tetGterének beépitésével Uj, az eredetitdl eltérd és csak



ritkdn értéknoveld réteg képzOdik az 6reg hazak felett. Az
orokségvédelem szempontjabol nehezen elfogadhato, az igy
legalabb megmenekiilnek a régi hazak ideolégiaval indokolt
raépitések gyenge minGségben megépitett elsé generacidja
mara szintén feltjitdsra szorul, tisztan bemutatva azt a pa-
radoxont, hogy a drdga fenntartdsi igényd gyorsan avuld
szerkezetek raépitésével tarsult feltjitas csak eloddzza an-
nak a ténynek a tudomasulvételét, hogy a helyzet a jelen-
legi korilmények kozott fenntarthatatlan. A habora utan
allami tulajdonba vett, a szocialista dllam mint tulajdonos
altal elhanyagolt, az IKV 4éltal inkabb rosszul karbantartott
hazak sorsa a privatizaciéval tovabb romlott. A magankéz-
be, részben akkor frissen alakult véllalkozasok kezébe ke-
rilt, iizletekbdl, lakasokbdl 6sszedlld tarsashazak részben

miikodési, gazdasagi feltételeik, részben a jogi szabalyozas
miatt nem azonosulnak az 6rokségvédelem szempontrend-
szerével, még akkor sem, ha nyilvanvalo, hogy hosszt tavon
az épiiletek értékeinek minél inkabb eredeti allapotban valo
megOrzése a legjobb értéknoveld stratégia.

Altaldnos megdrzd, fejlesztd javaslatként a kovetkezd
fontossagi sorrendet lehet megfogalmazni: minden épii-
let tervezett, idében valtozd, a varos tereit is meghatarozo
egyéniség. Eppen ezért minden olyan beavatkozas, ami tor-
ténik, a beavatkozas mértéke szerint hat a kornyezetére és
ennek megfelelé figyelmet igényel. A régi épiiletek esetén
elsddleges szempont az épitett és kulturalis értékek megha-
tarozasa, nyilvantartasa, valamint az errdl készitett anyagok
konnyt elérhetésége.

Dessewffy utca Nagymezé utca

Dessewffy utca
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Lazar utca
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Jékai utca
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4.1.2. A Nagykératon tul - lakédvezet

Teréz korut-Kirdly utca-Bajza utca-Szondi utca-Dozsa Gyorgy uit—-Podmaniczky utca dltal hatdrolt tertilet

A varosrész legfontosabb teriiletszervezé tengelye az And-
rassy ut. Az erre meréleges stirli utcahalézat alakitja ki a
lakoteriilet szovetét. Ebbél kovetkezik, hogy szemben Bel-
s8-Terézvarossal, itt az utcak inkabb ENY-DK iranyult-
saguak, igy joval vildgosabbak. A teriilet f6 infrastruktu-

ralis tengelyét is a sugarut adja. A teriileten csak elszértan
talalhat6 kulturalis és kozintézmény, ezek foként az And-
rassy sugaruttengely mentén sdrisodnek. A lakéfunkcid
dominanciaja tehat még hangsulyosabb, mint Bels6é-Teréz-
varosban.

yrm

Véroskozponti pozicidjahoz és az Andrassy uti vilagérok-
ség turisztikai vonzerejéhez képest a kereskedelmi szolgalta-
tas 0sztonzo hatasa jelenleg kihasznalatlan a teriileten.

Az értékes épiiletallomany rendkiviil rossz éllapotu, az
épiiletek nagy része felgjitdsra szorul.

Fontosabb épiiletek: Babszinhdz, Terror Hdza Muzeum,
Liszt Ferenc Muzeum, Rath Gyorgy Muzeum, Kodaly Zol-
tan-emlékmuzeum.

TELEPULESKEPI ARCULATIKEZIKONYV TEREZVAROS M 55



o
o

S e .%
EV/

'

1&.[&..&-!

TN BEEY

limdnimim
/ZI2]77 \ iaimie

J i

- = “ ..-. : — .I..d..-.l_tl =] ;
= | r
e A €
o i 2 ; ¥ | ."hr - .L_H

e

i ¥ i ___

| InaEl

1
|

iR
afly.

Vorosmarty utca
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Szobi utca
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Eotvos utca

58 M TEREZVAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV



4.2. Villanegyed

Bajza utca-Virosligeti fasor-Dézsa Gyorgy tit-Szondi utca dltal hatdrolt teriilet

A Bajza utcatdl kifelé a Szondi utca északnyugati hatarvo-
naléval zarul az a teriilet, amely az eklektikus varosrészt
nagyjabol egységes karakterrel jellemzi. Ezen a vonalon
kiviil, az egykori diszkertek telkein jellegzetes villaépiile-
tek sorakoznak. A diszkertek maradéka meghatarozé zold
felilletét adja Terézvarosnak, bar a kertek tobbsége nem
latogathato.

Az Andrassy ut, a Vérosliget és a belvaros kozelsége jelen-
tosen felértékelte a teriiletet, emiatt a szabadon 4ll6 beépités
az 1d6k soran a folyamatos raépitések miatt viszonylag sii-
riivé valt, az épiiletek tavolsaga a homlokzatok magassagat
sem adja ki, és a Benczir utca paratlan oldali hazsora mar

roviddel a szazadfordul6 utdna be is zdrult. Annak érdeké-
ben, hogy a megindult stirisédésnek, a teriilet zartsoriva
valdsanak gatat szabjon, a varosvezetés az elmult id6szakban
ugy szabalyozott, hogy a kordbban kialakult beépitésnél egy
esetleges bontds utan csak kisebb épiiletek épiilhessenek. En-
nek eredményeként a meglévd épiiletek megtartasa lett az in-
gatlantulajdonosok érdeke.

A tertilet kordbban emlitett értékei és ebb6l fakad6 magas
statusza miatt tobb nagykovetség rendezkedett itt be, a ha-
gyomanyosan kialakult funkcié inkabb reprezentativ, diplo-
maciai. Az egyedi épitészeti karaktert teriilet a Hosok tere és
az Andrassy ut révén turisztikai potenciallal is biiszkélkedhet.
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Andrassy ut 100.

A vérosrész a keriilet tiidejének funkcidjat tolti be, hiszen
a zold felilleti ardny ebben a keriiletrészben a legmagasabb,
és ez hozzdjarul a kedvez6 mikroklimatikus adottsagokhoz.
A teriilet lakstir(isége és beépitési intenzitdsa a szabadonalld
beépitési karakter révén alacsonyabb, mint Terézvaros tobbi
varosrészében. A tobbnyire a szdzadfordulon emelt villaépii-

Andrassy ut 101.

leteket jorészt neves épitészek tervezték. A villaépiiletek egy
része szecesszios stilusban épiilt. A masodik vilaghabort utan
amodern épitészet is ratette névjegyét a teriiletre.

Fontosabb épiiletek: 10 nagykovetség, Magyar Képz6md-
vészeti Egyetem Epreskerti Oktatobazisa, Kodolanyi Janos
Féiskola.

Andrassy ut
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Epreskert



Schiffer-villa
(VI, Munkécsy Mihaly utca 19/b)

Az 1910-1912 kozott épiilt Schiffer-villa Schiffer Miksa sza-
mara épiilt, aki a szazad els6 két évtizedének egyik legna-
gyobb épitési vallalkozdja volt. A geometrikus tomegekbdl
Osszedllitott egyszerti épiilet gazdag belsét rejtd dsszmiivésze-
ti alkotds. Az épitész, Vago Jozsef tervezte a teljes berendezést,
beleértve a tulajdonos altal megrendelt mtialkotasoknak szant
helyeket. A reprezentativ, kétszintes hall Kernstok Karoly al-
tal tervezett iivegablakokon keresztiil kapja a fényt, egyik falat
a muvész Schiffer Miksat abrazol6 festménye disziti, kdzépen
Fémes Beck Vilmos katja allt szobraival. A kiilonb6z6 szo-
bakban Ivanyi Griinwald Béla, Rippl-Rénai Jozsef és Csok
Istvan festményei kaptak helyet. A villa jelenleg a Pénziigyér-
és Adézastorténeti Muzeum allandé kidllitasanak, valamint
a Nemzeti Ado- és Vambhivatal egyes szerveinek ad otthont.

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV TEREZVAROS M 61



4.3.3. Nyugati térség - atalakuld tertlet

A teriileten két kiilon vilag és két sajatos telepiiléskép talal-
kozik: az egyik a vasuti palyaudvart koriilolel nagyvarosé,
a masik pedig a vasuti palyaudvar ,vildga’, amely az Gssze-
tett palyaudvari funkciobdl kévetkezéen, nagyobbrészt be-
felé forduld, 6nalld vilag. A palyaudvart 6vezd jellegzetesen
nagyvarosias, de valtozatos telepiilés- és utcaképek a 19. sza-
zad hetvenes éveinek legelején lefektetett szabdlyozasi elvek
megvaldsitasa kovetkeztében az elmult kozel szaznegyven év
alatt, nagyobbrészt azonban az 1870-es évek végétdl az 1930-
as évekig tart6 iddszakban alakultak mai forméjukra.

A Westend City Center févarosi szintl kereskedelmi koz-
pont és a Nyugati palyaudvar nemzetkozi szintli kozlekedési
csomoépontja mar jelenleg is kiemelked6 szereppel ruhazza
fel ezt a varosrészt, ugyanakkor ma még a vasuti funkcié
és a funkcionélkiiliség tekinthetd domindnsnak a teriileten.
Terézvaros viszonylataban a vasut inkabb elvédlaszt, mint
Osszekot, igy a cél a vasat altal szétszakitott varosrészek
»0sszenovesztése”, varosi kapcsolatrendszerének kialakitasa.
Ez els6sorban a vasuti pélya lesiillyesztésével, vagy annak
feltlépitésével valosulhat meg.
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A teriilet atjarhatdsaganak megteremtése a fejlesztés
multiplikatorhatasanak kulcsa. A jelenleg a VI. és a XIII.
keriilet kozé beékel6dd vasuti teriileten vald atjards hosszu
szakaszon szinte lehetetlen, ahol elméletileg lehetséges,
ott sem elégiti ki az elvart mindséget vagy épp biztonsagot
(lasd Bulcst utcai ,,szellemaluljard”). A szabalyozasi terv-
ben tobb kotelezéen kialakitandé harantiranyd kapcsolat
is szerepel.

A teriiletnek a hatalyos szabalyozas értelmében kiemel-
ked§ a varosi léptéki ingatlanfejlesztési potencialja. Az 6ve-
zeti eléirasoknak megfeleléen a teriileten tobb szézezer m?
szintteriilet épitésére van lehetdség. Az Ovezetek teriiletén

elsésorban intézményi funkciok, iroda, kozintézmény stb.
elhelyezése megengedett.

A hatdlyos rendezési tervekben szereplé kotelezések a
teriileten jelent8s zold feliileti béviilést eredményeznek.
Mind a Véci ut menti kézpark, mind a vasuti teriiletek fe-
lett (azok feltilépitésével) 1étesitendd kozcéla zold felilet
noéveli majd a teriilet zold atszovottségét. Bar a palyaudvar
épuletének felujitasa varat magdra, tovabba a felhagyott
vastti teriiletek sorsa sem rajzolédott ki teljesen, az Eiffel
irodahdz megépitése és a hozza szorosan kapcsolédé zold
feliileti fejlesztés el6revetiti a varosrész majdani arculatat.
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4.4, Meghatarozo utak

4.4.1. Andrassy ut
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Mint az orszag féutcdja, az Andrdssy ut jelent8sége messze
talmutat Terézvaroson, mégis egyértelmien terézvarosi tt.
Szemben mads hasonl6 budapesti utakkal, nem képezi két va-
rosrész hatarat, Terézvarosbdl ered és itt is zdrul, a varosrész
legf6bb szerkezeti tengelye.

Kiemelked6 fontossaga nem a véletlen miive, eleve erre a
szerepre tervezték. Ennek a kiemelked6 szerepnek megfelel-
en a sugarat mentén talalhato épiiletek sem atlagosak.

Az dtlagot felilmilé mindség természetes a kozépiiletek
igy az Operahaz esetében, de ugyanigy megjelenik egyes csa-
ladok (Saxlehner, Haggenmacher), vallalatok, bankok vagy
biztositok épiileteiben, palotaiban is.

A hazak sajat magukat felilmulva, tobb telken épilt
nagyobb 1éptékii varosi palotdkka allnak dssze. Nagyszert
példaja ennek a jelenségnek a sugarit Nagymezd utca és
Jokai tér kozotti szakasza vagy az E6tvos utca és Csengery
utca kozotti szakasz paros oldala. Elébbinél a 7, utobbi-
nal a 3 hazbdl all6 épiiletegyiittes egyetlen épiilet latvanyat
mutatja.

Andrassy ut 52., Haggenmacher-palota



Az Unger Emil és Ybl Miklés tervezte ,Héthaz” tomb Az Andrassy ut 32-44. szamu épiiletek, az un. ,,Héthaz” homlokzata napjainkban
- Andrassy ut 32-44. szamu épiiletek - ,eredeti”
palotahomlokzatai a Gyar utca felé nézve
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Andrassy ut 98., Pallavicini-palota
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Andrassy it 73-75., MAV Nyugdijintézet
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Az Andrassy ut 54., 56., 58. szam alatti épiiletek alkotta tomb egy palotahomlokzattal valésult meg

Az Andréssy at 54., 56. és 58. szam alatti épiiletek utcai
homlokzatat egy palotahomlokzatként alakitottak ki. A ha-
rom épiilet épitésének idején a harom telek egy tulajdon-
ban volt. Az épiiletegyiittes az Andrassy tt legelsé épiiletei
kozott épiilt fel, nagyjabol az Oktogon hézaival egyszerre.
A tervezd pontos kilétét épitészettorténeti vitak és taldlga-
tasok képezik. A harom épiilet tervezdjeként a korabeli iro-
dalomban a Lée név szerepel.
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4.4.2, A Nagykdrut - Teréz korut

Az Andrassy tttal ellentétben a Nagykorut 6sszekoti, bekap-
csolja Terézvarost egy nagyobb egészbe. Nincs hatarozott
kezdSpontja, Dunatol Dundig tart, és kozben egymas utan
flizi fel a pesti varosrészeket, igy Pest egységének legtisztabb
szimbdluma. Hazai épitészeti mindségitkben elmaradnak
az Andrdssy ut hazait6l, de nem sokkal. Itt is megtalaljuk
a sajat magukon tulmutato épiileteket, amelyek palotakka
allnak Gssze, de sajnos — mivel a telkek beépitése iddben job-
ban elhtizddott — csak ritkabban.
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A Nagykorut f6ldszinti savja szinte a kezdetekt6l 6nal-
16 életre kelt mint az egész varoson ativel$ kereskedelmi
kézpont. Uzletportaljai markénsan elkiiloniilnek a hizak
tobbi részétdl. Ezek szinvonala - kialakitasukban és kina-
latukban egyarant — fokozatosan visszaesett. Bar a fdvarosi
és a kertileti varosvezetés komoly eréfeszitéseket tett e fo-
lyamat megallitasara, és sikeriilt is eredményeket felmutat-
ni, trendforduldsrol sajnos ma még nem beszélhetiink.
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A Teréz korut 50.
szam alatti épiilet
teljes homlokzata
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4.4.3. Kiraly utca-Lévdlde tér-Varosligeti fasor

Terézvaros egykori f6utcdja, az Andrassy uttol és a Nagykoruttdl eltéréen, nem egy
megtervezett utvonal, hanem - urbanisztikai szempontbdl - naturalis képz6dmény,
mint azt szabdlytalan vonalvezetése is mutatja. Megkiilonbozteti az el6bbiektdl to-
vabbd, hogy sohasem volt reprezentdcids szerepe, épp ellenkezéleg, a varosi élet
legtermészetesebb és legteljesebb megnyilvanuldsa. Az tizletek mogott iparosmii-
helyeket, raktarakat talalhattunk még az egészen kozeli multban is, amelyek hozza-
jarultak a Kiraly utca egyedi arculatdnak kialakuldsahoz. Ennek a hagyomanynak
a tovabbélését tapasztalhatjuk meg az itt talalhatd, egyedi készitést termékeket ki-
nal¢ iizletek sokasaga altal.
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4.4.4. Bajcsy-Zsilinszky ut

Budapest egyik legfontosabb ttja. Torténete és allapota jol
mutatja, hogyan kezeli a varos - rangon alul - egyik életké-
pes, jo kiallasi mostohagyermekét. A Lipot- és Terézvaros
hatdrvonaldn déli irdnyban a Kiskoruttal, északi iranyban
a Nyugati téren at egykori névazonos énmagaval - Vaci 1t
(Waitznerstrafle, Vaci koruat, Vilmos csaszar at) - kapcsolatot
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keres6, gyonyort hazakkal szegett ut pompajat a helyenként
nyolc sav szélességli varosi aszfaltfolyd és az — 1872-ben szii-
letett édesgyermek — Andrassy ut kozelsége tompitja.

A nyitany az Anker-hdz, majd az egykori kupolas Fonci-
ére-palota (Andréssy tut 2.) révén még ma, elhanyagoltan is
grandidzus. A latvany a Bels6-Terézvéaros hatdran allo hazak-



bdl betorkoll6 sziik utcdkbdl (a bazilika és a budai hegyek felé
kitekintve) arfelhajt6 hatasu az ingatlanpiacon.

A Bajcsy-Zsilinszky uttal és a Teréz koruttal révid gyalo-
goskapcsolatokat teremt6, hegyes/tompa szogben csatlakozé
utcak belsé tombjeiben az utdébbi harminc évben a leromlott
homlokzatu, sziik, gangos, belsdudvaros tarsashazak meg-
mentd&je szerepében tetszelgd tetdtérbeépités- és emeletraépi-
tés-hulldm kaotikussd rombolta az egykor jolfésiilt tet6tajat.
A Bajcsyn részben az 1900-as évek els6 felében (a szecesszio
és a modernizmus véltasa idején), részben a haboru utani ré-
épitések sordn elért 4-6 emeletes beépitések és az ebbdl ko-
vetkezd szabalyozas miatt még nem jelentds a tetGvaltozas,
de éppen szerepe, latvanya miatt csak a kozdsségnek is érté-
ket jelentd, els6sorban a meglévé értékeket megtarto, felajito
épitésnek szabad teret adni. A Bajcsyn egykor meglévé fak
poétlasara és az autdk helyett a varosi kozosségi kozlekedés, a
3-as metrd nyomvonala feletti fejlesztésre a févarosnak kell
nagyobb figyelmet forditania, hiszen id6s, de mindig meg-
Ujulni képes ,,mostohagyermeke” megérdemli azt.
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4.4.5. Podmaniczky utca, a vasut hatara

A 19. szézadi Pesten (még nem Budapest) szokdsban volt, hogy a varosnak tel-
ket adomanyozd személyrdl utcét, vagy teret neveznek el. Igy tortént a mai Pod-
maniczky utca esetében is, amelynek Bajcsy-Zsilinszky ut és Jékai utca kozotti
szakaszat kordbban - az itt mikod6 hirhedt kocsmardl - Harom Barany, majd
egyszer(sitve Bardny utca néven emlegették. Az itt miikodé gydrak elkoltozése
utan a Sugardthoz (Andrassy t) hasonldan gyorsan kiparcellaztak a telkeket.

Az 1860-as évek derekdn baré Podmaniczky Laszl6 sajat foldbirtokat ado-
manyozta a Nyugati palyaudvar (ekkor még Pesti indohaz) épitésére, ezért
réla nevezték el a vasutallomdshoz vezetd széles, kényelmes utvonalat, majd a
Jokai utca és a Dozsa Gyorgy ut kozotti szakaszt is, ami kordbban Vaspalya sor
volt, Podmaniczky utcara keresztelték ét.

A Podmaniczky utca a mult szdzadban a varos egyik biiszkesége volt. A
vidékrél vonattal a Nyugati palyaudvarra érkezék a Podmaniczky utcai bol-
tokban bevasaroltak, és a délutdni vonattal mar vitték is haza a ruhat vagy épp
a mezdgazdasagi szerszamokat.

A Podmaniczky utca az 1890-es években
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4.4.6. Aréna ut-Dozsa Gyorgy ut

A Liget peremén is atvezetd 1t terézvarosi szakasza gyakran
valtott arcot, az eleinte fas, z6ld ligetes allapotabdl lassan,
majd az 6tvenes években gyorsan Felvonuldsi térré kény-
szeritve hirtelen kopott a mai allapotdba. T6bb mint 30 éve
probalja megtaldalni 4j szerepét és arcat, de a terézvarosi sza-
kaszt alapvetéen mindig az egykor VI. keriilethez tartozo
Ligethez kapcsoldéddsa hatdrozza meg. Terézvaros harom
meghatarozoéan fontos sugdrirdnyu utvonala is a Dozsa
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Gyorgy utba torkollva kapcsolddik a Ligethez. Az Andrassy
ut a HGsok terénél, a Varosligeti fasor az egykori és Ujjaszii-
let Rondonal.

A Podmaniczky ut sajnos teresedés nélkiil maradt. A H6-
sok tere Budapest és az orszag torténetének szimbdluma,
Gabriel a korondt tartva vigydzza a nap tjat és a varoslakdék
napjainak muldsat a kelet-nyugati irdnyt mutaté Andrassy
ut tengelyében.




Az Gt nyugati térfalat alkotd épiiletek, egykori villak 4tala-
kult, nagyrészt disziiket, tetdiket vesztett, raépitésekkel tor-
zitott, mégis irigyelt maradvanyai. Azok a hazak, amelyek a
feljitas utin ismét visszakapjak diszeiket, végre ismét régi
ismerGsként koszonthetik a Szépmiivészeti Mizeum és a
Miicsarnok épiiletét. Az dtvenes években épiilt szakszervezeti

székhdz az ezredforduléon megujulva hirdeti a modernizmus
tisztasagat, és nagyszerd part kapott az E. Egeraat és mun-
katarsai (Z. Halmagyi Judit, Tiba Janos) altal tervezett, mar
elkésziilte el6tt feltinést keltett, vitdkat kavard, de a Ligetet
a villanegyeddel 6sszekapcsol6 irodahazban. Pedig az épiilet
nemcsak eliit kornyezetétél, de illeszkedik is hozza.
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A Dézsa Gyorgy ut sokarcusaga a Lendvay utca utan to-
vabb folytatédik, hogy a .... csaldd gyonyor(i neobarokk vil-
l4ja vagy a Ddzsa Gyorgy ut 100. alatt talalhato szecesszios,
jolfésult vakolattal az egykori kémiivesek mesteri és mdig
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életszeret6 tudasat mutato villdn keresztiil a Finta Jozsef dltal
tervezett posztmodern Liget szallonal 1éptéket véltva a MAV
Kérhaz tombszerli rendezetlenségén osszezavarodva bujjon
szégyenében a sinek ala.

A kérhdz tombje fejlesztés és arculatvaltds elétt all. Epiile-
tei sokfélék, korok, stilusok, technoldgiak keverednek itt. A
fejlesztés soran biztositani kell ezen sokféleség értékes eleme-
inek megOrzését.
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VI. kertilet, Vilagorokség, Andrdssy t, Operahaz



5. AJANLASOK MINOSEGI FORMALASRA 3

5.1. HOGYAN TUDUNK SEGITENI?
TEKA - digitdlis kényvtdr; helyi értékleltdr; historikus kézikonyv

5.2, HISTORIZALO EPULETEK SZERKEZETEI
Fal - fodém — tetd
Erkélylemez — fliggdfolyoso — loggia
Lépcsé — lépcsb6haz — kapu — kapualj — lépcséhazi ajto
Ablak — lakds gjto 26
Az épliletek jellemz6 eredeti anyaghaszndlata

5.3. PROBLEMAFORRASOK ES MEGOLDASI LEHETOSEGEK
Ablak helyredllitasa
Ablakcsere (j6l meggondolta?)
Homlokzat feldjitas, homlokzati szinek és feliiletek 6sszehangoldsa
Utolagos hészigetelés
Kapualjak — kapuk, fiiggbfolyosok helyredllitasa
Zéldfeltilet és az udvarok
Klimaberendezés, kémények, gépészet
Javaslatok tetétér-beépités és emeletraépités esetén

5.4, AJANLASOK - MIT, MIVEL, HOGYAN.

6. OK JOL CSINALTAK!
6.1. ERTEKORZO HOMLOKZAT-FELUJITASOK

6.2. 10 PELDAK AZ EPULETGEPESZET ELHELYEZESERE



6.3. TETOTER-BEEPITES JO PELDAI
6.4. EMELET-RAEPITES JO PELDAI
6.5. FOGHIJTELKEKEN EPULT UJ HAZAK

6.6. HOMLOKZATOK, RESZLETEK, ABLAKOK, DISZEK,
LEPCSOHAZAK, BELSO UDVAROK - KOVETENDO PELDAK

6.7. REKLAMOK, EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK
Hivatkozasok terézvaros épitett orokségével kapcsolatban

IMPRESSZUM



VI. kertilet, Nyugati palyaudvar



0SSZEFUGGESEK, EPITESZET, UTCAK, TEREK,
KOZPARKOK, KOZKERTEK

Terézvaros arculati kézikonyvét nem most kell kitalalnunk. Suranyi J. Andras te-
rézvarosi lokalpatriota, az Istenek alkonya — képes séta az éptiletdiszek mitologi-
ajaban cimd konyv szerzgje igy fogalmaz: ,....anno dazumal (értsd: 1870-ben) Ybl'
és Linzbauer? lett megbizva egy terézvarosi TAK (Terézvaros Arculati Kézikonyve)
elkészitésével, melynek kovetkeztében az els6sorban Ybl altal képviselt historiz-
mus, illetve annak neoreneszansz stilusa érvényesilt a kerlletet kovetkezmé-
nyeiben meghatarozé Sugar, majd Andrassy Gton.” 3

Terézvarosban az épitett értékek megtartasa a fontos, ezért kdnyviinkben is ezt
hangsulyozzuk, ezeket vessziik szamba.

Ami akkor, 1872-1914 kozott sok-sok ezer ember — épittetd, tervezo, kémlives,
acs, badogosok, asztalosok, Uk- és dédapaink — munkajaval épult, ma vilagorok-
ség, am nem csak ezért kellene megdrizniink eredeti formajaban. A régi hazak
és szerkezetek jol ki voltak talalva, és ezt tobb mint 100 éve hitelesen bizonyitjak.
A pince és a tetd egyszerlien megépitett koztes terek, melyek fenntarthaté mo-
don szabalyozzak a lakasok hémérsékletét: nyaron hiitenek, télen mérsékelik
a hideg hatasat. A tobb rétegl ablakok, a redényok, spalettak a kor legkorszer(ibb
szerkezeteiként védenek a hideg, a nyari forrésag, a zaj, és a por ellen. A nyitott
kapualjon ataz udvarban és alégudvarok ,kirtdin” keresztil felfelé aramlo levegd
atszellgzteti, és nyaron hiti a hazat. A gangok és |épcsdk kd lemeze a szép és jol
tisztithato jarofelllet mellett 100 éve biztositja a vizszigetelést is — erre a mai
Osszetett szerkezetek tggyel-bajjal, par évig sem képesek.

" Ybl Miklos (Székesfehervar, 1814. dprilis 6. — Budapest, 1891. janudr 22.) magyar épitész, a 19. szazad egyik legnagyobb magyar mestere,
a historizmus eurdpai jelentdségi képviseldje. Tobbek kbzott a Magyar Allami Operahdz, a Varkert Kioszk és —bazdr, a Budaivari Palota atalakitasanak tervezdje.
https.//hu.wikipedia.org/wiki/Ybl_Miklos

2 Linzbauer Istvan (Kassa, 1838. jdlius 15, — Budapest, 1880. november 5.) csdszari és kirdlyi épitész. Az 1860-as évektdl Pesten dolgozott, foglalkozott festészettel
is. https://hu.wikipedia.org/wiki/Linzbauer_Istvan

3 Suranyi ] Andrds:. Fekete Sas kiado, 2016



Amikor egy régi hazat felGjitunk, jol gondoljuk meg, hogy az eredeti épitéanyago-
kat, szerkezeteket lecseréljiik-e! Sok, korabban j6 hatasinak gondolt Gj modszer-
rél, anyagrol bizonyitotta be az idé, mennyire nem tudja helyettesiteni az eredeti
megoldast. A révidebb élettartami megoldasok pedig gyors elavulashoz vezet-
nek, amit a pénztarcank ban.

A régi hazak min6ségének romlasat az idén és a haboran kivil a korabbi igényes
szakmunkat megcsifol6 kontarkodas, és a sokszor rossz mingségl, négyzetmeé-
tereket hajszold emeletraépitések, tet6tér-beépitések teszik nehezen visszafor-
dithatova. A természetben parazitanak hivjak azt az élélényt, amely egy masikra
ratelepedve nyeri a fennmaradasahoz sziikséges, kedvezd életlehetéségeket.
A meggondolatlan b&vitések és atalakitasok ilyen parazitai a hajdan igényesen
megépitett terézvarosi hazaknak. A régi értékek okos fenntartasaval, anyaga-
ban, minGségében megtartott felGjitasaval vigyazhatunk arra, hogy a hazak és
a varosrész allapota olyan szinvonalas maradjon, amilyennek 100 éve el6deink
megépitették. Orizziik meg biiszkén tébb generaci6, és most mar a vilag droksé-
gét: Budapest Terézvarosat!

A Févarosi Onkormanyzat — a keriiletek szabalyozasaban is iranyad6 — telepilés-
képiarculati kézikonyvének (TAK) és teleplilésképi rendeletének (TKR) véleménye-
zése soran kozolte a jogszabalyon alapuld 6rokségvédelmi kdvetelményeket és
tartalmi elvarasokat. A Miniszterelndkség Tarsadalmi és Orokségvédelmi ligye-
kért, valamint Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért felelgs Helyettes Allamtitkarsa-
ga a KOHAT/KOF/768/5 (2017) ikt. szamdi levélben a kdvetkezéképpen fogalmaz:

Az épitészeti 6rokség elemei tekintetében az esetleges tetotér-beépités vagy
emelet-raépités soran miiemléki, vilagérokségi szempontbél véleményiink
szerint a kévetkezd megoldasok nem fogadhatdk el:

.a) Az éplilet és kornyezete jellegéhez nemilleszkedd aranya, kisméret( a tetdsik-
bafektetett vagy allo tetéablakokkal slrlin tagolt tet6kialakitas, amely a bels
terek hasznalhatésagat is hatranyosan érinti.

b) A féparkany folotti visszaugratott homlokzati sikkal megvalésitott, az épitészeti
orokség megjelenését ronto, a tagozatokat — igy kiilondsen a homlokzat fliggéle-
ges sikjat lezarni hivatott koronazo parkanyt — értelmezhetetlenné tevd beépités.

c) Amediterran varosokhozillg tet&terasz, amely a telepllés torténetileg kialakult
épitészeti formanyelvétdl, hazai tomegképzésétdl idegen, s a torténelmi épli-
lettdmeget hiteltelenné teszi (raadasul a déli orszagokkal ellentétben a magyar
klimatikus viszonyok kozott az év jelentds részében nem is hasznalhatd).



d) A torténelmi éptletre Ultetett kubus, amely a meglévd torténelmi tomegre
lényegében egy 0nallé éplletet lltet.

e) Az éplilet kubatirajat semmiben sem kovetd raépités, amely a régi épliletet egy
ahhoz semmilyen szempontbdl sem illeszkedd, a homlokzat anyaghasznalata-
tol, szélességétdl radikalisan ellitd (j elemmel egésziti ki.

f) Az attraktiv raépitések, amelyek az épitészi fantazia oncéll szarnyalasat hiva-
tottak kifejezni.”

A vilagorokségi &s miiemléki szempontbdl elfogadhatd megoldasok ehhez

képest a kdvetkezd kévetelményeknek felelnek meg:

.a) A tetd kubatdraja (s lehet&ség szerint geometrigja) — legalabb a kozterllet

fel6l — érdemben nem valtozik.

b) A koronazo parkany felett — sem a f&front sikjaban tartva, sem visszaugratva
—nem képezhet6 tovabbi fliggbleges falfelllet, a parkanyzat felett kozvetlendil
a tetd eredeti d6lésszogli feltlete kdvetkezik.

) A tetd fellletét sem teraszok, sem — manzard tet6 kivételével — allé tet6ab-
lakok nem torik meg, a tetGgerinc teraszokkal nem helyettesithetd, a tetén
legfeljebb az épllethomlokzat tobbi részén alkalmazott tagozatok rendjéhez
illeszkedd tetdsikba fektetett ablakok alkalmazhaték.

d) A tetd héjazata illeszkedik az adott épllet és kdrnyezete hagyomanyos fedési
modjahoz.”

A Vilagorokségi Kezelési terv kialakitasaig — az Orokségvédelmi Helyettes Allam-

titkarsag allasfoglalasat figyelembe véve — jelen konyv 6. fejezetében megpro-

balunk olyan példakat bemutatni, melyek egy-egy tetGtér beépités vagy eme-
letraépités soran felmerilhetnek. A bemutatott példak kozott lehetnek olyanok,
melyek az el6bb idézett allasfoglalassal tényleges,

vagy latszolagos ellentmondasban vannak.

Ennek okai a kovetkezdk. Terézvaros 2011 6ta, minden akkori dontési férum és
szakhatosag véleményezésével késziilt épitési szabalyzata (TESZ) lehetdség-
ként megengedi a raépitést a korabbi szabalyozashoz képest szigoriibb felté-
telek teljesiilése esetén (a raépitések, tetGtér-beépitések volumenére vonatko-
26, szamokban megfogalmazott, bonyolult kdvetelményrendszer, a szintterdleti
mutato, utcai homlokzatmagassag, kubus- és udvarszabaly, bontasokat feltéte-
lez8 kotelez6 zoldfolt, nem azért késziilt, hogy a tervezdket akadalyozza, hanem

azért, hogy a tlzo a kornyezetre telepil6 raépitésnek felsd korlatot szabjon).
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Egvaltalan nem mindegy, hogy a vilagorokségi teriilet 1200 lakohaza kozil
hanynak a tet8tere valtozik az évek soran. Amig évente 10-15 tetd alakul at
— feltételezve, hogy a tobbség illeszkedik — ez 10-20 év alatt is csak az épiile-
tek 10-15 %-at érinti, és nem okoz kdnnyen észrevehetd valtozast. Ha azonban
— mintahogy napjainkban torténik — az dj lakasok épitésére adott allami tamoga-
tasok és a novekvd lakasarak miatt a tettér- és emeletraépitések szama arhul-
lam szer(ien nd, akkor a valtozas azonnal észrevehetd és kdzéptavon is jelentds
lesz. A mellékelt képen jol latszik, hogy még az atalakulé tet6k szine sem mindegy
a varoskép szempontjabél.

Amennyiben a Magyar Allam a Vilagorokségi Kezelési terv keretében gazdasagi
javaslatokkal, tamogatassal, kotelezéssel és telepiilésrendezési szerz6déssel le-
hetvé teszi, hogy az éplletek felljitasa a teték hasznositasa, beépitése nélkil,
vagy csokkentett intenzitasd beépitése mellett meg tudjon valésulni, az Arculati
Kézikonyv mai ajanlasait a kozosségi és miemlékvédelmi szempontok alapjan,
azokat tovabb szigoritva kell atdolgozni.



TEKA — digitalis konyvtar a hazakrol

Kezdjiik rogton az Onok hazaval! (Egy kényvben nem tarolhatjuk az 6sszes haz
adatait, de az interneten barhonnan elérhetd digitalis adattarban igen.)
Manapsag csak az igazan értékes targyakat rizziik meg a fizikai valésagban,
az informaciot egyszer(ibb a ,virtualis” vilaghan rendszerezni. A virtualis kdnyv-
tarban az emlékek és adatok cimhez, id6hdz (és mas jellemz6 paraméterekhez)
kototten gydjthet6k és pillanatok alatt megtalalhatok. A befoglalé néven inter-
net-ként, vilaghaloként emlegetett informacios halmaznak azt a részét, ami segit
kifejezetten az otthonunk, a térbeli helyzetiink adatait rendszerezni, TER - infor-
matikanak hivjuk.

A VI. keriilet Gj térinformatikai rendszert készitett TEKA = Terézvdros Epitészeti és
Koztertileti Adatainéven.

Mi a Iényege ennek az alkalmazasnak? Az adatok gyors és hatékony bevitele,
megosztasa és hasznalata.

Az alkalmazas az interneten barhonnan — tehat okos telefonon keresztdl is —
elérhetd.

2018-ban a TEKA az On szamara is elérhet6vé valik!

Az adatok egy részének elérése és a szerkesztés jelszohoz kotott. Terveink sze-
rint a TEKA hamarosan dsszekapcsolédhat a Miniszterelndkség intézménye,
a Lechner tudaskozpont altal izemeltetett E-épités oldalakkal. Ebben az esetben

25 év tapasztalata alapjan ez varhato. Ezt akarjuk?



a kormanyablak ,lgyfélkapu” jelszava segitségével On egyszerre kaphat meg
minden informaciét, ami a hazukra és kérnyezetére vonatkozik.

Mit tartalmazhat az adatbazis? Példaul: telek és k6zmi adatok, az éptilet geo-
metriai adatai, a tervezett és megvalosult engedélykoteles atalakitasok, épitési
napl6, a tarsashaz iratai, alapité okirat, SZMSZ, kozos képviseld (ezeket az adato-
kat a kozos képviseld tarthatja nyilvan, toltheti fel és kezelheti), tlizvédelmi sza-
balyzat, és minden, amit a haz torténetérdl gyljteni akarnak vagy tudni érdemes.
Arrél hogy a tdrhelyre feltéltétt anyagbél ki és mit Idthat, Onék déntenek — éppen dgy,
mint a Facebook-on, Instagramon és hasonl6 alkalmazdsokban.
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Pontfelho

adatszolgaltate:

BKK KARESZ

MIERT FONTOS ES MIBEN SEGIT A TEKA ALKALMAZASA?

Bonyolult kdrnyezetben és kiilonbdz6 értékrendek szerint éllink egymas mellett.
Az altalunk jonak tartott atalakitasokkal néha Ggy sérthetjik meg masok érdeke-
it, vagy semmisithetlink meg a kozosségnek fontos értekeket, hogy arrol esetleg
nem is tudunk.

A bonyolult jogszabalyok koziil tébb térvény és a keriilet, Terézvaros Epitési
Szabalyzata (TESZ, KESZ), valamint Terézvaros (arculati) kézikanyve (TAK), illetve
a Telepuléskép Védelmérdl sz616 Rendelet fogalmazzak meg a képviseld testii-
let el6irasait, ajanlasait. A kozosség érdekében hozott rendelkezéseket azonban
néha nem egyszer( betartani, mert a pillanatnyi egyéni érdekkel, a pénztarcank

szabta lehet&ségekkel nem esnek egybe.



i

A kovetkezd oldalakon egy éplilet, a Teréz korut 32. néhany képét mutatjuk be, ami csak
kis része azoknak az adatoknak, amit egy —egy hazhoz kapcsolodoan tartalmazhat
a TEKA. Képzelje el a Kedves Olvasé ezt az adatmennyiséget 2000 ingatlan ese-
tében!

A régi és jelenlegi dllapot kénny( elérése, 6sszehasonlithatosdga, a haz épitészeti sa-
Jatossagainak, térténetének, dllapotdnak ismerete lehetdséget nydjt az érték-alapd
gondolkoddsra, amellyel az dtalakitasokat sikerrel tervezhetjiik, a k6z0s érdeket, mint
sajatunkat szem elétt tartva.

Wik . Pl 1 Byt st v i 8 b e .Pontfelhd” és archiv terv.
T R Modern és régi képalkotds ugyanarrél a hazrdl,
e ] Teréz kérdt 32.

Ml
]

adatszolgaltato:
Lakossag,
tervezok ...

Korabeli, 1891-es tervrajz a foldszinti iizletsorrol, Teréz korit 32.



adatszolgaltato:

BKK KARESZ

Az lizletsor ma

adatszolgaltato:

Onkormanyzat

Hibak

adatszolgaltato: >
Onkormanyzat &+

Példa
5.1.A) HOGYAN TUDUNK SEGITENI? Terézvarosi keriileti értékleltar

A Terézvarosi Kerlleti védett éplletek vizsgalata” program keretében olyan értékleltarat kivanunk Iétrehozni, amely tar-
talmazza a kerUleti védelem alatt all éplletek adatbazisat. A program soran az épiilet még meglévd, védendd értékeinek,
a védettség targyanak megallapitasa és a jelenlegi allapot dokumentalasa a cél.

A Terézvaros Térinformatikai rendszerébe bekerl§ webes feliileten — a fejlesztések utan — az adott tarsashaz szamara is
elérhetd tanulmanyok a vizsgalt épiiletek maltjat, még meglévo értékeit és azok allapotanak meghatarozasat tartalmazzak.
(Az épliletfelmérés a BME Epitészmérnoki Kar Epitészettorténeti és Milemléki Tanszék hallgatéinak segitségével tértént).
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A 2016. évi Terézvarosi kerlileti védett épliletek vizsgalat program keretében a BME Epitészmérnoki Kar Epitészettorténeti és Mijemléki Tanszék hallgatoi dltal

keészitett fotokbol késziilt dsszeallitas

i

il



VAROSREHABILITACIOS HATTERVIZSGALAT ES JAVASLATOK
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5.1.0) HOGYAN TUDUNK
SEGITENI??
Historizalo épuletek —
kézikonyv

Ebben a fejezetrészben a Budapest
F6varos kiadvanyabal (2016. aprilis)
kerllnek felhasznalasra bizonyos fe-
jezetek. A Historikus Varosi Szovet
MegUjitasa Kezelési Kézikdnyv a BME
Lakoépllettervezési Tanszék segitsé-
gével készllt, és az 1873-1914 kozott
épult budapesti varosszovettel fog-
lalkozik. A fejezet anyaga a kézikényv
szOvegének egyszer(sitett valtozata,
a karakterjegyek és ajanlasok kiemelé-
sével, a korabbi korszakok éplletszer-
kezeteinek bdévitett ismertetésével., Az
abrak anyaga a VI. kerlleti épuletekrdl
készitett fotok.

A kézikdnyvben bemutatott beavatko-
zasi lehet8ségek (varosi — tomb lép-
tékd, épitészeti — zoldfellleti valamint
éplletszerkezeti — éplletgépészeti
felGjitasi javaslatok) és a mintaul va-
lasztott éplletekre adott megoldasok
példat kivannak mutatni. Az adatlapok
célja, hogy szélesebb kdrben 6sztonoz-
zék a tulajdonosokat, lakokozossége-
ket és az onkormanyzatokat a kertlet
arculati elemeit és értékeit megdrz8
beavatkozasokra.




FOGHIJAK 3.: ATMENETI HASZNOSI-
TAS — KOZOSSEGI KERTEK

VAROSKEP 1.: FOLDSZINTI PORTALOK,
HIRDETESEK — PORTALPROGRAM
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VAROS

BEAVATKO: JELLEGE

MEGVALOSITAS FELTETELEI

atmeneti hasznositas, varosi mezégazda-

— Hasznalaton kiviili, be nem épitett foghijtelek sirii varosi teriileten,
ahol beépitési szindék a kozeljovében nincs;
— megfelel8 talajmindség helyben vagy utélag kialakitva / példaul —

sag, kozosségi hasznalat

gazdasagélénkits beavatkozas

MEGVALOSITAS FELTETELE|

FENNTARTHATGSAG | *%%

élhet§ varosi tér, zoldfeliletek, kozosség

= Eayittmikods P
utcai iizlethelyiségek tulajdonosaival;
~ belvarosi egyittmikodés / févaros + belss keriletek.

i szereplGkkel és az

FENNTARTHATOSAG | **x*

helyi gazdasag, kis tavolsagok varosa

SZEREPLOK [#xx

magasagyafsal, hozot'ttlermotalaual; SZEREPLOK R . . févarosi, keriileti Gnkor-
- telek. Pt ; . ROVID LEIRAS z .
e onkormanyzat; résztve- - o e - - - manyzat; k helyi
ROVID LERAS vék: tula helyi lakosok A portélprogram célja az igényes, kiskereskedelem szinvonalanak akosok, szakmai Klaszterek
kivilli ~ a kés6bbi atmeneti jel- EGYOTTMOKODES | #%* javuldsit témogatd arculatfejlesztése, mely egyben az egyes utcasza- EOYOTIMOKODES %%
leggel — kertek kialakitésa vérosi mezégazdasag céljabol. A teriilet - e T kaszok, illetve a varosrész arculatat is meghatdrozhatja, alakitja. -
ftia a belviros & sldhalozatét, sz2Gkds tér i szerzet{es kotese'a telek A projekt k& jaa ikdcio, az érintett va asok koré- klafztlerelk szervezése
valamint funkcidjaval rendben tartja, mintegy ,ellenérzi" az egyéb- EKEHTTE 'ak°$53$'** ben tandcsadds, a jo gyakorlatok széleskori népszerdsitése, tandcs- ELOKESZITES [woxx
ként gyakran elhanyagolt ires telkeket. ELOKESZITES | adas. arculat meghatérozsa
ELONYOK/HATRANYOK engedélyezést, tervezést nem igényel, A projekt célteriilete elsésorban a belvarosi teriilet: a kirakatok, por- KOLTSEG "
+ Oktatds, szemléletformala ési egyarant; atalajn § elékészitését igen talok, i  gyakorlaténak e !
+ rekreacio, id6 aktiv eltsltése, kozosségépité ikus ren- KOLTSEG [ és a kérnyezethez hangoldsa. 35 """2" évente !
E
deavények - ertisitik a komnyéken lakok kotddéset a teriilethez; 5 milli6 forint AT :ASZI: r:h o [** o
+fennta.rt'és.§ kis e rta koézosség unk ttortémk; HASZNALAT [ okok +Vonzo, egységes, a épitett kor 5 kiske- ereskeddk, helyi lakos, turistak, publikus
-a akel vezet; +
. i . id6l 4 reskedelmi arculat; z
— nem megfelel helyben 1évé talaj esetén hozni kell mésik talajt, ami helyi lakosok; idSben korlatozott ELHELYEZKEDES

nemcsak plusz koltséget jelent, hanem kornyezeti terhelést is okoz.

nyitvatartas

AJANLASOK

ELHELYEZKEDES

— Fontos a megfelel talajel6készités: a véros bolygatott talaj, elbon-
tott hazhely telke sokszor nem alkalmas novénytermesztésre, nem-
csak a humuszréteg hidnya miatt, de az esetleges szennyezddések
miatt sem;

— az atmeneti hasznositasi jelleg miatt a teljes talajcsere helyett java-
solt inkabb agya ialakita 6 mindségl talajjal
valé megtéltéssel, mely amellett, hogy kevesebb féldmunkat és
megmozgatott talajmennyiséget igényel, a miivelést is kénnyebbé
teszi az aktiv mezégazdasagi munkatol elszokott varoslakok szémara;

— a kert fenntar 6saga szempontjabol agu, hogy a
leendé hasznalok minél inkdbb a kozvetlen kozelben lakok kozil ke-
riiljenek ki —a motivacio kialakitasdhoz és fenntartdsahoz mar a kez-
detektd| fogva sziikséges a kozosségi események szervezése —, mely
kozosségi tervezéssel a kert ki a észitésé

— fasszarG nvények Ultetése csak abban az esetben ajanlott, ha azok
nem kertilnek leendd épitési helyre;

— a nyitvatartas korlatozésa célszeriien a nappali 6rakra javasolt.

KAPCSOLODO BEAVATKOZASOK

E/D4 ZOLDFELULETEK PLANTENERBEN,
E/D6 NOVENYFUTTATAS TAMRENDSZERRE

Téri Gsé, VI ker.

PELDA

létre

3-5m.

MAGDOLNA UTCAI KOZOSSEGI KERT
A Jozsefvarosi
2013-ban dontott arrdl, hogy kozosségi kerteket hoz

Onkormanyzat  képviseld-testiilete

az onszervez6ds kozé . Két

énkormanyzati tulajdond telket jeléltek ki dijmentes
hasznalatra, melyeken — a megfelel6 feltételek meg-
teremtésével — varosi kertészkedésre alkalmas, 24 db,

2 parcellat hoztak létre. A tervek kozott szerepel

a szomszédos tlizfalak lefestése, illetve a talaj rende-
zése murvaval, fivesitéssel.

+ feléleds belvarosi ker i terilletek, melyek
alternativéi lehetnek a nagy kereskedelmi kézpontoknak;
— konfliktusok lehetnek a nagyszamu résztvevé miatt.

AJANLASOK

- Internet alapu interaktiv folyamat-menedzsment kialakitésa a részt-
vevék szamara: minta a Teréz koruti portdlprogram;

- ikacid az éri

— egységes, historikus varosrészbe illeszkedd vérosarculat kialakitasa.

KAPCSOLODO BEAVATKOZASOK

http: terezvaros hu/Terez_koruti_p

V/02  SZEMLELETFORMALAS 2.: AKCIOK, RENDEZVENYEK

V/03  INFORMACIOS PORTAL

V/04  VEDETT UTCAKEP PROGRAM

V/05  UTCAI HOMLOKZATOK OSSZEHANGOLT MEGUJITASA

V/06  KREATIVOK A TOMBBEN! PROGRAM

V/07  TEMATIKUS UTCAK: KERESKEDELEM, KULTURALIS FUNKCIOK Javasolt helyzet, Vil ker. mintatomb kil
PELDA |

" TEREZ KORUTI PORTALPROGRAM
Az internetes feliilet tobbcél:
szemléletformalé médon mutat
ré a jelenlegi allapot ellent-
mondésaira és mutat mintat egy
lehetséges tervezett dllapotra,
mely vizudlisan jobban illeszkedik
a historikus belvéros értékeihez.
& Az oldalon megtaldlhatoak az
. engedélyezéshez sziikséges infor-
maciok is. A mintaértékl projekt
célja, hogy kiterjeszthet legyen a
Nagykorut tobbi szakaszara is.
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EPITESZETI JAVASLATOK

SZELLOZES IAVITASA / TOBB LEVEGD

EPULET_BO1 Eredeti dllapot: a magassig
ardnyaihoz képest az udvar

wee  viszonylag szlkés,

levegdtlen.

o A természetes hiités az

udvar widfeliletének

désével, az éjszakai

Meglévd pincei
ablakokon és az udvar fell
telepitends angolakndkon
at a szeliiztetds gravitacios
mdk&dzsﬂ
* ! Régi, |6 bevalt
maodszerrel o hités a nyitott
kapun at, az udvar
graviticids dtszeliizésével
torténik. A pince a
homlokzat feliletét lehdtd,
a padlds havédd puffer
2énaként funkciondl.

BEVILAGITAS JAVITASA / TOBB FENY

EPLLET_co1 Eredeti dllapot: a szdkés
udvarméretd épilet lenti

helyiségeibe kevés fény jut

B
javitdsa fényvisszaverd
felletekkel, tikrakkel,
iranyitott napfénnyel. A
sitét lépesbfeljiroba és a
zért terekbe fénykindvel
Iehe: bevinni a napfiényt.

< A beviligits akndban
elhelyeaett tikdrrel fényt
lehet az alagsorba
b'ecsaloeilni.

S Atersn

EPOLETFOTOK/ABRAK
Utcakép, az épllet nézete a diés feldl

NYILASZAROK HELYREALLITASA

A belst oldali, dtforduld sarkokra kewés fény
erkezik

A hiebol nyild loggids ki

anap
kovetd (HELIOSTAT, egy fix
és egy mozgd)
tiikdrrendszer levetiti, és az
wdvarba irdnyitja a
napfényt.

I & myilszdrd a

+
| AJANLASOK

O5ITAS FELTETELE|

része, arzal egylitt keze-
lendd. A kilsS obdali nyiliszird megielendése osztatlan kizos tulaj-
don, a valtortatishor mindig a tirsashie beleegyerése srikséges.
Az eredeti fabal készilit diszitett tokosztok memnanddt A vikony,
4-5 cm vastag fakeretek
bevilighottsdg  birtositdsdhor sxlkséges ar ablalrol: kitrénegl
(befelé-befelé nyil, kaposolt gerébtokos) haiallltésa A nyllisok

EPULET_A02

osstasrendje, az ablakok és ajtok
épitészeti meglogalmarisa szintén megdreendd.

 ROVID LEIRAS

ks

BEAVATKOZAS JELLEGE

dpitészeti

 FENNTARTHATOSAG [#unne
értéh breés s navelés, enel

belsd kbpdraotjavitis, rajcsdkkentés
SZEREPLOK vee
kerdeményerd: tirsashiz

| i , béri6k
EGYUTTMURODES e

Is| blmmtham

egyéni igény, tirsashaz enetén!s. hatdsdgh
Tévhit, hogy egy eredeti, rendslemlt fa kéthéju nyildszard  engedély .
nem 8 a mai ELOWESZITES o
agy legalibb bej tbbryh YT
Javulhat a ldgrird- és kitpessig; : KOLTSEG Tow
sriiksépes légesere filtracidval (az Orkaedkndl beszivodd leveps dital) 51000 - 40,000 Fijin’ |
KARBANTARTAS =

! a haszigeteld képesség egysrerd ivegeserivel - keménybevo-
natos low-e sikivegeréssel - szabvdnyos énékire (U, € 16 W/m'K)
névelhetd;

.--lésﬁmm vnug low-e)

a képesség is 3 nivekszik.
. Teljes kord feldjitis: zomincréteg leszedésével és a 100%-0s
lenolaj alapd Gjrafestéssel tartds lesz a védelem;

Az drnyékolasrdl (&5 a hiszigetelésadl) a spalettdk, a stdrnyak
kButi drnydkolok, vagy a redSnyBk gondoskednak, E szerkeaetek
javitksa, pétldsa, cseréje sem képeelhetd el a nyfllhszird srerkezeti
egységének srem elm tarlasa nélkil. Fontos, hogy a rednyok

Tndk-bam i

Eredetitdl eltérd (pl. muany.\g] nyilaszardk beépitdse még
egységesen sem ajdnlott. Az eredetinél vaskosabb, a kdva al-
tal nem takart j tok csbkkenti az dvegezds mértékét, ezért
nem ajinlott, az idegen elemn rontja a homlokzat dssrképét.

A meglévd ablakok belsd szarmydb iiveg beépitése csak
paramérleg-szamitds mellett és az eredeti szellfzési rendszer,
kirtShatds megtartasival ajinihatd, Kilsd szirnyba csak Gjragydr-
tott sxam\lak esetbn Iehetséges l:llﬂal(_ utdnzaty kialakitdssal, aro-
Kilsd

w:g\wnlb hécwk aakaimaxasa tilos.
ELONYOR/HATRANYOK

"+ Az eredeti faablakok felljitasival énéknovekedés;

+ jobb lakdklima;

e, ijabl 100 évre myilisednd.

U Javasolt feljitisokban is jiratos épitéssrel konsultilni,
akl tisztdzza a jog fuggetlen srakérs-
ként az egyes felijitisi viltozatokat Gsszeveti az épilet (lakisok)
Grletek srelidsési d: . Célszerd a
egy i feldjinasi sz
nyitdszarok egységes megokiisira is,
KﬁPCSOLODOﬂEAV&TKOZﬂMWﬁTKMI
A "‘N\It‘- SZEMT SZELLOTES, E/ADT HOM-
FELLRETEK (55 NGOLASA

ami kitér a

LOKZAT

“minimalis, leginkabb figyelmet igényel




Budapest VI. kerlletében jellemz&en — persze kivételekkel gazdagitva — kései
historizalo épuleteket talalunk.

A legkorabbi éplletek a klasszicizmus idejében épliltek, ezekbdl kevés talalhato
mar a keriiletben. Romantikus stilust épllet viszonylag sok fennmaradt. Az And-
rassy Ut kivételes egylittese az érett historizal6 (neoreneszansz stilusd) éptle-
teknek. Az 6sszképet szamos szecesszids és art déco éplilet szinesiti, néhany két
vilaghabora kozotti kvalitasos modern épulettel.

A legjellemz&bb historizald korszak éptiletei hagyomanyos anyagokbdl (égetett
keramiabdl, téglabdl, k&bdl, fabol), ontottvasbol és acélbdl éplilt szerkezetek.
Szerkezeti megoldasaik évszazadok tapasztalatai alapjan alakultak ki és az el-
malt tobb mint 100 év soran kialltak a prébat, hiszen 0sszességében a mai napig
hasznalhato, hasznosithat6, értékes épllet-allomanyt képviselnek.

A historizal6 és szecesszios épliletek szerkezeti kialakitasanak jellemz6i:

— felfelé csokkend belmagassagok;

— felfelé csokkend falvastagsagok;

— szigeteletlen pince, szellzéssel, dongaboltozattal;

— poroszsliveg boltozatos fodémek (1880-t6l altalanosan alkalmazott kdzbensd
szinti fodém, korabban fafodém);

— burkolt udvarok;

— konzolos fligg&folyoso, pillérekkel és boltivekkel gyamolitott loggia;

— csapos fagerenda zarofodém.
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FAL — FODEM - TETO
FALAK

Az 1870-es évekig a lakoéplletek jellemzben vegyes falazattal épiiltek, a kéba-
nyai (szarmata kori) mészkdsorok kozé illeszkedd téglasorokkal. A vegyes falaza-
tot fokozatosan felvaltotta a tomortégla falazat.

A homlokzat-diszitésekhez, az ablak-keretezésekhez a parkanyokhoz gyakran
tombkoveket hasznaltak, de talalkozhatunk terrakotta és keramia elemekkel,

vagy kiilonbdz8 6rlemények és gipsz keverékébdl késziilt dntvényekkel is.
A'legtdbb historizald éplilet természetes anyagok egylttesébdl all.

Az alaptipusok:

— k6tombokbdl és tégla hatfalazasbol allé homlokzatok,

— vakol homlokzatok,

— fagyallo tégla ésidomtégla burkolatd homlokzatok pirogranit elemekkel egyitt,
vegyesen burkolt falazatok.

19

VI. kertileti téglaburkolatd lakéeépliletek
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LABAZATOK

Az éplletek utcafronti labazata tobbnyire fagyallc témoétt mészkdbdl késziilt.
Avastag, 10 cm-t is meghaladoé labazat magas k6tombok, megtartandoak, pot-
landoak, lapburkolatokra nem cserélhet6ek. A pincék atszell6ztetése érdekében
az utcafronti pinceablakok és azok racsai is megtartandoak.

Tardosi v6rés mészkdlabazat Granitlabazat Andrdssy ut
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A szell6zés biztositdsa megtartandé pinceablakokkal, raccsal, feldjitandé kovacsoltvas rdcs,

ontottvas racs szép példdja

FODEMEK

K6zbenso fodémek az altalanos szinteken

Az 1870-es évek el6tt épilt lakdhazak kozbensd szintje még fafodémes volt. A fafddémes lakéhazak nagyobb hanya-
da a flrd6&szobak alatt gyakran tonkre ment fafddémek miatt a késébbi korszer(isitések soran fodémcserén esett at.
A faszerkezetet ekkor vasbetonra cserélték, de van példa acélszerkezetes alafogassal csupan megergsitett fafodémre is.
A Budapest F6varos Levéltara (BFL) altal 6rzott korabeli beadvanyi tervekrdl leolvashaté, hogy eredetileg milyen fodém-
szerkezettel épiltahaz. 1870-es évek masodik felétdl az Gn. poroszslveg boltozatok jellemz&ek, melyek | keresztmetszet(
vasgerendak (vastartok) kozotti lapos dongaboltozatokbdl allnak. (A gerendak helyét a levéltarban 1évd terveken jelolték.)
Alapos téglaboltozatok alsé, homord feliiletét sikra vakoltak, fels6 dombord fellletiiket feltdltotték salakkal és padiobur-
kolattal lattak el. A szobakba jellemz8en halszalkamintas tolgyfaparketta kerlilt, a vizes helyiségekbe keramia lapok folé
cementlapburkolat. Ez a foédémszerkezet rendkivil massziv, nagyon ritkan adodik teendd vele, még tobb évszazadon at
szolgalja hasznaloit.



22

A vasbeton az 1890-es évek végén jelent meg Magyarorszagon, és fokozatosan
terjedt el, igazi felivelése a XX. szazad els@ évtizedeiben kezd6dott és elsésorban
a kozéplleteken volt hasznalatos.

Pince feletti fodem:
Jellemz8en kosargorbe ivre szerkesztett téglaboltozatd fodém.

A padlastér fodemje, an. zarofodém:

1849-es tlizvészt kovetben Pesten kotelezdvé tették a gerendafédémet, mint
zar6fodémet. A slrlin egymas mellé rakott, min. 20 cm atmér&ji fagerendak két
oldalat levagtak és facsapokkal egymashoz rogzitették. A fafodém folé salak-
feltoltés, majd 4-5 cm vastag padlasburkold tégla kerdlt. A lakotér feldl 2 réteg
nadazas keriilt a mennyezetre és erre hordtak fel a gipszes vakolatot. A nagy ér-
téket képviseld, természetes anyagl fodémszerkezet altalaban még j6 allapot-
ban van, kivéve, ha a tet6 elhanyagolt volt, és gyakran beazott. Faanyagvédelmi
szakértd vizsgalattal meg tudja allapitani és szakvéleményben dokumentalja
a szerkezetek esetleges karosodasat, a javitasok, megergsitések vagy cserék
szlikségességét.

TETOK

Jellemz8 a magastetds félnyereg és nyeregtetds Gn. allészékes vagy bakdicos,
kot6gerendas acsszerkezetl fedélszék, amely beépités nélkil a cserépfedés
hézagain keresztiil &s a Iégudvarok oldalfalaban kihagyott nyilasokon at at-
szelldztetett tetoként miikddik.

A historizald épiiletek tetdszerkezete j6 mindségii faanyagbal késziilt acsszer-
kezet, vizzard tet6héjazattal: hodfarkid vagy hornyolt cserépfedéssel. A tarto-
gerendak altalaban j6 allapotban fennmaradtak, a cseréplécezést és a héjazatot
azonban sok helyen mar lecserélték.

A badogozasi hibaknal és a tetsikok csatlakozasanal (a vapaknal) az eséviz
hatasara karosodhatott a faszerkezet. Ennek miel&bbi kijavitasa — az éplletek jo
karbantartasa — hossz( tavi fennmaradasuk zaloga.

A tetdk altalaban 40-45 fokos hajlasszogliek, és nagy kinydlasa, konzolokkal
ergsitett féparkanyral indulnak. Az ereszt a kotégerendak tilnydjtasaval, fakon-
zolokkal is kialakithattak.
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Tipikus historizalé kégyamsoros féparkany

fogsormotivummal, Révay utca 1.

A homlokzatot felll lezaro attikafalba gyakran a tetGszerkezettel dsszefogott
vizszintesen kinyGld fabol készllt szerkezeti elemeket épitettek be. Ezek a fa-
szerkezetek néhol koveket is alatamasztanak, ezért a rendszeres felllvizsgalat
és karbantartas elengedhetetlen ezeken a helyeken.

Az épliletet koronazé parkanyok bekotott tombkd elemekkel és kdkonzolokkal,
vagy a téglasorok kiugratasaval és vakolatprofilokkal is készlltek. Ez az utobbi
megoldas az udvari homlokzatok lezarasanak jellemz6 megoldasa.

A fémlemez szerkezetek (ereszcsatornak, ereszszegélyek, hofogok stb.) anya-
ga jellemz6en horganylemez. A csatornat tarté vasszerkezetek kovacsoltak.
Az esBvizet ahomlokzatképzés fliggbleges hornyaiban, a homlokzatok két szélén,
visszaugratva egyenesen vezették le. Az a megoldas, amikor a homlokzatok el&tt
vezetik el a csapadékvizet nem veszi figyelembe az éptiletek eredeti kialakitasat,
az épllet arculatat tonkre teszi, csinya ezért kerllendd!
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Az attika mogotti csatornakbél a vizet
atet6térbennyiltcsatornakbanvezették
alégudvarok belsd ejtévezetékeéig.
TetOtér-beépités esetén a csatorna
a padlo alatt vezetendd az ejt8csoig.

A homlokzatokat érd csapdesd ellen
nem csak a foparkany ad védelmet,
hanem a szintenként vagy két-szin-
tenként kialakitott osztoparkanyok
is. A legnagyobb gondok egyike, ha az
osztoparkanyok és a féparkany bado-
gozasa megy tonkre. Az éplilet massziv
tartoszerkezete kevésbé karosodik, de
a vakolt architektira tonkremegy, és
a mar szétazott épulet sokkal nagyobb
koltséggel hozhato rendbe. A vakolt
homlokzatok parkanyainak badogoza-
sa rendszeres feliilvizsgalatot és javi-
tast, vagy esetenként teljes cserét is
igényelhet.

Fakonzolokon nyugvé cstingd eresz

Balluszteres attikafal, mogétte vezetett ereszcsatorndval (attikacsatorna)







Alul is faragott kélapbdl készitett Andrdssy (ti erkély, foto: Lérinczi Zsuzsa nyitokép képfelirattal

ERKELYLEMEZ — FUGGOFOLYOSO - LOGGIA
ERKELYLEMEZEK

A kiils6 homlokzatokon megjelend erkélyek anyaga: vastag kdlapok, melyek az
alatamasztd konzoloknal csatlakoznak. Az igényes épliletek esetében a korabbi
gyakorlatot kdvetve a konzolok is kbl késztiltek. A historizmus idejében az er-
kélyek latszo alsé felllete geometrikus formakkal diszitett.

Ezek a falazas soran a falba is befogott kdlapok rendkivil masszivak. Fejtéssel
keriiltek ki a k&banyakbol, ezért a tomott mészkovekben nincsenek hajszalre-
pedések, életkorukat még megsokszorozhatjak. 500-600 éves éplletekben is
talalunk k&lemezes-k&konzolos erkélyeket. Az esetleges haborls sériiléseket



képotlasokkal érdemes javitani, mely
ugyan dragabb, de tartésabb megol-
dast ad, mint a k&javit6é anyagok hasz-
nalata. A néhany évre szélé cementes
javitasok nem ajanlottak.

A kései historizmusban sokszor vas-
gerendakkal tamasztottak ala az er-
kélylemezt. A vastartokat burkoltak,
elrabicoltak. Amennyiben az erkélyszé-
leken a vizcseppenttket (mas néven:
vizorrokat) egy kés@bbi feldjitas soran
nem alakitottak ki megfelel6en, akkor
az esdviz erkélylemezek aljan visszafe-
Ié folyik, mely ezeket a diszes burkola-
sokat tonkre tudja tenni. A tonkrement,

lepotyogd mintazatot érdemes minta-
vétel utan Gjra kialakitani, mert az épu-
let stilusahoz illeszkedd formai kiala-
kitas a tobbi éplletdiszhez hasonl6an
a korszak meghatarozgja.

VI. kertileti lakohdz 2 db kélapbol késziilt erkélye

szintén megfaragott also feltilettel
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FUGGOFOLYOSOK

Az erkélyekhez hasonloan a forrasvizi mészké (10-12 cm vastag témbkd) hasz-
nalata a legjellemz6bb. A kélemezeket, amelyeket a falazassal egyidejileg, abba
befogva helyeztek el, k6konzolokra vagy vasgerendakra ultették. Még az egysze-
r(ibb bérhazak esetében is gyakori az atforduld sarkokon a szép ives kib&vités.

Loggias kialakitasok:

A loggias folyosokat oszlopokra és boltivekre tamaszkod6 téglaboltozatl fodeé-
mekkel alakitottak ki. A loggiakat alatamaszté oszlop lehet k&-, téglapillér, vagy
ontottvas.

Az éplilet stillyedése miatt ritkan eléfordulhat, hogy a kélapok egymashoz képest
elmozdulnak.

Acélgerendakra liltetett erkély. A vizcseppentd

hignydban ledzott az erkély alatti vakolat.



Teréz krt. 8, ives kibovitésd flggofolyoso

K& és korlat csatlakozasanak utolagos javitdsa
Teréz krt. 8, tardos-piszkei kétombokbél dllo

képatlo anyaggal
fiiggdfolyosoja
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0 utca 6, loggia és fiiggdfolyoso
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Dalszinhaz utca 10., Lazdr utca 5, ktombos—kbkonzolos fiiggbfolyosoja, Nagymezd utca 43. U acél élképzésii figgdfolyosoja
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O utca 6. acélgerenddkra liltetett fiiggdfolyoso
feldjitva, egységes nyildszarokkal.
Kdkonzolos—kélapos fiiggdfolyoso (korbe futo gang)
szép példdja, Paulay Ede u. 13.

e lIk = “ﬂ Tobb helyen lathat6, hogy a habords

sérlléseket fémkapcsokkal és miikgvel
javitottak ki, mert az elemcserék dra-
gak lettek volna, és falbontassal jarnak.
Az IKV idején rossz gyakorlat volt, hogy
a kélapok éleit cementes vakolattal po-
toltak, ,végighlztak"”, és ez mar tobb
helyen elvalt a két6l. Minden esetben
érdemes ellendrizni az alsé vizcsep-
pent6ket (a vizorrokat) és a kélapok-
ba Ultetett erkélykorlatokat. A hossz(
élettartam biztositéka a rések utélagos
kiontése 6lommal, vagy j6 mindségl
kéragasztoval.

A kései historizalo bérhazakban és a
szecesszios épiiletekben a kdkonzo-
los-kélapos folyosdnal olcsébb meg-
oldast is alkalmaztak: acélgerenda
gyamolitasi, poroszsiiveg boltozati
fliggofolyosok épiiltek.

A kélapos fligg6folyosok élettartama,
Ggy mint a kdlapbal készilt erkélyeke,
tobb szaz évben mérhetd. Az acélge-
rendas vagy vasbetonlemezes fliggd-
folyosok 110 év elteltével mar felGjitast
igényelnek. Sok helyen a fligg6folyosok
élét lezard U acélprofil és cementlap-
burkolat elvalt egymastél. A talalko-
zasanal mar nem vizzaro a burkolat,
ezért az acélszerkezet korrézidja mar
megindult. Tébb helyen eleve hiany-
zott a vizcseppent6 kialakitasa, vagy
késdbb elvakoltak. Mai, rovid élettar-
tamd megoldas, hogy a korabbi vastag
agyazohabarcsba Ultetett cementlap-
burkolatok helyett a ragasztott mett-
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lachi lapokkal burkoljak a folyosét,
amely ratakar az U vasra. A kiilonbozo
h6mozgas miatt elvalik egymastol a
két anyag, a lapburkolat letdredeznek,
ezért ez a megoldas nem tartés, nem
javasolt.

E helyett ajanlott a vasszerkezet
rozsdatlanitasa, allagvédelme utan
az eredeti cementlapok Gjb6li lerakasa
vizzaro, flexibilis ragasztoval. Ennél a
kialakitasnal fontos az acélgerenda és
a lapburkolat kozotti csatlakozas réseit
id6rol-id6re tomiteni.

e

Cementlapburkolatd, U acél élképzésdi flggdfolyoso

A kései historizmusban (és a szecesz-
szio6 id6szakaban is) gyakori, hogy
a legfels6 emeleten 16v6 flggdfolyo-
sokat kovacsoltvas konzolokra épitett
Uvegtetdvel fedték, hogy ndveljék az
udvar bevilagitottsagat. Ezek a szer-
kezetek rendkivil szép kialakitastdak
lehetnek, megfelel6 karbantartassal,
tisztitassal novelik a legfels6 emeleti
lakasok értékeét.



Andrdssy Gt 3. loggiaja és fliggbfolyosoja
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Andrdssy Gt 2. fliggbfolyosoja Liszt Ferenc tér 4., fliggbfolyoso livegezett fedése






37

LEPCSO — LEPCSOHAZ - O Gl
KAPUALJ — KAPU -
LEPCSOHAZI AITO

LEPCSOK

A folépcs6k a falba bekotott, toké-
letesen osszefaragott, egymasra is
tamaszkodé  tombkdvekbdl  allnak.
Lehetnek lebeg& I1épcsdk, vagy olyan
lebegd Iépcstk, amelyeket a kovacsolt-
vas korlatok az orsotér feldl 9sszefog-
nak. Ritkabban a félépcsd kéttamasza.
Az 1870-es évekig a tardos-piszkei
(voroses szind) kovet hasznaltak. Ké-
s&bb (1914-ig) a legelterjedtebb a szlir-
ke trieszti tomott mészkd volt, mely
jat épitészeti tagozatokkal megfarag-
tak. Az igy kialakitott lépcsék nagy
értéket képviselnek és ma mar meg-
fizethetetlen munkaéraval késziltek.
A legkorabbi, témbkovekbdl készitett
lebegd 1épcsdk tobb mint 500 éve, a re-
neszansz 6ta szolgalnak. Az el6lépcsok
és a melléklépcsok szintén tombkabal
készlltek. A leggyakoribb melléklépcst
a lebeg6 csigalépcsd, vagy hlzott ép-
cs0.

Orséteér fel6l kovdcsoltvas korlattal

osszefogott lebegd Iépcsbk
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KORLATOK

A diszmikovacs szerkezetek kozé tartoznak a korlatok, a lampatarték, csatorna-
kitamaszto konzolok és a zaszlotartok, ezek mind nagy értéket képviseld — egyedi
kézmives alkotasok —, éptleteink mives diszei. Még a legszerényebb historizalo
bérhazban is megtalalhatéak.

Aromantikus éplletek korlatai 6ntéttvasbal késziiltek, mig a historizmus idsza-
kaban (1865-t6l) mar a kovacsoltvasat kedvelték.

Tovabbi értékes és egyedi elemek a diszmiibadogos munkak: ilyenek a kupola-
megoldasok, a zaradiszek, a csatornak, hofogokampaok, stb. mives badogos szer-
kezetei is.

Andrdssy Gt 23., Andrdssy Gt 2., kovacsoltvas korldatok
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Bddogos munkdk VI. keriileti épiileteken; csicsdiszek, rézbdl készitett fliggbleges csatorna, hofogok




Zeneakadémia lampaja, kapurészlete
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Zeneakadémia homlokzatdnak részlete bronz éntvényekkel
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LEPCSOHAZ - KAPUALJAK

Akapualjak és lépcs6hazak az éptiletek reprezentativabb kdzosségi terei, melyek
amulatba ejtéen szépek, féleg a V. kertiletben, azon belll is a Bels§-Terézvarosi
palotakban. A legegyszer(bb kapualjakban és Iépcséhazakban sem maradnak
el a falakat mez6kre, képszékekre osztd tagozatok. Az épiiletek belsejében lévE
stukkédiszités az épllet historizald stilusahoz ill§, és szintén a torténeti el6képe-
ket jeleniti meg. A diszit6 ornamentika lehet egészen gazdag, aranyozott, fresko-
diszes vagy miimarvanyozott is. A félépcs6haz a tetétérbe sehol nem vezetett
fel, kialakitasuk, diszitésiik meg6rzend®. Pilaszterekkel, oszlopokkal, boltivekkel,
parkanyokkal és osztoparkanyokkal mindentitt talalkozunk. Még a hirdet6tablak-
ra is gondoltak. Ezek részére altalaban az utcai frontot kovetd masodik traktus-
ban, ablaknyilasokra emlékeztetd keretezett helyeket jeldltek ki a falon.

Legfels6 emeleti megdrzendd diszitett Hirdetétabla helye egy szerény bérhaz kapualjaban,

mennyezet a lépcséhdazban, Andrdssy Gt 3.



Kovdcsoltvas lampdk helye a boltozott, groteszk

diszités(i loggias lépcséforduloban
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KAPUK

A historizmus idején a kapuk jellemz8en tolgyfabol készlilt, gazdag profilozasq,
massziv szerkezetek. A fakapuk kovacsoltvas kitekint6ablakot és a kapuk felett
lunettaracsot is kaphattak. A neoreneszansz idején a kovacsoltvas kapu ritka, de
ilyen készlt pl. Andrassy (t 2. alatt, a Fronciére Biztosito székhazan. Szecesszios
épuleteken gyakrabban alkalmaztak kovacsolt kapukat.

Andrdssy Ut 2. részletgazdag kovdcsoltvas kapuja Hajos utca 25. rézdomboritdsokkal is diszitett kései szecesszios stilust kovacsoltvas kapuja
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Nagymezd utca 25, egy egyszer( bérhaz tolgyfaajtajai a kapualjban. A kétszarnyd mives ajtok vazszerkezetiiek és vésett, tablazatos betétekkel késziiltek,

KAPUAL) AK — LEPCSOHAZI AJTOK

A kapualjat az udvar felé és a Iépcséhaz felé is hatarolhatjak ajtok, hogy huzat-
mentes tér legyen. A kapualjat lezaré kétszarny( ajtok altalaban ugyandgy tolgy-
fabal késziiltek, mint a kapuk. Részletképzésiik és diszitésiik az épllet tobbi nyi-
laszardjaval megegyezd.
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ABLAK — LAKAS AJTO
ABLAKOK

Az 1800-as évektdl kezdve (a klasszi-
cizmus idején) megjelennek az ablak-
kett&zések. A korabbi egyhéja (egyré-
teg(i) ablakok elé egy Gjabb ablak kertilt.
A klasszicista épliletek kilsg ablakré-
tege kifelé nyilik, és kiilsg falsikon van.
Egy szarny tobbszorésen felnyild is
lehet. Vékony, 43 mm-es fakeretik jel-
lemz6 és karakteres eleme a homlok-
zatnak, ezért em cserélhetek bukoab-
lakokra, vastagabb keretszerkezetiire,
és nem tehet6ek beljebb a fal sikjaban.
Terézvarosban nem sok maradt fenn
bel6lik, megmaradt példanyaik vasa-
lataikkal egyltt vedettek.

A romantika id6szakaban (kb. 1857-
tél kezdve) kialakultak a kapcsolt
gerébtokos ablakok, melyeknek mar
kiils6 és bels6 szarnya is befelé nyilik.
A kapcsolt gerébtokos ablakok szintén
kétrétegl ablakszerkezetek, sikive-
gezéssel. Az utcafronton az 1870-es
évektdl kezdve mar csak ilyenek épll-
tek. Jellemz8ek a T osztasos tokszerke-
zet(i ablakok.

49

Ki—be nyilo klasszicista ablak
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Jellemz6 utcafronti T-osztdsos ablak, Andrdssy Gt 3.
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Az udvari fronton és az alarendeltebb helyiségekben (konyha, volt cselédszaoba)
gyakran felll is felnyiloak az ablakok, igy emlékeztetnek a korabbi hatosztasos,
aprobb tvegezés( el6deikre. Az ablakok és ajtok kordl kivil re is késztiltek fabo-
ritasok.

Ennek az Gn. tokboritasnak a falra ratakar6 mérete jelents, korben min. 15-16 cm.
Mindenhol belsd oldali tokboritas és ablak alatti parapett-boritas is tartozik az
ablakokhoz, rengeteg j6 mingségd, lassan nétt és csomdémentes fa felhaszna-
lasaval. A kett8s héja (kétrétegl) torténeti ablakok a vastag faboritasoknak és
a széthlzott szerkezetivastagsaguknak kdszonhet&en a tégla és kéfalazatokban
nem jelentenek olyan héhidakat, ahol lecsapédna a para, mint a vékony egyrétegi
ablakok kordil.

A historizalo épuletek belsd oldali h&szigetelését az értékes faburkolat adja,
ott adnak tobblet hdszigetelést, ahol az épliletszerkezetileg szlikséges.

KETTAS BEFELE NYILO ABLAK

BTN TR

- . L - —]
1% et | 2l
flr————————i
Spalettaszekrényes ablak nézete és metszete, Avizszintes és fiiggdleges tokoszté minden esetben mintakkal diszitett

asztalos mintalap
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Megkozelitéleg az 1880-as évek kozepéig a legtobb lakoszoba ablaka spalettaval és spalettaszekrénnyel készilt. Gyakran
nemcsak az utcafronti ablakok, hanem a belsé folyoséra nyilé lak6szobak ablakai is spalettasak. Jellemz6 a két ablakréteg
kozottirolo alkalmazasa is, amely szintén szamszer(sithet® és nem elhanyagolhaté h&szigeteld képességgel bir, ezen kivdil
nyaron arnyékol, és a betekintést is gatolja.

Esslingeni redény6k kitamaszthato karral Andrassy at 71, Képzémdvészeti Egyetem



1880-1890 utan a spalettak helyett egyre tobbszor a kitamaszthaté kard
esslingeni redényoket hasznaltak, a szazadforduléra a bels6 oldali spalettak he-
lyett altalanosan attértek a kiils6 oldali, remek arnyékolast ado tarsitott szerke-
zetre.

A kitamaszthatd kard, résekkel és tomaren is zar6 arnyékoloszerkezetek értéke,
hogy tobbséglik még ma is miikoddképes, egyszerlen feldjithatd. Tovabbi el6-
nylk, hogy kivilrél nem szerkezetiik nem lathat6, mert a kiils ablakkeretezések
mogé, redényszekrénybe rejtették dket.

Az ablakokat bevés8s rendszerl (rendkivil massziv) esztergalt végl diépan-
tok tartjak, amelyek a jelenlegi ablakszarny sdlyanak tobbszorosét is elbirjak.
AbevésOpantok a karcsi fakereteket nem repesztik szét, mint a csavaros pantok,
mert a fakeretbe bevésték és beszogelték Gket.

A legelterjedtebb a 3 ponton zarédo radzarak, melyek ttkozéléc ala rejtettek, kis
helyigénylek, ellentétben a (szarnyprofilba épitend6) mai, Gjfajta vasalatokkal,
melyek az eredeti keskeny 43-45 mm vastag ablakkeretekbe nem férnek el, csak
felvastagitott profilokba épithetéek be.

A historizalé éplletek védett és nem védett terlleteken egyarant magas mi-
ndségl ajtokkal és ablakokkal épliltek, ezért is kell megtartanunk ket értékes
vasalataikkal és tarsitott szerkezeteikkel egyutt. Tiszteletben kell tartanunk a
vilagorokségi terlleteken kivil is azokat a nemzetkézi iranyelveket, amelyek az
épitett orokség hiteles atorokitését célozzak meg. igy az ablakok és ajtok eseté-
ben a cserékkel szemben elényben kell részesiteniink a megérzott épiiletszer-
kezeteket.
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Zeneakadémia ablaka
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Esslingeni redényds ablak nézete és metszete,
Kraut & Mayer
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LAKASOK BEJARATI AJTAJA

Az ajtok kétszarnylak, és altalaban
120 cm széles falnyilasba épitették
Bket, fels® bevilagité ablakkal. Az ajto-
szarnyakon is van 1-1 kitekintd ablak,
melyek eredetileg egyrétegli ivegezést
kaptak. Az ajtok készlilhettek nyithato
vagy fix kitekint& ablakokkal is. A fix
ablakok — a kovacsoltvas racs helyett —
a biztonsag érdekében vasosztasiak.
Eredetileg mindenutt rézkilincs volt,
a szarnyakat bevésd diopantok tartjak.
Az egyrétegl bejarati ajtok kordli tok-
boritasok egyben kiils6 oldali hgszige-
telések, 4-5 cm-t kiallnak a falsikbal.

Az dltaldnos és jellemz6 megoldds: kétszarnyd befelé
nyilo ajto, pallévastagsagu faszerkezet (keretvazzal

és vésett tablazatos betéttel)
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Mind az utcafront, mind az udvarok egységes formai kialakitasd, tobbnyire rendkivil idéallé vordsfenyd nyilaszarokkal
készlltek, egy azonos épitészeti koncepcio jegyében. Az egységes homlokzati megjelenés érdekében is javasolt megtarta-
suk, felGjitasuk, javitasuk. Rendkiviil csinya és zavaros egy épllet belsé homlokzatanak latvanya a kilénbozd megoldasa
(kUl6nboz6 szind, anyag(, mas osztasd) ajtokkal.

Az ajtok egyrétegli livegezését nagyobb esztétikai veszteség nélkil le lehet cserélni vékony (3—6-3) hszigeteld lvege-
zésre (mint a foton 1évd eredeti ajtonal). Az ajtokat érdemes passzitatni, és 3 ponton zar6do vasalatot beépiteni az also
és fels@ tolozar mellett.

A palotakban, palota-bérhazakban, ahol a fébejarathoz és félépcséhazhoz tartozo folyosokat oszlopokra tamasztottak,
a folyosokat is szélesebbre épitették. Az ide nyild lakasok kils6 bejarati ajtajat kifelé, mig a fal bels6 sikjan 1év6 ajtokat
befelé nyitottak.

A foldszinten és az els§ emeleten — nagy falvastagsagok esetében — olyan megoldasokkal is talalkozhatunk, ahol mindkét
ajtoészarnyat (a klls6t és a belsét is) befelé nyitottak. Ezekben az esetekben a kett8s ajté szélfogoként miikadik, megfelels-
en hdszigetel6. Minden mas esetben az egyrétegl ajtdk a jellemzek.
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AZ EPULETEK JELLEMZO EREDETI ANYAGHASZNALATA

Fa: fodem, burkolat, nyilaszarok: tolgy, vorosfenyd, borovi fenyd, feny
K&: keménymészkd, tardosi (stttdi) mészkd, granit, trieszti (szlirke)
tomott mészkd
Tégla: falazo- és burkol6tégla, tomor profiltégla, belll Greges profiltégla
Mészvakolat
Kazeines mészfesték
Vas: ontottvas, kovacsoltvas, hengerelt acél
Sikiiveg, szines 6lmozott livegek, savmaratott tivegek a palotakban, palotabér-
hazakban Terrazzo: Bajcsy Zsilinszky Gt 33.
Padléburkolatok: — a kdzosségi terekben: kd, terazzo-mozaik, terrazzo,
cementlap
- aflggtfolyosokon: témbkd, terrazzo, cementlap
— udvarokon, kapualjakban: keramit, terazzo-mozaik,
terrazzo, cementlap
— vizes helyiségekben: cementlap, keramialap
— szobakban: parketta

r

Andrdssy at 3.

E6tvos utca 22,
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ABLAKOK HELYREALLITASA

Az ablak elvalaszthatatlan része a homlokzatnak, csak azzal egységben kezelhetd. A tomor és nyitott részek aranya, a
nyilasok kerete, a nyilaszarok megformalasa minden éptlet esetén egyedi, de egy éptileten belll azonos. Ez minden haznak
mas és mas jelleget, egyéniséget és identitast ad, az ablakok és ajtok értékes szerkezeti elemek. Az 6sszhangra és harmo-
niara figyelni kell, meg kell 6rizni, mert ez biztositja az épllet egyik alapkarakterét. Az ablakcsere polgarmesteri tudomasul-
vételhez kotott tevékenység, az épittetének ,teleplilésképi bejelentési eljaras”-t kell kezdeményeznie. Az egységes hom-
lokzati megjelenés alapvetd kovetelmény. Az épllet homlokzata, annak dsszes nyilaszardja osztatlan kézos tulajdonban
Iévd épliletszerkezet, melyhez a tulajdonosi kdzosség hozzajarulasa nélkll nem lehet hozzanydini.

Egy-egy elem (parkany, konyokld, vasalat) javitasa, feldjitasa, vagy cseréje onmagaban elképzelhetd, de az elsédleges cél
mindig az eredeti allapot visszaallitasa kell, hogy legyen. Tévhit, hogy az eredeti allapotd, rendszerint fanyilaszarok nem
feleltethetok meg a mai energetikai kévetelményeknek. Kis beavatkozassal, pantallitassal, gyalulassal (Gn. passzitas-
sal) a komplett szarny cseréje nélkiil az livegezés (alacsony sugarzas() keménybevonatos low-e sikivegezésre cserélve
az ablakok hészigeteld képessége 30 %-al novelhetd, igy Uw < 1,6 W/m2K értékiiek lehetnek ezek a torténeti ablakok.
A red8nyok és spalettak éjszakai hasznalataval tovabbi szamszer{sithetd energetikai javulas érhetd el. Csak becstilhets,
10-20 %-os javulast adnak a vastag fliggonyok éjszakai hasznalattal. A két ablakréteg kozotti rold szintén javitja az ablak
hoszigetelt képességét. Léteznek még jobb cellas rendszer( ,roldk” is. Sok jé megoldas létezik a homlokzati egységet meg-
bonto ablakcserék helyett. A faablakok passzitasa a legmegtérilgbb beruhazas.
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ABLAKCSERE (Jol meggondolta?)

Minden fa ablak felGjithato, fapotlasokkal rendbe hozhat6, ennek azonban anya-
gi- és idévonzata van, de megéri, mert egy teljes kor( feldjitassal Gjabb 100 évig
szolgalhatnak minket.

Torténeti éplletek felGjitasa soran az eredetivel megegyezd kialakitasd, osztas-
rendd, profilvastagsagl kéthéja kopia hasznalata javasolt, de a mai technologiak
elényeit felhasznalva alacsony sugarzas (low-e bevonatos) tvegekkel javitha-
tunk h8szigetel6 képességlikon.

Az osztasok szama, keresztmetszeti méretek, diszitettsége, anyaghasznalata és
szinezése azonos legyen az eredetivel. Eredeti hianyaban a kdrnyezetéhez, stilu-
sahoz illeszkedd kopia alkalmazasa javasolt.

A kulturalis orokség védelmérdl szolo torvény szerint nyilvantartott méemléki
értéknek mindsuld éplleteket, az egyedileg védett miemlék éplleteket, a md-
emléki jelent8ségl terileten allé épiileteket, tovabba a helyi védelem alatt allo
épuleteket fizikai valojukban, épségben, jellegiik megvaltoztatasa nélkiil kell
megdrizni és fenntartani. Mindez az épiletek hiteles alkotdrészeire is kiterjed; az
épulet kiils6/belsd nyilaszaroira és azok vasalataira is.

A képek alapjan lathaté, hogy milyen karakterrombol6 lehet egy nem megfeleld
ablakcsere, ezért nem védett épiileteken is egyértelmii elvaras az egységesség
megtartasa.
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Kisebb bevildgitast ado, széles és vastag keretezés(,
az ives zaroddst nem kévetd mianyag ablak.
Hidnyzik a kozéposzto és a vizszintes tokoszto

is lejebb kertilt. A karaktert meghatdrozo diszek
elmaradtak. Semmiben nem kéveti az eredeti
kialakitast.




VI. kertileti eredeti és dj egyrétegl, cserélt ablakok, ahol nem kéveti az Uj az eredeti kialakitast




Ajanlott megoldds: jo példa az ablakcserére. Az eredeti kopidja: kéthéja ablak, az egyikben 3—6-3 hdszigeteld (ivegezés, tok- és keretvastagitds nélkul,
Andrdssy at 23.

Az arnyékold szerkezetek (reddnyok, spalettak) minden esetben a nyilaszard
szerkezet részeként voltak megtervezve, igy javitasuk, egy-egy részik potlasa,
cseréje sem képzelhetd el Ggy, hogy az egységességet nem tartjuk szem el6tt.
Fontos, hogy szintkben is harmonizaljanak a tobbi szerkezettel, hiszen a laka-
sonként eltérd kialakitasd és szindi nyilaszarg, illetve arnyékoldé megbontja a har-
monikus 6sszképet.
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HOMLOKZATFELUJITAS:
SZINEK ES FELULETEK OSSZEHANGOLASA

Az épiiletek homlokzata érték. Az egyediség meg6rzése és helyreallitasa nem
csak az ingatlan értékét noveli, hanem a szlkebb kornyezetet, az utcat és a va-
rosképet is javitja. A gazdagon diszitett, tartds anyagokbol késztlt lakéhazak az
akkori épités és kézmUlivesség magas szinvonalat tikrozik. Az egyes éplletdi-
szek eredeti szinei és anyagai diagnosztikai vizsgalatokkal megallapithatéak, a
sériltek, vagy hianyozdk, potlanddak. A megfelel6en paraateresztd vakolatok
faldiagnosztikai vizsgalatok utan kivalaszthatéak. Foldszinti vizesedésre hajla-
mos részeken a sokotd és paraateresztd vakolati rendszerek alkalmazandéak.

VI. Dalszinhdz utca 10, egy kiilonleges, mediterran zsalutdblds ablakd haz, ahol minden ablak még eredeti, és azonos szindire festett. A zdarterkély vékony,

2 cm vastagsagy, fémpalcas osztast ablaka rendkiviil kénnyed és elegans.




A parazaro, mlanyag festékek sok kart okoztak torténeti éptileteinken épp Ggy,
mint a kdporos vakolatok is, amelyek hasznalata tiltott. A gazdag ornamentika-
val rendelkezd historizald és szecessziés homlokzatok esetében a szokvanyos
homlokzati hészigeteld megoldasok egyaltalin nem javasoltak. Az eredeti
anyaghasznalattal helyreallitott homlokzat miiszakilag megbizhat6, hosszta-
von tartés megoldas.

Az épiilet és ezzel egyiitt a homlokzat értékét az azt alkotdrészek anyagszerii-
sége, feliilete, szine és azok egyiittes mindsége hatarozza meg. Torekednikell a
torténeti éplletek eredeti anyagainak meg6rzésére, az épitészeti stilusjegyeket
hordoz6 homlokzatok, ornamentikak és szerkezeti megoldasok megtartasara,
helyreallitasara. Cél az egyediilalld épitészeti 6rokséggel rendelkezd varosrész
torténeti értékeinek hiteles atmentése az utékor szamara, és ezzel a varos ha-
gyomanyos épitészeti karakterének tovabbéltetése. Epitészeti Grokséglinket
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Eredeti, simitott vakolat egy VI. keriileti lakoéptileten

képoros vakolattal eltakart tagozatok és épliletdisz,

mint rossz megoldas
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Kiilonb6z6, az eredetitdl eltérd szinezések, djrafestések

a hatalyos jogszabalyokkal 6sszhangban, fizikai val6jukban, épségben, és jelleglik megvaltoztatasa nélkil kell meg6rizni és
fenntartani.

A homlokzat 6nallé elemekbdl all, de az egyes elemeket nem elég nmagukban vizsgalni! Az 6sszképet szem el6tt tartva
kell kezelni az épiiletet és emellett figyelni kell a haz és szomszédjai kdzti harmoniara, az utcaképi kapcsolatra.

Tilos egy-egy lakas feldjitasakor, foldszinti iizlet Iétesitésekor a hozza tartozd homlokzatot az §sszképtdl eltérdre szi-
nezni!

A homlokzat osztatlan kdzds tulajdon, igy a szinezéshez a tarsashaz kozgy(ilési hatarozata is szlikséges.

A tagozatok eltérd szinezése a homlokzat térbeliségének kiemelését szolgalta. A kiugrd tagozatok ezért altalaban vilago-
sabbak. A kései historizmus idejében a parkanyokon és ablakkeretezéseken gyakari volt a mészkd szinét felidézg festés,
és annal egy arnyalattal sotétebb arnyalatd alapszin a mélyebben Iévé faltesten. A vakolt éplletek esetében a természe-
tes anyagokbal nyert foldpatokbol készitett szinezékek — az okker, a terrakotta hasznalata volt jellemz6, ezért javasolt az
egykori kdszinek megtartasa, alkalmazasa. A kerlletben nem megengedett az arculati képet megbont6 fehér és fekete
homlokzat és a banto, élénk szinek hasznalata. Szlirkére nem festették a historizalo éplleteket. Telepiilésképi bejelentési
eljarast kell kezdeményezni a homlokzat atszinezéséhez — a nem védett épiiletek esetében is.
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VI. Hunyadi tér 8. — Széfia utca 14. egységesen felujitott homlokzat
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UTOLAGOS HOSZIGETELES

Torténeti éplleteink kiilsd burka aranyos hészigetel® képességl elemekbdl épdil
fel. Tobb évszazad soran kisérletezték ki az egymassal jol egylttmiikodd épilet-
szerkezeteket. Az utdlagos hészigetelések az eredeti anyaghasznalatot és az
éplletdiszeket eltakarjak, igy az épliletek alapvetd karakterjegyét, a természetes
anyaghasznalatot megvaltoztatjak. A historizald éplletek aprolékos és részlet
gazdag architektarajat, a formaképzés valtozatossagat, a stilushoz kotott gipsz-
diszitéseket, vakolatbal készllt tagozatokat, valamint az dntvényeket nem lehet
hészigetel§ anyagokbol lemasolni és potolni. Talmiva, leegyszer(sitetté valnak
a ,beburkolt” éplletek. A meglévd méretek szerkesztettek, a sarkokon atfordul-
nak. A boltozatok, oszlopfejezetek, a kotott arany( tagozatok nem novelhet&ek
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Példa utélagos hdszigetelések nélkiili szép részletekre

Eotvos utca 22. kapualj Gazdag gipszdiszitésii udvar az O utcaban Szobrokkal diszitett homlokzat



(hizlalhatoak) fel hdszigetelésekkel. Ha
viszont a diszitményeket nem szigetel-
jlk, akkor nem lesz folytonos a hészi-
getelés, a leh(lg fellletek pedig tonk-
remennek, mogottik a fal penészedni
kezd. A nem folytonos h&szigetelés an.
héhidas szerkezetet eredményez, mely
paralecsapédasi problémahoz vezet.
Az utblagos hbszigetelés az éplletek
formai és szerkezeti adottsagai miatt
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nem tehetd folytonossa (kinydl6 erkélylemezek, fligg6folyosdk, konzolok, parka-
nyok, szobrok miatt).

A természetes anyaghasznalat 6kolégiai labnyoma a legkisebb, ezért is érdemes
megtartani az eredeti természetes anyagokat. A gazdag formakincsd historizald
éplleteken a hdszigetelések alkalmazasa nem oldhatoé meg esztétikai kar nélkdl,
ezért nem ajanlhato. Tagozataik és épiiletdiszeik anyagszeriisége megtartandé.
A belsé oldali hszigetelést azért tanacsos elkeriilni, mert alkalmazasa allagvé-
delmi és fagyvédelmi szempontbdl kockazatos lehet. A kiilonbdz8 hszigeteld ké-
pességli részek csatlakozasanal an. hghidak keletkeznek, ahol a paralecsapodas
miatt kifagyasok és penészedések varhatoak. Erdemes figyelembe venni, hogy
az tomor tégla- és kééplletek hotarold tomege, hétarold kapacitasa nagy, ami a
nyari hiitésben jelentds szerepet tolt be, ezt nem érdemes elvesziteniink hgszi-
geteléssel. A régi éplletek burka természetes anyagainak koszonhet&en olyan,
mint a természetes anyagbdl készitett (gyapjd, cérna, selyem) ruha. Sok elénye
mellett van parafelvevd képessége is, mint egy régi mészvakolatnak, falazatnak.
Amennyiben mégis belsé hdszigetelést szeretnénk beépiteni, annak pontos ki-
alakitasat, a befordulé hdszigetelések mértékét, és esztétikai megjelenését min-
denképpen szakemberrel terveztessiik meg. A tervezés eltt érdemes értéklel-
tart készittetni, mert értékes falburkolatok, parapet-boritasok, padléburkolatok
is el6fordulnak a historizalé éplletekben, melyek az adott épllet karakterjegyei-
hez tartoznak, és megtartasuk indokolt lehet.

Utdlagos hdszigetelések koziil arculatot nem érintd beavatkozas a tiizfalak,
a végfalak és légudvarok falainak kiilsé oldali hészigetelése. Ezek minden to-
vabbi nélkil ajanlhatoak.

A faszerkezetek id6szakos allapotellenérzése és a héhidak elkeriilése miatt
a padlasfédémek utdlagos hdszigetelése a csaposfa zardfédémes hazakban
meggondolandd, megtervezends.
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KAPUALJAK — KAPUK —
FUGGOFOLYOSOK
HELYREALLITASA

A kapualjak, flgg6folyosok, az aka-
dalymentesités, a liftelhelyezés fontos
kérdés a megUjuld éplletekben. A ka-
rakterrombolo beavatkozasok — mé-
réorak, kabelek, postaladak, lakénév-
jegyzék, szelektiv kukak — kapualjban
nem tamogatottak. (A helyi szabalyzat
szerintavillanyorat lakasban lehet csak
elhelyezni, kirakni tilos.)

Az épitészeti értékeket tiszteletben
tartdé megoldasi javaslatok: kozos mé-
roora helyiség kialakitasa a pincében;
kuka-, kerékpartarolok az udvarban;
egységes megjelenésl, tervezett ki-
egészitd elemek (pl. hirdet6tabla, pos-
talada) kialakitasa a kapualjban. Az
akadalymentes fligg6leges kozlekedés
az udvarba telepitett Uveglifttel és a
mar nem hasznalt kozos vizesblokkok,
cselédlépcs6hazak helyére beépitett
liftekkel oldhaté meg a legkevésbé
karakterrombol6 maédon. A liftek ter-
vezett helye az éptlet kialakitasanak
flggvénye.

Az épiiletek portalja, kapuja, kapualja
és teljes folépcsohaza is védendd, és
eredeti szépségében megdrzendd.

Utolagos hdszigetelések nélkiili szép épliletbelso,
Outca 6.
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A lehetdségekhez képest a legkevésbé zavard iiveglift és az udvar hasznositdsa névényekkel, kittal, O utca 6.

ZOLDFELULETEK ES AZ UDVAROK

A bels8 udvart elsésorban a mérete, a benapozottsaga alapjan, a hasznalatnak
megfelel6en kell kialakitani. Az udvar a hazban laké egész kdzosségé, mindenki
szamara elérhetg, lathat6, megjelenése esztétikailag és élettanilag is fontos.
Sotét, szlk belsd udvar vonzobba tétele érdekében a szép burkolaton kivil egy-
egy dézsas novény, kisméret(i novénykazetta, esetleg egy bokorfa, illetve a falra,
vagy tamrendszerre felfuttatott kiiszondvény javasolt. Nagyobb udvarok eseté-
ben célszer( és javasolt a funkcionalis okbél sziikséges burkolt feliiletek mellett
osszefiiggd, a mikroklimat is befolyasold zéldfeliilet kialakitani.

Az udvarok felijitasa energetikai szempontbél is jelentds. A zoldfeliletek nya-
ron kevésbé melegszenek fel, mint a burkolt feltletek. A ndvények a parologta-
tasa javitja az udvar mikroklimajat, a vegetacio egylttal megkoti a szallé port,
nappal oxigént termel. A lombtomeg struktdraja altal csokkenti az udvar vissz-
hangossagat, a fak mérséklik a lakasok kozti atlathatésagot. A feliiletek burkola-
sara érdemes kiselemes, lég- és vizatereszt® burkolatot valasztani. A felfuttatott
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Udvarba liltetett névények, tizfalakon felfuto vadszolé.

kaszonovények (pl. belsg tlizfalakon) arnyékolnak, igy csokkentik a falfellletek
folmelegedését. Tobb haznak egyltt mar szamottevé méretii talajszinti, vagy
fliggbleges zoldfeliilete lehet, amely kedvezéen befolyasolhatja a varosrész
éghajlatat.
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KLIMABERENDEZESEK, KEMENYEK, GEPESZET

Egyre n6 az igény a gépi hiités kiépitésére, egyedi, split rendszer(i klimaberen-
dezésekkel. Ezek homlokzati elhelyezése sem esztétikai, sem energetikai, sem
kornyezetvédelmi szempontbdl nem javasolt.

Célszerii a passziv (nem gépi) hiitési mddokat elényben részesiteni, ugyanis a
lakas tudatos hasznalatavalabelsé h6mérséklet tobb fokkal csokkenthetd. Hoség
idején nappal hasznaljuk az arnyékold szerkezeteket, &jszaka pedig szell&ztesstik
at a lakast a hiivosebb leveg6vel (kereszthuzattal). Amennyiben rossz allapoti a
meglévd arnyékold, javittassuk meg, de ne cseréljuk kiils6 tokos, a homlokzathoz
nem illeszked6 redényre. Klimaberendezés helyett az udvari ndvényiiltetés és a
befuttatott tiizfal (belsé homlokzaton) ajanlott.
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A homlokzatokon megjelend kiltéri egységek kifejezetten zavaroak, tonkreteszik a szép torténeti éplletek homlokzatat
és zajosak is. Ha hasznalatuk nem kertilhetd el, kiiltéri egységet csak az épitészeti tagozatok és diszek megsértése nél-
kiil, az erkeély altal takartan lehet elhelyezni. A klimaberendezések kiiltéri egységének elhelyezését a févarosi TAK szaba-
lyozza, azzal a kiegészitéssel, hogy az épiilet beugré homlokzati szakaszain sem szamit takartnak a kiltéri egység, mert
ugyandgy latszadik, mint a homlokzatokon lévék.

Az esztétikai és zajproblémak miatt a kiiltéri egységek udvari elhelyezése sem javasalt, igy esetleg a pincében vagy a pad-
lason lehet néhanyat elhelyezni, de ekkor a pince vagy a padlas megfelel6 atszellztetésére van szlkség.

Javasolhatb a kiiltéri egység nélkiili kimaberendezések hasznalata, de ebben az esetben is tigyelni kell arra, hogy a hom-
lokzati ornamentika a szell6z6 racs elhelyezésével ne sérdljon.

Iroda- és egyéb kozéplletekben a kdzpontilégkondicionald berendezéseket érdemes alkalmazni a kiiltéri egység atgondolt
elhelyezésével. Intelligens éplletekben az arnyékolas és az ablaknyitas kozpontilag vezérelhet6 a lehet&ségek optimalis
kihasznalasa érdekében.

Aklimaberendezések kondenzviz elvezetésérdl minden esetben gondoskodni kell, a viz nem folyhat kdztertiletre, szomszéd
telekre, fligg6folyosora vagy kozos hasznalatd térre.

Kiiltéri egységek esztétikai probléemainak bemutatasa:




A homlokzatokon és tetén megjelend kiiltéri egységek zavaré latvanya
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HOMLOKZATON SZABADON VEZETETT KABELEK

A homlokzatokon (kilsé- és udvari homlokzaton, kapualjban) szabadon futé ve-
zetékeket nem lehet elhelyezni, azokat falba stillyesztve lehet csak esztétikusan
elhelyezni. Ez al6l kivételek a téglaburkolatd épliletek.

A kilonbozd koztéri vilagitasok és a térfigyeld kamerak vezetékei is rendkivil
rontjak a torténeti épiletek megjelenését, lehetdleg keriilendéek. Kiilsé, latszo
kabelezés nem valo a torténeti éplletekre.
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EGESTERMEKEK ELVEZETESE

Az eredeti falazott kémények esztétikus latvanya, az épllet |éptékéhez tartozo
aranyos mérete a fgvaros és igy a Terézvaros meghatarozé arculatanak része.
Torekedni kell arra, hogy a meglévé kéményeket felljitva tovabb hasznaljuk.
A lakason belili cirkdk cseréje esetén ma mar csak kondenzaciés kazanok épit-

Eredeti kémények

Klasszicista épiilet kéménymegolddsa Historizalé éplilet kéménye

Esztétikailag helytelen kialakitasok



het6k be, ami a meglévd kémények bé-
lelését teszi szlikségessé. Amennyiben
4j keményt kell épiteni, falazzuk korbe,
ugyanis, a csillogd fém kémények latva-
nya nem illeszkedik a régi éptletekhez.
A kéménymagasitasokat a katasztro-
favédelmi el6irasok teszik kotelezévé
ott, ahol visszaaramlasi problémak
adodhatnak a szomszédos magasabb
épulet miatt.

Ezek a magasitasok a varoskép zava-
ro elemei lettek, nem szerves részei
a torténeti épiileteknek. Rendkiviil
cstnya megoldasok szlletnek az ala-
csonyabb éptletek eredeti, falazott
kéményeibdl kimeredd, néha tobb
emelet magas csovek ,kompozicii-
bol". A kémények biztonsagos javitasa
és ellendrzése céljabdl a magastetén a
tet6hoz illeszkedd modon ki kell épiteni
a tet6kibavot, a 1épcsot és a megfeleld
kéményseprojardat.

A parapet-konvektorok égéstermékét
elvezet® nyilasok tonkre teszik a hom-
lokzatot. A homlokzati égéstermék ki-
vezetés nem megengedett.
Korszer(isités esetén célszerli ezen
berendezések cseréje, és hazkozpon-
ti, vagy lakasonkeénti f(ités kialakitasa.
Sokszor azonban nincs lehet8ség mas
foldgaz alapd fltési mod alkalmaza-
sara. Az elektromos f(ités alternati-

Tetétaj zavaro kéményerdével
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va lehet, de a magas aramdijak, az elektromos hal6zat terhelhet8ségi korlatai
és a hazai villanyaram magas primerenergia tartalma miatt elterjedésiik semmi-
képpen sem javasolt. A hasznalaton kivili parapet-konvektorok kiltéri elvezeté-
sét el kell bontani, és a sérllt éplletdiszitést, szerkezetet vissza kell allitani.

A kiilonbozo tetéantennak is zavardak, ha kozterdletrdl lathato helyen vannak.

Parapet-konvektorok kivezetései a Vl. kertiletben

NAPELEMEK, NAPKOLLEKTOROK, SZELGENERATOROK

A napkollektorokat vagy napelemeket kozteriiletr6l nem lathatd médon
helyezziik el. Megfelel§ megoldas lehet, ha az éptilet belsd udvara felé nézg te-
tosikokra épitjik be 6ket.

A beépithet8ek a tettfedésbe integralva, vagy a fedés folott, kertilend6 azonban
a tetdsikbal kiallg, a tetd hajlasszogétdl eltérd elhelyezés.

A napelemek szine altalaban fekete vagy kékesszlirke, de ma mar elérhet6ek
kiilonboz6 szinl — bar alacsonyabb hatasfokd — napelemek is. Lehet8ség sze-
rint a napelemek szinét a tetéfedés szinéhez hasonléra valasszuk. J6 megoldast
jelenthetnek a meglévd fedéshez illeszkedd szinii &s alaki napelem-cserepek.
A szélgeneratorok belvarosi telepitése nem megengedett.



JAVASLATOK TETOTER-BEEPITES ES EMELETRAEPITES ESETEN

Terézvaros épitészeti alapkaraktere, egyben egyik legnagyobb vonzereje és eré-
nye az egységes historizald beépitése, az egyedi torténeti varosszovet. Terézva-
ros épiiletallomanyanak nagy része védelem alatt all (vilagérokség, miiemlék,
févarosi, keriileti védelem). Ertékesek, jelentGsek, éppen ezért veszélyeztetett-
séglk, leromlott allapotuk miatt értékvédelmiikkel elengedhetetlen foglalkozni.

A tobb mint 100 éves hazak értékét meghatarozza az a mivesség és diszitett-
ség, az a magas szinvonall kézmives hagyomany, mely épitésik idején az ipari
termékek formaképzésre is jellemz6 volt. (llyen épitéelemek példaul a gazdagon
diszitett ontottvas oszlopok, vagy a Zsolnay keramiaburkolatok.) Hasonlokép-
pen meghatarozé a tomegképzésik, tet6formajuk, az épitészeti elemek onallé

Lenyligoz6 tetdtdj
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Egységes terézvarosi tetdkép

és egymashoz viszonyitott aranyai.
Ha egy-egy elem eltiinik a rendszerbdl
(atalakul a tet6forma, Gj héjazatot kap a
tetd, vagy széls6séges esetben lebon-
tanak egy éptletet), a szovet felfeslik,
gyengll az egység.

Sok épllet leromlott, felGjitasuknak,
épitészeti értékeik helyreallitasanak
egyik lehet8sége a beépitetlen tetd-
tér értékesitése. Az lres tet8terek
hajdani kialakitasanak — hasonlokép-
pen a nyitott pinceterekhez — megha-
tarozott logikaja volt, amely funkcio-
nalis elényt is jelentett: a beépitetlen,
atszell6ztetett terek megfeleld klimat
biztositottak a felsd szinti lakasok-
nak, a tetGablakok, kiemelések nél-
kili tet6szovet pedig (a historizald
homlokzatokkal egyiitt) varosképi je-
lentGséglivé valt. A beépitetlen tet6-
terekhez ezért csak nagyfoka évatos-
saggal szabad hozzanydlni. Nemcsak
az adott éplilet értékeit kell figyelem-
be venni, hanem a tet6k alkotta vé-
dendd tet6tajat is.

Altalanossagban elmondhaté, hogy az
els6dleges cél a jelenlegi tet&formak
alkotta valtozatos, mégis egységes
épitészeti 6sszkép megbrzése. Ez az
alapelv a tet8tér beépitése, s6t egy
esetleges szintraépités esetén is meg-
tarthato, ha a beavatkozas nem val-
toztatja meg (vagy csak kismértékben
modositja) a meglévd tetéforma ka-
rakterjegyeit: tomegét, kapcsolodasat,
héjalasanak anyagat.



Az dllé tetéablakok megbontjak a tetd egységeét
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Az 4j tetb az udvari traktusban se valtoz-
zon: a lapostetdk, teraszok megjelenése
megbontja a térténeti dsszképet.,
Ahistorizalo éplletek udvari lakasainak
— éppen a sz(ik udvarok miatt — rossz
a megvilagitottsaguk, benapozottsa-
ga pedig a legtobb esetben csak a fel-
s@ szinti lakasoknak van. Az udvarok
aranyait nem szabad tovabb rontani,
emelet-raépités csak az utcai szarnyon
fogadhaté el, nem védett, a kornye-
zeténél szintekkel alacsonyabb épiilet
esetében. Az amugy is legintenzivebb
beépitettség, és kevés parkkal rendel-
kezd VI. kerilet tovabbi siritése nem
cél. A sotét udvarok bevilagitottsaga
minden tovabbi szinttel romlik.

Nem szabad tovabb rontani az amugy
sem vildgos lakdasok helyzetét.

A torténeti éplletek tethéjalasa tal-
nyomorészt piros égetett tetcserép;
a tetd felljitasa, beépitése esetén ez
a jol bevalt anyag megtartando, igy
megdrizhetd a terézvarosi tettk egyik
meghatarozo karaktere, megtarthato-
va valik a torténetileg kialakult fedések
aranya. A parkanyzat felett kdzvetlendl
a tetd eredeti d&lésszogl felllete ko-
vetkezzen, az épllethomlokzat tobbi
részén alkalmazott ablakok rendjéhez
illeszkedt tet8sik ablak-kiosztassal
Hatarozottan keriilendd az allé tet6-
ablakok (,kutyaol“ablakok) beépitése,
magas szint{ megvilagitas sikban fekvd
tet6ablakokkal is elérhetd, melyek nem
valtoztatjak meg a tetd tomegformajat.
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Az eredeti tet6forma (a sikban fekvd tetdablakok) megtartjdk a tetészovet egységét

g EX

A kornyezettdl idegen tet6 hajlasszog, a tobb sorban

elhelyezett ablakok megbontjdk az utcakép egységet

A kérnyezettdl idegen tetd hajldsszog,
a tobb sorban elhelyezett ablakok meg-
bontjdak az utcakép egységét

A tet tomegén belll éplt, sillyesz-
tett teraszok megtorik a tetd egységét,
igy ezek is kerllend8k, vagy mértékiik
minimalisra szoritando (ne legyen na-
gyobb a tet&feltilet kb. 15%-anal).
Gépészeti felépitmények ne jelenjenek
meg a tetd utcai részén (hasonlokép-
pen az utcai homlokzatokhoz), kertil-
jenek az udvar feloli tet8sikokra, lapos
tetds szakaszokra.

Nagyobb tet&terek esetében elképzel-
hetd kétszintes bels6é tér kialakitasa,
de kertilendd, hogy kiilénbozd tulajdond



Ajanlott beavatkozads az illeszkedés, a meglévébe bedgyazott dj épités (pl. a Paulay Ede utcaban)
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A slillyesztett teraszok szétszabdaljak a tetéformat,

az ,atlyuggatott” tetd nem javasolt

lakasok kertiljenek egymas folé, mert ez
— a fels6 szint megkdzelithetsége mi-
att — megvaltoztatja az eredeti tet&for-
mat. Ebben az esetben kétszintes (belso
galérias) lakasok tervezése javasolt.
Emeletraépités esetén a meglévé di-
szes f6parkany megtartando, eredeti
allapotaban felGjitando; a felette léte-
sulg Gj tomeg legyen semleges, visz-
szah(zo6do6, azaz ne valtozzon — els6-
sorban az utcardl nézve — a homlokzat.
A raépités homlokzati struktaraja il-
leszkedjen a meglévd homlokzati ten-
gelyekhez, de legyen a mai kornak
megfeleld, ne imitalja a historizalo ele-
meket. Az archaizalast kerdiljuk!
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A Terézvaros fo arculatat biztositd, karakterjegyeit meghatarozo torténeti
részletek csak a meglévd épiileteken élnek tovabb. Azért fontos a megdrzésiik,
felgjitasuk, restaurdlasuk, mert potolhatatlanok, nem ,megiijulé erforrasok”.
A formagazdag megoldasok, a tobbrészes koronazoé parkanyok, a térténeti tago-
zatok, a kiilonbozd plasztikak és szobordiszek a mai ,szerelt” épitési technolo-
giakat alkalmazé épitGipar mindennapos gyakorlataban mar nem fordulnak el6.
Javasoljuk, hogy a lakokozosségek allitsak dssze a restauralandé, felGjitando
elemek listajat, és értékleltar formajaban foglaljak az SZMSZ-be. Az értékleltar

készitése védett éplletek esetében kotelezd.

Az épiilet értékeit tisztelo beavatkozasok:

— Az eredeti kapuk, a tobbi ajtoval és ablakkal azonos részletképzési és diszités(i
bels6 kapuk, lépcséhazi ajtok, ablakok rendszeres allagvédelme, a kiilonbdzd
lakasok azonos részletképzésl ablakainak, lehetbleg 7-10 évente elvégzett
kiils6 oldali fellletvédelme azonos tervezett (eredeti) szinezés szerint. A rideg
zomancfestékekkel szemben ajanlottak a lenolajalapi festékek, melyek nem
peregnek le, leégetést nem igényelnek.

— A homlokzati diszit6 elemek, ontvények, gipszdiszek, parkanyok allagvédelme
és potlasa a badogozasok javitasaval.

— A kapualjak diszitése, eredeti parkanyainak visszaallitasa, az elektromos elosz-
toszekrények tervezett helyre torténd helyezése, a vezetékek falba siillyesztése.

— A lépcsBhazak helyreallitasa, vezetékek falba slllyesztése, terrazzo, vagy lap-
burkolatok szakszer( potlasa, kovacsoltvas korlatok tisztitasa, potlasa, festése.

— Megfelel§ felGjitd vakolati rendszerek alkalmazasa paraateresztd festessel,
hogy a fal kifelé haladva egyre inkabb paraatereszt& legyen: ne adodjon para-
lecsap6dasra és kifagyasokra lehet8ség. Vizes, sokkal telitett falon WTA rend-
szer( sotarto, és Iélegzd vakolat ajanlott.



Mit ne csinaljunk:

— Atorténeti épiletek képoros vakolasa, tagozataik aranyanak megvaltoztatasa,
eltlintetése, a diszité részletel eltavolitasa;

—minden olyan csere vagy atfestés, amely az eredeti kialakitas egységességét
megbontja;

—kilonodsen nem ajanlott az eredetileg azonos kialakitast ablakoktél eltérére
cserélni az ablakokat;

— falon kivil vezetett vezetékek elhelyezése;

— foparkanyok elbontasa és (poszt-modern) parkanyimitaciok;

— tettfedések és tet6hajlasszogek megvaltoztatasa, Gj — nem illeszkedd —
tetGidomok;

— kiltéri egységek a homlokzatokon;

— parapet-konvektorok kivezetései a homlokzatokon;

— lefoly6k vizszintes elhlzasa a homlokzatok el6tt;

— homlokzatokat eltakard molinok, reklamok.
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KEPEK AZ OSSZEFOGLALOHOZ:

Eredeti diszit részletek eltavolitasa illetve dj és harsany diszitések alkalmazasa, falszakaszok dtfestése



ment vakolat tiltott PVC szenyvizcs6 badogcsartona helyett
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ELHIBAZOTT EMELETRAEPITESEK

Vilagorokségi véd6zonan bellli tet6térbeépités, szintndvelés rossz példai.
A Féparkany elbontasaval az épiilet megjelenése kedvezétlendil alakul. ,KOHAT/
KOF/768/5 (2017) d) a torténelmi épuletre Ultetett kubus, amely a meglévg torté-
nelmi tomegre Iényegében egy dnalld éplletet Ultet.”
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A torténeti épliletek eredeti épitéanyagainak megdrzése, Az ornamentika és szerkezeti megolddsok megtartasdra, helyredllitasa, Andrdssy (t 66.

Vérésmarty utca 49-51.
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Egyediséget meg6rzo homlokzat-feldjitds, Zichy utca 22.



A régi kémények feldjitasanak jo példdja. T
Andrdssy it 87. — 89.

A tetén a kémények korbefalazott megjelenése javasolt



Egy diszkrét tetotér-beépités jo példdja a Lazar utca

Bajczy-Zsilinszky Gt sarkan, ahol a tetd hajldsszogét

megtartva, a tetétér-beépités nem vdltoztatta meg

az éplilet aranyait, karakterjegyét
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Az egységes épitészeti Osszkép meglrzésével, az utcdrol alig érzékelhetd tetdtér-beépités, feldjitott, historizalo éplletben. Balra: E6tvos utca 48. — Szobi utca 6,

Jobbra: Kmety Gyorgy utca 2.
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Meglevé épiilet dtalakitasdnak jo példdja. A tetdfeliilet harmonikus formajanak megtartdsaval, sikban tartott tetéablakokkal tervezett tetbtér-beépités.

Teréz kordt 62. (latvany: Archikon)



Az emeletraépités tobbféleképpen illesz-
kedhet a meglévd éplilet homlokzatahoz
és a homlokzat elemeihez.
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Ertékmegé’rzﬁ szandeékd, a historizalo homlokzathoz
igazodo emelet-raépités. A bévités dj épliletelemei
vallaltan mai, kortadrs épitészeti megoldasok,

Szondi utca 42/b.




Szolid diszitési, a homlokzatképzéshez igazodo vissza-

fogott emeletraépités, jobbra: Nagymez6 utca 9.
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Igényesen feldjitott éplilet, az utcarol alig észrevehetd,
lépcsizetesen visszaléptetett ij emeletraépitéssel,

E6tvos utca 44.
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A meglévé éplilet tomegét kiegészitd, a szomszédos hazak magassagahoz illeszked6, értékmegdrzo,

Az 6sszképet meg nem bonto, kulturdlt,
meértéktarto bovités, raépités, Eotvds utca 49. mai szemléletd emeletraépités, Izabella utca 61.
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6.5. FOGHIJTELKEKEN EPULT U) HAZAK
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Terézvdrosban nem csupan az egyes éplilet homlokzata, hanem azok osszessége, az utcakép is védend6, megdrzendd. Az ehhez valo illeszkedés fontos a modern,

uj foghijbeépitések esetében, balra: R6zsa utca 91., jobbra: Vérésmarty utca 67.



Az épitett kdrnyezet minbségeét javito kortdrs,

a kornyezetet tiszteletben tarto uj éplilet.

Hajos utca 37.
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A terézvdrosi kérnyezethez kapcsolodo,
ajellemzé beépitési tipushoz, a terlilet léptékéhez,

a szomszédos témegekhez, magassagokhoz,

Sziv utca 62.
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Zdrokddiszek, kvaderezések megorzott feliilete Szobordiszek
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Szobordiszek, plasztikai megoldasok, Andrdssy at 12.
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Gazdagon diszitett, vékony osztdsu faablak
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Lépcséhazi korldt, IépcsGhadzi ajto, tombka Iépcse, diszitett Iépcsbhdzi fal, O utca 6.
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Eredeti kialakitdsud és formaképzési nyildszarok, sgraffito diszes udvar, Andrdssy Gt 23.
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6.7. REKLAMOK, EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK JO PELDAI

Teréz korati és a Nagykorat Portalprogram hatasa —Teréz korat 50. portal visszaallitasa

Eredeti homlokzat terve,
Teréz korit 50.

Atalakitds el6tti dllapot, portal homlokzat,

= MECLEVS ALLAPOT FELTANT PROSLEMAX ELINAK JVASOLT MEC JELENESAE Teréz korut 50.
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TEREZ KORUTI PORTALPROGRAM
Alepelvek Suabdlyzsids | Porldluiidnet |  Jepdldgk | Kspesalst
e = e ] e ~. = __: = m—— = .— |
OKTOGON 1022 240 M3 A4t 468 S0 HYUGATIPU 443 an OKTDGON

i e v
vianna ABC '

- Boecmisran UrLET

o MEGLEVO ALLAPOT « FELTART PROBLEMAK PELDAX JAVASOLT MEGJELENESRE

Feltdrt problémdk a homlokzaton, Teréz kérit 50.

Atalakitds utdni, megvalésult dllapot, Teréz kordt 50.
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Portal kialakitas tovabbi jo példai:

A teljes homlokzattal harmonizdlo, kirakat, feliilet, anyagvalasztds és felirat, Andrdssy it 23.

Megujitott foldszinti portdl, homlokzat az eredeti ajtok, kirakatok megérzésével, Andrdassy Gt 31.
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www.nagykorut.budapest.hu

www.tajertektar.hu

www.mapire.eu

www.vilagorokseg.hu
andrassy127.weebly.com/history.html
www.budapestcity.org

www.egykor.hu/budapest VVl.kerdlet
www.ablakprofilok.hu

www.ablakszigetelo.hu
budapest.hu/Documents/ablakfeldjitasi%20kalauz.pdf

AJANLOTT IRODALOM TEREZVARQS EPITETT OROKSEGEVEL KAPCSOLATBAN
Suranyi J. Andras — A Pesti Broadway

Személyes bejaras torténelmi kitérgkkel

Budapest. 2009, Fekete Sas Kiado

SuranyiJ. Andras — Istenek Alkonya

Budapest. 2009, Fekete Sas Kiado

Déry Attila- Terézvaros-Erzsébetvaros (VI.-VII. kertilet)
Budapest épitészeti topografia 3.
Budapest. 2006, Terc Kft. Kiado

Budapest - Epitészeti részletek / Budapest in Detail,

szerkeszt6: L6rinczi Zsuzsa,

szerzk: Perehazy Karoly, Lengyelné Kiss Katalin, Télgyes Orsolya, Hajda Gyorgy, Mattyasovszky
Zsolnay Tamas, Gerle Janos, Mester Eva,

Budapest. 1999, 2000, 6Bt Kiado



Ablakok a torténeti Magyarorszagon, szerkeszt6: L8rinczi Zsuzsa, szerzg: \ukov
Konstantin, Budapest. 2005, 6Bt Kiado

Ep[jletrehabilitécié, tartoszerkezetek helyreallitasa, atépitése és megergsitése,
szerzG: PATTANTYUS Adam, Budapest. 2013, Terc Kiado

Historikus VVarosi Szovet Megujitasa Kezelési Kézikonyv

Torténeti Epiiletallomany Ertékérzé, Energetikai fejlesztése — BME Epitész-
mérnoki Kar Lakoéplilettervezési Tanszék, Budapest. 2016, Budapest Févaros
Onkormanyzat
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KESZITETTE:
Budapest F6varos VI. kertiilet Terézvarosi Polgarmesteri Hivatal
és Lechner Tudaskozpont
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Matus Istvan, f6épitész

L6rinczy Adam, teleplilésfejlesztési ligyintézd
Haszpra Eva, telepiilésfejlesztési ligyintéz6
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Simonffy Marta alpolgarmester

Dr. Bundula Csaba alpolgarmester

Papp Laszlé alpolgarmester

LECHNER TUDASKOZPONT TERULETI, EPITESZETI
ES INFORMATIKAI NONPROFIT KFT.
\/ezérigazgato: Godor Csaba

Projektigazgat6: Farkas Tamas

Projektvezet6: Juhasz Géza Péter

Alprojektvezetd: Kara Laszlo

© ). kétet SZOVEG:

Matus Istvan féépitész
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Danké Zsofia DLA épitész

Perényi Tamas DLA épitész

L&rinczi Zsuzsa épitész (miemlékvédelmi szakmérnok)
Szalay Zsuzsa PhD (éplletenergetika)

Zoldi Anna (olvasoszerkesztd)
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Matus Istvan féépitész

Danko Zsofia DLA, Lérinczi Zsuzsa épitészek
Szentirmai Boglarka épitész
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BORITOFOTO:
© Zagyvai Sara fotém(ivész

FOTOK:
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L6rinczi Zsuzsa épitész (miemlékvédelmi szakmérnaok)

Matus Istvan féépitész, Haszpra Eva és Szenczi Zs6fia teleplilésfejlesztési ligyintézok
Budapesti M(iszaki Egyetem Epitészmérnoki Kar Epitészettorténeti és Miiemlé-
ki Tanszék EPITESZETTORTENET 5. - XIX. szazad 2016. cim(i targy hallgaténak
képei (© Budapesti Miszaki Egyetem Epitészmérnoki Kar Epitészettorténeti és
M(emléki Tanszék: Lovasz D., Boronkay G., Juhasz G., Hernaczki D., Horvath R.,
Mészaros P, Fabd N., Szekeres L., Halasi J., Szikora N., Kerekes A., Sipos K., Voros
G., Simon R., Medvegy P., Mericskai D., Pintér B., Manyoki S., Baranyi G., Németh
Zs.,Szabbé Zs., Takacs M., Go6z A., Kozma D., Reszegi B., Dinnyés A., Friedrich D.,
Herczku R.), latvanyképek: Sugar Péter DLA; Archikon; www.welovebudapest.
com, Balkanyi Laszl6

A kiadvanyban felhasznalasra kertiltek a Praba TelepUlésképi Arculati Kézikony-
vek egyes lapjai.

Készllt Magyarorszag Kormanya megbizasabal, a teleptiléskép védelmérdl sz616
2016. évi LXXIV.torvényhez kapcsolodoan.

MINDEN JOG FENNTARTVA:

Lechner Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.
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Terézvaros — a V. kertilet — olyan
torténeti jelentdségii beépitéssel
rendelkezik, mely Budapest legin-
kabb meghataroz6, osszefliggd

historizalo egyittese. A XIX. sza-

zadban és a XX. szazad els6 har-
madaban nyerte el mai arculatat. A harmoniat a természetes
épitdanyagok alkalmazasa és a jellemzden 4-5 szintes lako-
épuletek utcaképet és leptéket meghatarozo sora adja. A Teréz-
varosban kivételesen gazdag a hazak ornamentalis diszitettsége.
Erre @ magas szinvonald és rendkivil értékes orokségilinkre

meéltan bliszkék lehetiink!

2017

-

KEZIKONYVE

-

-

BUDAPEST, TEREZVAROS ARCULATI





