Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
15/2006. (I11. 21.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol

Modositasok:

a) 8/2007. (IL 23.) 6r.
b) 24/2009. (IX.28.) or.

/2009. X 1. -

Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: Kt.) a lakasok és nem lakéds céljara szolgdld helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. térvényben (a
tovabbiakban: Tv.), tovabba a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvényben kapott
felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl a kdvetkezo rendeletet alkotja.

ELSO RESZ
I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya

1. §(1) A rendelet hatalya a Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokra és nem
lakas céljara szolgalod helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki, tekintet nélkiil arra, hogy
azok hol talalhatok.

(2) Az Onkormanyzat koltségvetési szervének épiiletében 1év6 — a rendelet
hatalybalépésekor a koltségvetési szerv rendelkezése alatt 4116 — lakas bérbeaddsanak és a bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit a koltségvetési szerv ondlloan hatarozza meg.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Tv., a Polgari Torvénykonyv, valamint
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdilkodas és rendelkezés szabalyairol sz6l6
25/2004. (V.25.) ok. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A bérbeadodi jogokat gyakorlo és a bérbeadoi kitelezettségeket teljesito szervek

2. §(1) A Kt. a lakdsok ¢és helyiségek bérbeaddi jogainak gyakorlasaval a Polgarmestert,
valamint a Gazdaséagi Bizottsdgot (tovabbiakban: Bizottsag) bizza meg.
Bérbeadoi kotelezettségek teljesitésére — kiilon megallapodas alapjan — a Vagyonkezeld Szervezet
részére megbizas adhato.

(2) Ha a rendelet nem jeloli meg a bérbeaddi jogokat gyakorld és bérbeadoi
kotelezettségeket teljesitd szervet, a jogok és kotelezettségek a polgarmestert illetik, illetve terhelik.
A polgarmester feladatkorét a Polgarmesteri Hivatal kdzremiikodésével latja el.



(3) A polgarmester jogosult donteni:

a) a bérbeadoi hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasarol;

b) masik lakas bérbeadasardl;

c) a bérleti jogviszony folytatasara vonatkozd jog elismerésérdl;

d) a bérldtarsi jogviszony létesitésérdl és bérldtarsak kozos megegyezése alapjan torténd
jogviszony megsziintetésérol;

e) a megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasarol,

f) elébérleti jog alapjan a bérbeadasrol;

g) a bérld névvaltozasanak atvezetése ligyében;

h) ha halaszthatatlan bérbeaddi dontést kell hozni;

1) a bérlokivalasztasi (bérlokijelolési jog) alapjan torténd bérbeadasrol;

j) a torvényben eldirt bérbeadasi kotelezettség alapjan torténd bérbeadasrol és az
Onkormanyzat kotelezettségének pénzbeli megvaltasarol;

(4) Halaszthatatlannak mindsiil a bérbead6i dontés kiilondsen, ha vis maior miatt kell
dontést hozni, vagy az Onkormanyzat szdmdra a jelen rendeletben szabalyozott feltételnél
kedvezObb megallapodast lehet kotni, feltéve, hogy a masik megallapodo fél irasban olyan hatariddt
szab, amely nem teszi lehetové az ligyben hataskorrel rendelkezd szerv elé torténd terjesztését.

(5) A polgéarmester a (3) bekezdés h) pontja alapjan hozott dontésérdl a hataskorrel
rendelkezd szervet a soron kovetkezd rendes iilésén koteles irasban tajékoztatni.

(6) A Tv.24. §-anak (1) bekezdésében szabalyozott felmondasi jogot a Vagyonkezeld
Szervezet bevonasaval a Polgarmester gyakorolja.

(7) hk.

(8) Az (1)-(6) bekezdések nem érintik a Kt-nek azt a jogat, hogy barmelyik lakas és
helyiség tekintetében kdzvetleniil gyakorolja a bérbeadoi (tulajdonosi) jogokat és kotelezettségeket.

MASODIK RESZ
II. FEJEZET
A LAKASOK BERBEADASA
A lakasbérleti jogviszony tipusai

3. § (1) A bérleti jogviszony - a bérbeadasi feltételek és a fizetendd bérletidij alapjan — lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan Iétesitett (a tovabbiakban: szocialis
bérlet), vagy

b) piaci alapu bérlet, vagy

c) koltségalapu bérlet.

(2) A szocialis bérlet feltételei:

a) 'a bérld vagy hazastarsa (élettarsa), illetve a vele egyiitt koltozé kozeli hozzatartozod
tulajdondban, haszonélvezetében nincs masik bekoltozhetd lakas, illetdleg  nem  rendelkeznek
onkormanyzati tulajdont lakés bérletével, és

b) a bérlé vagy hdzastarsa (€lettarsa) €s a vele egyiittlako vagy vele egyiitt koltozo kozeli
hozzatartozok egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének 2,5-szeresét, €s

c) a bérld vagy hazastarsa (¢élettarsa) és a vele egyiittlako vagy vele egylitt koltozo kozeli
hozzatartozok nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke az oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 250-szeresét meghaladja.

(3) Szocialis és koltségalapu bérlet esetén a lakasigény mértékét meg nem halado
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szobaszamu lakas adhato bérbe. A lakasigény mértékét a rendelet 1. szamu melléklete hatarozza
meg.

(4) A lakasigény mértékének a megallapitdsanal a bérletre jogosultat, a kiskora gyermekét
¢s a vele allando jelleggel egyiitt lakd azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a lakasba.

(5) A (4) bekezdésben emlitett személyek koziil nem lehet figyelembe venni azokat, akik
lakas tulajdonjogéval (vagy 1/2-et elérd tulajdoni hanyaddal), lakas haszonélvezeti, illetve bérleti
(bérldtarsi) jogaval rendelkeznek.

(6) A lakasigény mértékére vonatkozd szabalyok alol a polgarmester javaslatara a Bizottsag
az egyiitt lako személyek egészségi allapotira, vagy foglalkozasara tekintettel, illetve egyéb
kiilonosen méltanyolhatéd indokbdl legfeljebb egy lakdszobaval eltérhet.

(7) A piaci alapt és a koltségalaptl bérlet esetén a szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzetet
nem kell vizsgélni.

(8) Azzal a személlyel, aki szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan a bérleti
jogviszony létesitésekor — a jelen rendelet 3. § (2) bekezdésében meghatarozott - szocidlis bérletre
nem jogosult, csak piaci vagy koltségalapt bérlet 1étesithetd.

(9) Lakas bérbeadasa nem maganszemély részére csak piaci alapt lakbér kikotése mellett
torténhet.

A lakasok bérbeaddasanak jogcimei
4. § (1) A lakéasokat az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:

a) palyazat utjan;

b) bérldkivalasztasi (bérldkijeldlési) jog alapjan;

c) torvényben eldirt bérbeadasi kotelezettség végrehajtasara;

d) masik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség teljesitésére;

e) a rendeletben meghatarozott kdzérdekili célok megvalositasa érdekében;

f) lakdsgazdalkodasi feladat korében,;

g) lakéscsere alapjan;

h) elébérleti jog alapjan;

1) a (3) bekezdés alapjan meghatarozott jogecim szerint.

(2)A  Bizottsdg az adott lakds tekintetében a bérbeadasnak az (1) bekezdésben
meghatarozott jogcimein til egyéb jogcimet is megjeldlhet. Ebben az esetben meg kell hatarozni azt
is, hogy a bérlonek a 3. § (1) bekezdése szerinti lakbérek koziil melyik bérleti dijat kell fizetnie.

(3) A hatarozott idére szolod vagy feltétel bekdvetkezéséig bérbe adott lakas esetében a
hatarozott id6 vagy a feltétel megvaltoztatasa, illetve a szerzddés hatdrozatlan idejii bérletté¢ valo
atalakitasa esetén az (1) bekezdés szerinti jogcimek fennallasat nem kell vizsgalni.

(4) A hatarozott idore sz6lo vagy feltétel bekodvetkezéséig bérbe adott lakas esetében a
hatarozott id6 vagy feltétel megvaltoztatasarol, illetve a szerz6dés hatarozatlan idejii bérletté vald
atalakitasarol a Bizottsag dont, kivéve a 13. § (1) bekezdés d) pontjaban megjeldlt jogcimen
létesitett bérleti szerzOdést, amelynek esetében a polgdrmester dont a jegyzd, illetve az
intézményvezeto javaslatara.

(5)A rendelet 16. § (2) bekezdésének g) pontja alapjan bérbe adott lakds esetében a
hatarozott id6t megvaltoztatni, illetve a szerzddést hatarozatlan idejli bérletté atalakitani nem lehet.

Bérbeadas palyazat alapjan

5. §(1) A palyazat iires lakasra, illetve arra a lakésra irhatd ki, amelynek iiressé valasanak
idépontja ismert.



(2) Palyazat irhatd ki szocidlis bérlet, vagy piaci alapu bérlet vagy koltségalapti bérlet
1étesitésére.

Koltségalapt bérlet olyan lakdsra létesithetd, amelyet az Onkormanyzat kdzponti koltségvetési
tdmogatas igénybevételével épittetett, vagy hozott 1étre nem lakés céljara szolgald helyiségbdl.

(3) Szocidlis bérlet és piaci alapu bérlet 1étesitésére olyan palyazat is kiirhatd, melynek
alapjan a lakas rendeltetésszeri haszndlatra valo alkalmassa tételére és/vagy fellijitasara és/vagy
komfortfokozatanak emelésére kell ajanlatot tenni.

(4) A palyazat kiirasat megel6zden a Bizottsag:

a) kijeloli a meghirdetendé lakasokat;

b) meghatarozza a bérleti jogviszony 3. § (1) bekezdés szerinti tipusat;

c) sziikség szerint javaslatot tesz a (3) bekezdés szerinti palyazati feltételekre.

A palyadzati eljardas

6. §(1) A palyazatot — az e rendeletben meghatarozott keretek kozott a polgarmester irja ki.
A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a létesithetd bérleti jogviszony 3. § (1) bekezdés szerinti tipusat;

b) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, miiszaki allapotat;

¢) ha sziikséges a lakasban elvégzendd munkalatokat és annak becsiilt koltségét;

d) a lakés bérleti dijat, valamint évenkénti emelésének mértékét;

e) a bérbeadasi feltételeket;

f) a lakas megtekintésének idOpont;jat;

g) a palyazat benytjtasanak helyét, idejét, modjat;

h) az elbiralas, értékelés szempontjait;

1) az eredmény kozlésének modjat és idopontjat;

J) az egyéb feltételeket, tajékoztatasokat.

(2) A palyazati kiirast a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan legfeljebb 15 naptari napra ki
kell fiiggeszteni, lehetség szerint a Terézvaros cimii lapban és az Onkormanyzat honlapjan is
kozz¢ kell tenni.

(3) A palyazati ajanlatok benytjtasanak végsd idépontjat gy kell meghatarozni, hogy a
benyujtasra a kiirastol szamitott legalabb 15 naptari nap rendelkezésre alljon. A kiirds idépontjanak
az a nap szamit, amikor a palyédzatot a Polgarmesteri Hivatal hirdettablajara kifliggesztették.

(4) Egy palyazé az azonos idépontban meghirdetett lakdsok koziil legfeljebb harom lakés
bérbevételére nyujthat be palyazatot.

(5) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevo nevét, a lakasba koltozok szamat;

b) szocialis bérletre torténd palyazat esetén a palyazd nyilatkozatat arrol, hogy nem esik a
kizar¢ feltételek ald, illetve megfelel a szocialis bérlet feltételeinek;

c) a palyazati felhivasban szerepl0 valamennyi feltétel elfogadasat.

(6) Azt a palyazatot, amely az (5) bekezdésben megjelolteket nem tartalmazza,
érvénytelennek kell tekinteni.

(7) A pélyazatokat a Polgarmesteri Hivatal dolgozza fel.

A Bizottsag valasztja ki a palyazati nyertest, valamint a masodik helyre sorolt palyazot.

(8) A palyazat nyerteseit a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan 5 munkanapra ki kell
fliggeszteni. Az eredmény kifliggesztésével egy idében a nyertes palyazot értesiteni kell. Ha a
szerz6dést a meghatarozott hataridén beliil a masodik helyre sorolt palyazé sem koti meg, Uj
palyazatot kell kiirni, vagy a Bizottsag dont a lakas tovabbi hasznositasarol.

7. § (1) A piaci és koltségalapt bérletre kiirt palyazaton barki részt vehet.
(2) A lakds piaci alapi bérbeadasara kiirt palydzatot a Bizottsag eredménytelennek
nyilvanitja, ha érvényes palyazat nem érkezett. Ha az el6irt hataridoben csak egy érvényes palyazati



ajanlatot nyujtanak be, a lakas bérbeadéasardl a palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil a Bizottsag dont,
egyébkeént palyazati targyalast kell tartani.

8. §(1) A szocidlis bérletre kiirt palyazaton a 3. § (2) bekezdésében meghatarozott
feltételeknek megfeleld személy vehet részt.

(2) Akit szocidlis bérlet létesitésére a Bizottsag kivalasztott, az errdl szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott tiz naptari napon beliil koteles igazolni a szocialis bérletre valo
jogosultsagat. Ha a palyazatot elnyerd jogosultsagat az eldirt hatdriddben nem igazolja, a
sorrendben kdvetkezd palyazot kell felhivni a szocialis bérletre valo jogosultsag igazolasara.

Bérbeadas bérlokijelilési, illetve bérlokivalasztasi jog alapjan

9.§> (1) A bérldkijelolési, illetve a bérlékivalasztasi jognak mas szervezet részére —
megallapodas alapjan — torténd biztositasardl a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-
testiilet dont.

(2) A bérlokijeldlési, illetve a bérldkivalasztasi jog biztositdsa torténhet

a) pénzbeli téritésért, vagy
b) ingyenesen, a rendOrség szamara.

(3) Amennyiben a bérldkijeldlési, illetve a bérlokivalasztasi jog biztositasa pénzbeli
téritésért torténik, a megallapodasban a biztositott lakds bekoltdzhetd forgalmi értékének legaldbb
50 %-at kell ellenértékként kikotni.

(4) Bérldkijelolési, illetve bérlokivalasztasi jog jogcimén csak meghatarozott idére vagy
meghatarozott feltétel bekovetkezéséig szolo bérleti szerzodés kotheto.

(5) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara
jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon beliil jeldlje meg a bérld személyét és hatarozza meg a
bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

(6) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem valaszol, vagy az altala
kozolt adatok alapjan a szerzédést nem lehet megkdotni, koteles a lakas bérének megfeleld dsszeget,
valamint a kozlizemi és a k6zos koltségeket megtériteni.

Ha a bérld kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara jogosult e jogaval nem ¢€l, a lakés iiresen
tartasabol eredd allagromlas elharitasanak koltségeit viselnie kell.

(7) A Kt. masik dnkormanyzattal ugy is megallapodhat bérldkivalasztasi jog biztositasarol,
hogy a Terézvarosi Onkormanyzat ellenértékként a masik Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasra
szerez bérlokivalasztasi jogot.

Bérbeadas torvényben eloirt kotelezettség alapjan

10. § (1) Torvényben eldirt bérbeadasi kotelezettség alapjan szocidlis alapu bérleti dij
fizetésének eldirdsa mellet kell lakést bérbe adni. Piaci vagy koltségalapt lakbér fizetése mellett is
bérbe adhato lakas, ha az elhelyezésre jogosult a lakbér megfizetését vallalja.

(2) A lakas bérbeaddsara vonatkozo kotelezettséget — a jogosulttal valé megallapodas
alapjan — pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A jogosult olyan 0sszegli pénzbeli téritésre tarthat
igényt, mint amilyen Osszegli térités a lakasbérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd
megsziintetése esetén, e rendelet alapjan — a Kt. kiilon dontése nélkiil is — kifizethetd.

(3) Az onkormanyzat a lakds bérbeaddsara vonatkozo kotelezettségét — a jogosulttal valo
megallapodas alapjan — mas elhelyezési lehetdség (szocidlis otthoni elhelyezés, nyugdijashdzi
elhelyezés, stb.) biztositasaval is teljesitheti.
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Bérbeadas masik lakds bérbeaddsdra vallalt kitelezettség alapjan

11. § (1) Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiil lako személynek, aki a bérld
halala utan maradt vissza a lakasban, ha:

a) a bérbeadd a lakasba vald befogadashoz adott hozzajaruldsakor erre kotelezettséget
vallalt, vagy

b) a bérld halalat megel6z6 6t év ota allando jelleggel a bérld beleegyezésével és a bérbeadd
hozzdjarulasaval lakik a lakéasban, feltéve, hogy az elhalt bérlonek, illetve a bérld hazastarsanak az
unokdja, testvére, tovabba a bérlo élettarsa;

c) 1994. januar 1-jét megel6z6 1d6 ota allando jelleggel a bérld beleegyezésével a lakasban
lakik.

(2) Az (1) bekezdés alapjan masik lakéas akkor adhat6 bérbe, ha a jogosult véllalja a lakasban
jogszertien lakd tobbi — masik lakas bérbevételére nem jogosult — személynek a lakasba torténd
befogadasat.

(3) Ha az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egylittesen, bérldtarsi
jogviszonyban lehet masik lakast bérbe adni.

(4) A masik lakas bérbeaddsanal a jogosult részére barmilyen komfortfokozati, de a
lakésigény mértékének alsé hatardt meg nem halado szobaszdmu lakas adhatd bérbe. A lakasigény
mértékének megallapitasanal a jogosulttal allando jelleggel egyiitt laké személyeket kell figyelembe
venni.

(5) Ha az a lakas, amelyben a jogcim nélkiili hasznal6 lakik, a lakasigénye mértékének also
hatarat nem haladja meg, részére a (2)--(5) bekezdés figyelembevételével az altala hasznalt lakas is
bérbe adhatd. Az ilyen bérbeadés jogcime a rendelet alkalmazédsa szempontjabol: az dnkorméanyzat
masik lakas bérbeadéasara vallalt kotelezettsége.

(6) A masik lakasra valo jogosultsag megallapitasdhoz sziikséges adatok és igazolasok
benyujtasdra a lakasban lakokat hataridd megjelolésével fel kell hivni. Ha a hataridd
eredményteleniil telt el, a masik lakas bérbeaddsara vonatkozd jogosultsigot nem lehet
megallapitani.

(7) Ha a 11. § (1) bekezdés alapjan a masik lakas bérbeadasara igényt tarté jogcim nélkiili
lakéshaszndlok kozott van olyan, aki szocidlis bérletre jogosult, a bérleti dij fizetési kotelezettséget
ennek megfelelden kell megallapitani.

(8) Ha a 11. § (1) bekezdés alapjan a masik lakas bérbeadasara igényt tartd jogcim nélkiili
lakashasznalok kozott nincs olyan, aki szocidlis bérletre jogosult, a lakast piaci vagy koltségalapa
bérleti dij megfizetésének kotelezettségével kell bérbeadni.

12. § Annak, aki a szocidlis intézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében mondott le
lakasbérleti jogviszonyardl az dnkormanyzat vagy jogelddje javara, kérelmére — az intézménybdl
torténd elbocsatasat kovetd két éven belill — legalabb egyszobas, komfort nélkiili lakast kell bérbe
adni. A bérl6 részére a szocialis alapu bérleti dij megfizetésének a kotelezettségét kell
megallapitani. Amennyiben a jogosult vallalja, piaci vagy koltségalapt bérleti dij fizetése mellett is
bérbe adhato lakas.

Bérbeadas kozérdekii feladatok megvalositisa érdekében

13. § (1) Kozérdeki feladat megvaldsitasa érdekében torténik a bérbeadas, ha

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljards vagy rendes felmondas
eredményeként kell lakast bérbe adni, fliggetleniil attol, hogy egyidejliileg pénzbeli téritésre sor
keriil-¢;

b) a bérbeadd az Onkormanyzat érdekében a bérldvel ugy allapodott meg, hogy a szerzédés
kozos megegyezéssel torténd megsziintetésekor részére masik lakast ad bérbe;

¢) megsemmisiilt lakas hasznal6janak elhelyezése torténik;



d) az onkormanyzat szerveinek alkalmazéasaban all6 koztisztviseld, vagy az dnkormanyzat
koltségvetési szerve altal foglalkoztatott kdzalkalmazott elhelyezésére kertil sor.

(2) (2) Az (1) bekezdésben meghatarozott bérbeadasokrol a Bizottsag dont. Az (1) bekezdés
d) pontja esetében a bizottsagi dontést megeldzden sziikséges a jegyzo, illetve az intézményvezeto,
¢s a polgarmester javaslata.

(3) Kozérdekii célra a szocialis bérlet cimén bérbe adott lakasra megallapitott bérleti dij
fizetésének eldirdsa mellett lehet lakast bérbe adni.

Bérbeadas lakdasgazdalkodasi feladat és lakascsere keretében

14. § (1) Lakasgazdalkodasi feladat keretében torténik a bérbeadas, ha:

a) az dnkormanyzat a bérlé kezdeményezésére ugy allapodik meg a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel valo megsziintetésében, hogy a bérlonek masik lakast ad bérbe azzal a feltétellel,
hogy tjrahasznosithatd, j6 mindségii lakas szabadul fel;.

b) lakascsere alapjan, illetve visszamaradt tarsbérldvel kell bérleti szerzodést kotni.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja esetében a bérleti dij tipusat a bérlével kotott megallapodas
hatdrozza meg. Az (1) bekezdés b) pontja esetében az elcserélt lakas ) bérldje ugyanolyan tipust
bérleti dijat fizethet, mint amilyent a cseré¢ld fél fizetett. A visszamaradt tarsbérlé szocialis alapt
bérleti dijat fizet.

15. §(1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlonek kell bérbe adni, ha a
teljes lakas nem, vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tarsbérld
lakasigénye mértékének felsd hatarat.

(2) Egyediilallo tarsbérld részére a megiiresedett tarsbérleti lakrész akkor adhaté bérbe, ha a
teljes lakas kettd szobasnal nem nagyobb.

(3) A visszamaradt tarsbérld lakasigénye mértékének megéllapitasandl a jogosult kiskoru
gyermekét és a vele legalabb 1 év ota allando jelleggel egyiitt lakd személyeket kell figyelembe
venni, akik a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a lakasba, vagy akiknek a befogadasédhoz
az onkormanyzat hozzajarult.

(4) Ha a lakasban kettonél tobb tarsbérleti lakrész van, a megiiresedett tarsbérleti lakrészt a
visszamaradt tarsbérloknek a felek megallapodasa és az egyéb feltételek fenndllasa alapjan lehet
bérbe adni.

(5) Ha a visszamaradt tarsbérld a lakas volt tulajdonosa vagy annak egyenesagbeli rokona,
részére a megliresedett tarsbérlet a rendeletben foglaltak vizsgalata nélkiil bérbe adhato.

A lakas bérbeadasanak idotartama

16. § (1) Ha a jelen rendelet eltéréen nem rendelkezik, a lakast hatdrozatlan iddre lehet bérbe
adni.

(2) A lakast hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig kell bérbe adni, ha

a) ezt a feltételt a palyazati kiirds tartalmazza;

b) a bérldkivalasztasi, illetve bérlokijeldlési jog alapjan ilyen bérbeaddsra all fenn az
onkormanyzatnak kdotelezettsége;

c) a rendeletben meghatarozott kdzérdekii célok, feladatok megvalositasa érdekében torténik
a bérbeadas, és a megsziint bérleti jogviszony is ilyen jelleggel allt fenn;

d) lakasgazdalkodasi feladat korében torténik a bérbeadas, €s a megsziint bérleti jogviszony
is ilyen jelleggel allt fenn;

e) lakascsere alapjan torténik a bérbeadds, és az elcserélt lakasra is ilyen jelleggel allt fenn a
bérleti jogviszony;

f) a bérleti szerz6dés vagy jogszabdly a bérleti jogviszony megsziinése esetére az ismételt
bérbeadast ilyen jelleggel tette lehetové;



g) a bérbeadas a TECSASZO Csaladok Atmeneti Otthona otthonteremtési modellprogramja
keretében torténik.

(3) A hatarozott idore sz616 bérbeadas id6tartama legfeljebb 5 év.

(4) Szocidlis bérlet és a masik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettségen alapuld bérlet
esetén a hatarozott 1d6 lejartakor a volt bérlét — ismételten is gyakorolhatdé — eldbérleti jog illeti
meg. Az eldbérleti jog gyakorlasanak feltétele, hogy a szerzddés megsziinésekor a bérld szocialis
bérletre legyen jogosult. Az eldbérleti jog azt jelenti, hogy a lakast e jog jogosultjanak kell bérbe
adni.

(5) hk.

(6) hk.

(7) Ha hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig sz0l6 szerzédés piaci vagy
koltségalapt lakbér fizetését irja eld, az ismételt bérbeadasrol a Bizottsag dont.

A lakbér mertéke

17. § (1) A lakas lakbérének mértékét kiilon dnkorményzati rendelet szabalyozza.

(2) Szocialis bérlet esetén a lakbért a lakas hasznos alapteriilete, mindsége ¢&s
komfortfokozata alapjan — a noveld és csokkentd tényezdk figyelembe vételével — kell
megallapitani.

(3) A piaci, illetve a koltségalapu bérleti dijat értelemszeriien a piaci és a koltségalapu
bérleti dij eldirasa mellet bérbe adott lakasok esetében kell alkalmazni.

(4) Ha a lakasok bérleti dijat szabalyoz¢é kiilon Onkormanyzati rendelet masként nem
rendelkezik, az egyébként fizetendd lakbér kétszeresét kell fizetni akkor, ha a lakéas egy részét a
bérbeadd hozzajarulasaval albérletbe adjak.

(5) A (4) bekezdés nem alkalmazhato a piaci €s a koltségalapu bérlet albérletbe adasa esetén,
tovabba ha a lakést a gyam vagy a gondnok adja albérletbe.

(6) A lakésok bérleti dijara egyebekben az ezt szabalyoz6 kiilon 6nkormanyzati rendelet az
iranyado.

Beérbeadas berlotarsak részére

18. § (1) Bérlotarsi jogviszonyban kell k6zos irasbeli kérelem alapjan a lakést bérbeadni a
hazastarsak, valamint azok részére, akik a bérld haldla esetén a bérleti jogviszony folytatasara
jogosultak lenének.

(2) A bérbeado, a bérlo és vele egyiittlaké gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egylittlakés ideje alatt sziiletett gyermeke (unoka) kozos kérelmére a bérldtarsi szerzddést akkor
koteles megkdtni, ha a gyermek, illetdleg az unoka a 14. ¢letévét betoltdtte €s a bérlovel a lakasban
legaldbb 1 év ota egyiitt lakik.

(3) Ha a szerzddés a rendelet hatalybalépésekor mar fenndll, a szerz6dés moédositasaval
bérlétarsi jogviszony az (1)-(2) bekezdés értelemszerii alkalmazasaval johet 1étre.

(4) Nem kotheté meg a bérlotarsi szerzddés, ha a (2) bekezdésben emlitett hozzatartozo a
fovaros teriiletén masik bekoltdozhetd lakassal rendelkezik.

III. FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

Hozzdjarulas a lakdsba valo befogaddashoz



19. § (1) A bérbeadd a bérld (bérldtars, tarsbérld) kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a
bérlé a befogadott gyermeke hazastarsat, a testvérét, az ¢élettarsat, a nagysziildjét és az unokajat
befogadja. Nem kell a befogadashoz a bérbeadd hozzdjaruldsa a bérld befogadott gyermekétol
szarmaz6 unokaja esetén.

(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol elkoltozni, elkoltozését a bérbeaddval szemben
feltételhez nem kotheti.

(3) Hozza kell jarulni azoknak a személyeknek a befogadasahoz, akik a csere folytan a
lakasba koltoznek, ha a cserét megeldzden a bérld befogadta és allando jelleggel egyiitt laktak.

Hozzdjarulds a tartasi szerzodéshez

20. § A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld eltartdjaval a bérleti jogviszony
folytatasa ellenében eltartasi szerzodést kdsson, ha nem allnak fenn a térvényben meghatarozott
kizard okok. A tartdsi szerzOdéshez valo hozzajarulas esetén a bérbeado egyben hozzéjarul ahhoz is,
hogy a bérlo az eltartot a lakasba befogad;ja.

Hozzdjarulas albérletbe addshoz

21. §(1) A lakés albérletbe addsdhoz akkor adhatdo hozzajarulds, ha legaldbb egy fél
lakoszoba a bérld hasznalatdban marad, és az albérleti jogviszony alapjan a lakéasba koltozok,
valamint a mar a lakésban lakok szamat figyelembe véve a lakéds egy hasznéldjara legalabb 6
négyzetméter lakoszobarész jut.

(2) Egyszobas lakas ¢€s szocialis bérletként bérbe adott lakas albérletbe adasahoz nem adhato
bérbeadoi hozzajarulas.

(3) Ha a lakas bérloje gyamsag alatt all vagy cselekvOképességet érintd gondnoksag alatt
allé nagykorti személy, és az emlitettek nem a lakdsban laknak, a gyam, illetve a gondnok
kérelmére a bérbeadd hozzajarulhat a lakéds albérletbe adasdhoz a gyamsag alatt allo bérld
nagykortva valasaig, illetve a gondnoksag megsziinéséig. A bérleti dij megallapitdsanal a 17. § (5)
bekezdést kell alkalmazni.

(4) Az albérletbe addshoz vald hozzijarulas feltétele, hogy a tarsbérld, bérltars az
albérletbe adést irasban tudomasul vegye.

Hozzajarulas a lakdscseréhe

22. § (1) A lakéscseréhez vald bérbeaddi hozzajarulast a Tv-ben foglaltak szerint lehet
megadni, illetve megtagadni.

(2) A csere folytan a lakasba koltozo személlyel a bérleti szerzédést - a bérleti dij kivételével
- ugyanolyan feltételekkel kell megkotni, mint amilyen feltételekkel a korabbi bérld bérelte.

(3) Ha az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakast maganszemély lakasan fennalld bérleti
jogra vagy tulajdonjogra cserélik, a bérbeaddi hozzajarulasnak a feltétele az is, hogy:

a) a maganszemély tulajdonjoga a csereszerz0dés megkotése eldtt az ingatlan-
nyilvantartasba be legyen jegyezve;

b) a maganszemély lakasanak bérldje ténylegesen a lakasban lakjon, és ezt hitelt érdemléen
igazolja;

c) a maganszemély lakdsanak bérléje a lakasba a csereszerzddés megkotése eldtt be is
jelentkezzen.

(4) Onkormanyzati tulajdonban 1év6 sziikséglakds bérleti joganak elcseréléséhez
hozz4jarulas nem adhato.



IV.FEJEZET
A LAKASBERLET MEGSZUNESE
A bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténo megsziintetése

23. § (1) felek a hatarozatlan idejli szerz6dés kdzos megegyezéssel torténd
megsziintetésérol gy is megallapodhatnak, hogy nagyobb alapteriiletii vagy magasabb szobaszdmu
masik lakas bérbeadésara keriil sor, melyet a Bizottsag hagy jova.

(2) Ha a felek a hatarozatlan idejii szerz6dés kozos meggyezéssel torténd megsziintetésérol
igy kivannak megallapodni, hogy az Onkorminyzat a bérlé szamara kisebb alapteriiletii vagy
kevesebb szobaszamu masik lakéas bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést is fizet, téritési dijként a két
lakas forgalmi értéke kozotti kiilonbség 50%-a fizethetd.

(3) Ha a felek a hatarozatlan idejli szerzédés kozos meggyezéssel torténd megsziintetésérol
ugy kivannak megéllapodni, hogy az onkormanyzat a bérld szdmara csak pénzbeli téritést fizet,
pénzbeli téritésként a szoban forgd lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének a 75%-a fizetheto ki.

(4) Onkormanyzati érdekbdl a Kt. a 23. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott mértéktol
magasabb téritést is engedélyezhet.

(5) Ha a bérl6 a bekoltozhetd forgalmi érték megallapitasara ellendrzd értékbecslést kér,
annak a dijat koteles megfizetni.

A bérleti jogviszony folytatasdra vonatkozo jog elismerése

24. § (1) Aki a bérld haléla esetén a lakasbérleti jogot folytatni kivanja, — a bérlé halalatol
szamitott hatvan napon beliil — koteles a jogviszony folytatasara iranyuld kérelmét benytjtani.

(2) Ha a lakasbérleti jog folytatdsanak feltételei fennallnak a bérbead6 hozzajarulasat adja az
Uj bérleti szerzédés megkotéséhez.

HARMADIK RESZ
A HELYISEGEK BERBEADASA
V.FEJEZET
A helyiségben végezhetd tevékenység

25. § (1) A bérbeadoi hozzéjarulasnak tartalmaznia kell az alédbbi feltételeket:

a) a bérleti szerz6dés megkdtése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatdsagi
engedélyek és tarsashdz esetén a tarsashaz nyilatkozatanak a beszerzése alol;

b) az épitési, vagy 4talakitasi munkakhoz sziikséges hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat
mint tulajdonos vagy megbizottja hozzéajaruldsanak beszerzése nem mellézheto;

c) a sziikséges hatosagi engedélyek és a tarsashaz nyilatkozata hidnyaban a helyiségben a
tevékenység nem kezdhetd meg;

d) ha az Onkormanyzat a hozz4jaruldsat vagy a hat6sag a sziikséges engedélyeket nem adja
meg, illetve a tarsashaz megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, az Onkormanyzattal
szemben igény nem tamaszthato.

(2) A hatosagi engedélyeket és a harmadik személyek hozzdjaruldsat a bérlonek kell



beszereznie.

(3) Ures helyiséget ugyanolyan tevékenység végzésére (célra) lehet bérbe adni, mint
amilyen tevékenységet a helyiségben a megiiresedése eldtt végeztek.

(4) Ures helyiségnek minésiil az a hatarozott idére bérbe adott helyiség is, amelyre a bérleti
szerzOdés legalabb két honapon beliil megsziinik. Ugyanez vonatkozik a hatarozatlan idére bérbe
adott helyiségre is, ha a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintették, és a bérleti
jogviszony megsziinéséig két honapnal kevesebb i1d6 van hatra, feltéve, hogy a helyiségre a
bérldnek a szerzddés alapjan eldbérleti joga nincs, vagy a bérldvel Gjabb szerzédés megkotésére
nem kertil sor.

(5) Ha helyiségben az alapit6 okiratban foglaltaktol eltérd tevékenységet kivannak végezni,
ehhez a Bizottsag hozzdjarulasa sziikséges. Ugyanez érvényes akkor is, ha a bérbe adott
helyiségben végzett tevékenységet a bérldje meg kivanja valtoztatni.

(6) Az (5) bekezdésben meghatirozott esetekben a szerzédéskotés feltétele, hogy a
tevékenység megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek és a tarsashdzi nyilatkozat a
rendelkezésre all.

(7) A Kt. dontése sziikséges a helyiség termelé-ipari célu bérbeadasahoz.

(8) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felujitasarol, lebontasarol,
atalakitasarol, korszerlisitésérdl a Kt. dontott, és a munkédk megkezdéséig kevesebb mint hat honap
van hétra.

A bérbeadds jogcimei

26. § (1) A helyiségeket 11j bérleti szerzddéssel a kovetkezd jogcimen lehet bérbe adni:

a) palyazat;

b) elébérleti jog;

c¢) masik helyiség biztositasarol sz616 megallapodas;

d) bérldkivalasztasi jog alapjan;

e) a Bizottsag egyedi hatarozata alapjan.

(2) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak a személynek, akinek az Onkormanyzattal
szemben ado- vagy bérleti dij, illetve kdzlizemi dij hatraléka van.

Bérbeadas palyadzat utjan

27. § (1) Az iires helyiség bérldjét els6sorban a helyiségre kiirt palydzat utjan kell
kivalasztani, ha a bérbeadasrol nem a Kt. dont.

(2) Nem kell palyazatot kiirni, ha

a) a helyiséget ugyanannak a bérldnek indokolt ismételten bérbe adni;

b) a bérldt elébérleti jog illeti meg;

c) bérlokivalasztasi jog all fenn;

d) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség keriil bérbeadésra;

e) a Bizottsag — a sajat vagy a polgarmester dontési jogkorébe tartozd helyiség esetében — a
palyazat kiirasa alol felmentést adott.

28. § (1) A palyazat kozzétételére és részletes szabalyozasara a lakésok bérbeadéasaval
kapcsolatos palyazati szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

(2) A lakasok bérbeadéasaval kapcsolatos palyazati szabalyokon tilmenden a kiirasnak
tartalmaznia kell

a) a hasznositas céljat;

b) a palyazati biztositék Osszegét, amely a helyiség forgalmi értékének Ot szazalékanal
kevesebb nem lehet;

c) a bérleti dij als6 hatarat, amelyre licitalni lehet;



d) a bérleti dij valorizaldsanak maédjat €s mértékét;

e) a bérleti szerz6dés id6
tartamat;

f) a helyiség atadasaval, karbantartdsdval, felujitasaval, a szerz6dés megsziinésekor a
helyiség visszaaddsaval kapcsolatos megallapodas tartalmara vonatkozo bérbeadoi feltételeket;

g) a versenytargyalas idépontjat és helyét.

29. §(1) A palyazaton minden természetes €s jogi személy, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag, tovabba tarsashaz részt vehet.

(2) A bérlé6 kivalasztasa nyilvdnos vagy zartkorli versenytargyaldson torténik. A
versenytargyalast a palyazatok benytjtasara meghatarozott hataridd lejartat kovetd 15 napon beliil
kell megtartani. A palyazonak a palydzatban meghatarozott bérleti dijra kell ajanlatot tenni gy,

hogy a licitdlds sordan az emelés mértéke bérleti dijnal 100 Ft/m2 /év-nél kevesebb és 1.000

Ft/mz/évnél tobb nem lehet. A palyazat nyertesét, valamint a méasodik legnagyobb ajanlattevét a
versenytargyalason ki kell hirdetni.

(3) Ha a nyertes palyazo a bérleti szerzodés megkotésétol visszalép, ugy a masodik helyezett
palyazonak kell felajanlani a szerz6déskotés lehetdségét, amennyiben, az elsd és masodik helyezést
elért palyazo ajanlata kozott 10 %-nal nem nagyobb az eltérés.

(4) Eredménytelen palyazat esetén a palyazat egy alkalommal kiilon bérbeado6i dontés nélkiil
megismételhetd.

A bérbeadas idotartama

30. § (1) Ha a jelen rendelet eltéréen nem rendelkezik, a helyiséget hatarozatlan idére lehet
bérbe adni.

(2) A helyiséget hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig kell bérbe adni, ha

a) ezt a feltételt a palyazati kiiras tartalmazza;

b) A Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozataban ilyen jellegli bérbeadasrél dontott;

c) az ¢épiilet bontdsarol, felujitasarol, korszerlsitésérdl a Kt. hatarozott, de ennek pontos
idépontja nem ismert;

(3) A rendeletben meghatarozott kivételekkel a hatarozott idétartam 6t évnél hosszabb nem
lehet.

(4) A helyiségbérleti szerz6désben meghatarozott id6 elteltekor a bérlé kérelmére ujabb, 5
évre sz0lo bérleti szerzodés kothetd, ha

a) a korabbi bérbeadas eldbérleti jogot biztositott;

b) a bérlé a helyiségben a lakossag alapellatdsa korébe tartozd tevékenységet folytat €s e
tevékenység folytatasara kotelezettséget vallal;

c) a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozatban ezt a lehetdséget biztositja.

A helyiségek bérleti dija

31. § (1) A bérlovel a bérleti szerz6dés megkdtésekor érvényes, tovabba a szerzddés
fennallasa alatt évenként valtozo bérleti dijban kell megéllapodni, a Kt. bérleti dijra vonatkozd
hatarozata alapjan. Ha a bérleti dij 6sszegérdl a megallapodas nem jon létre, a szerzédést nem lehet
megkotni.

(2) Ha a helyiség bérlojének kivalasztasa palyadzat Gtjan torténik,akkor a szerzdédésben azt a
bérleti dijat kell megjeldlni, amelyet a nyertes palyazd ajanlata tartalmaz. A pdalyazat alapjan
l1étesitett bérleti jogviszony esetén a bérleti dijnak a Kt. bérleti dijra vonatkoz6 hatarozataban
meghatarozott évenkénti emelését is rogziteni kell a szerzédésben.

(3) Amennyiben a szerzddés megkotése nem palyazat alapjan torténik, a bérbeado a Kt.



bérleti dijra vonatkozo6 hatarozata alapjan megallapitott sszegre tehet ajanlatot.
Bérbeadas bérlotarsak részére

32. § (1) A helyiséget akkor lehet bérl6tarsak részére bérbe adni, ha ebben a bérld ¢és a
leendé bérldtars megallapodtak. Bérldtarsi szerzodés csak olyan helyiségre kothetd, amely
méreténél fogva erre alkalmas, és a leendd bérldtarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld
tevékenységet kivannak folytatni.

(2) Fennallo bérleti jogviszony esetén a bérleti szerzddés akkor modosithatd bérldtarsi
szerzddésre, ha a bérldtarssa valo harmadik személy a helyiség egyévi bérleti dijanak megfeleld
Osszeget az Onkormanyzat részére megfizeti.

(3) Ha a bérlétarsi jogviszony azért sziinik meg, mert a felek egyike az altala hasznalt
helyiségrészrdl a masik fél javara a bérlotarsi jogviszonyanak megsziintetésével lemond, az 6nallo
bérldve valo bérldtars a helyiség egyévi bérleti dijanak megfeleld dsszeget koteles az dnkormanyzat
javara megfizetni.

Az elobérleti jog

33. § (1) Elébérleti joga van annak a bérlonek, akinek a szerzdédése hatarozott idore szol.

(2) Nem lehet eldbérleti jogot biztositani, ha a helyiség

a) az Onkorméanyzat — vagy a jogelédjének — dontése alapjan bontisra, atalakitdsra,
korszertisitésre, feljitdsra vagy az ¢épiilet (épliletrész) funkcidjanak (rendeltetésének)
megvaltoztatasara kijelolt épiiletben van;

b) a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatban rehabilitaciora kijelolt teriileten 1év6
épiiletben (épiiletrészben) van.

(3) Az elébérleti jog azt jelenti, hogy ha az Onkormdnyzat a helyiséget ismét bérbe adja, az
elobérleti jog jogosultjaval kell bérleti szerzédést kotni. Az ismételt bérbevétel szandékat a bérlonek
kell bejelentenie az elbérleti jog megnyilta eldtt legalabb 2 honappal. A bérbeadasrol a Bizottsag
dont.

Hozzdjarulas az albérletbe adashoz

34. § (1) A helyiség egy részének maximum 5 évre sz0lo albérletbe addsdhoz hozza lehet
jarulni. Olyan albérleti szerzddéshez adhatd hozzajarulas, amelynek iddétartama nem terjed tal a
bérld szerzddésének iddtartaman, hatarozatlan id6 esetén pedig az albérletbe adas nem haladja meg
az Ot évet.

(2) A hozzéjarulés tovabbi feltétele, hogy a bérld vallalja az albérletbe adott teriilet bérleti
dijanak 100 %-kal megemelt 6sszegli megfizetését.

(3) Az albérlének kotelezettséget kell vallalnia, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az
albérleti szerzddés, illetve a bérld szerzddésének barmilyen okbol torténd megsziinésekor minden
elhelyezési igény nélkiil kitiriti, €s a bérbeaddval szemben semmiféle igényt nem tdmaszt.

Hozzdjarulas a bérleti jog atruhazdasahoz

35. § A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz torténd bérbeadoi hozzajarulds feltétele,
hogy:

a) az 1j bérld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység megegyezzen a korabbi bérld
altal folytatott tevékenységgel,

b) az j bérld vallalja, a bérleti szerz0dés megkotésekor a helyiség egyéves bérleti dijanak
megfeleld 0sszeg pénzbeli téritésként torténd megfizetését;



c) az uj bérlé vallalja a Kt. helyiségbérleti dijra vonatkoz6 hatarozata szerinti bérleti dij
megfizetését.

VIIL. FEJEZET
A HELYISEGBERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

Masik helyiség bérbeaddsdra és
a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyok

36. §° Ha a bérbeado és a bérld a szerzédés kozos megegyezéssel torténé megsziintetésében
allapodik meg, a bérbead6 masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha

a) a bérleti szerz6dés ezt a feltételt tartalmazza és a bérld azt igényli, vagy

b) a bérlé masik helyiségben torténd elhelyezése az 6nkormanyzat érdekében all.

(2) A bérbeadonak elsdsorban olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérld
tevékenységének folytatasara alkalmas.

(3) Ha az Onkormanyzat nem tud a (2) bekezdés szerinti helyiséget felajanlani, vagy
a bérl6 masik helyiségre nem tart igényt, illetve a felajanlott helyiséget nem fogadja el, akkor
részére a bérbead6d pénzbeli térités megfizetésére tehet ajanlatot.

(4) A pénzbeli térités Osszege a helyiség bekoltdzhetd forgalmi értékének 40 %-aig
terjedhet.

Ennél magasabb 6sszegii téritésrol a Kt. donthet.

(5) Ha a bérl6 a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését azért
kezdeményezi, mert a tevékenységét nagyobb vagy mads szempontbdl szamara eldnydsebb
adottsagl helyiségben kivanja folytatni €s a helyiség bérbeadéasara a rendeletben foglalt szabalyok
figyelembevételével lehetéség van, akkor a bérbeadd értékkiilonbozet megfizetésének kikotése
mellett a masik helyiséget bérbe adhatja vagy a cserehelyiség biztositasa helyett pénzbeli térités
megfizetésére is ajanlatot tehet.

Az értékkiilonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltozhetd forgalmi értékét kell figyelembe
venni.
A pénzbeli térités mértéke ebben az esetben is a (4) bekezdésben meghatarozott 6sszegig terjedhet.

36/A. §* (1) Ha a bérbeadé a bérlének felmond, masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot,
ha

a) a bérleti szerz6dés ezt a feltételt tartalmazza és a bérld azt igényli, vagy

b) a bérld masik helyiségben torténd elhelyezése az Onkorményzat érdekében all.

(2) Ha az Onkormanyzat nem tud cserehelyiséget felajanlani, vagy a bérlé masik helyiségre
nem tart igényt, illetve a felajanlott helyiséget nem fogadja el, akkor részére a bérbeadd pénzbeli
térités megfizetésére tesz ajanlatot.

(3) A pénzbeli térités Osszege a helyiség Ovezeti besoroldsa alapjan megéllapitott egy éves
bérleti dijaig terjedhet.

NEGYEDIK RESZ

A LAKASOK ES A HELYISEGEK BERLETERE VONATKOZO
KOZOS SZABALYOK

* médositotta a 24/2009. (IX. 28.) 6k, hatalyos 2009. X. 1. napjatdl
* beiktatta a 24/2000. (IX. 28.) 6k, hatalyos 2009. X. 1. napjatol



VIII. FEJEZET
A koziizemi dijra vonatkozo kozos szabalyok

37. § (1) A bérbeadd utjan biztositott koziizemi és egyéb szolgaltatas (pl. fltés) dijat a
bérleti szerzodésben is rogziteni kell, és a bérleti dijjal egyiitt kell megfizetni.
(2) A bérleti szerzédéseket az (1) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével kell megkotni.

A hasznalati dij

38. §(1) A lakas és helyiség jogcim nélkiili hasznaldja hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A jogszabalyban meghatarozott eseteket kivéve a hasznalati dij a lakéasra és helyiségre
megallapithatd bérleti dij tizszereséig terjedhet.

(3) A hasznalati dij a rendelet hatalybalépésétol, illetve ha a bérmértéket meghalado
hasznalati dij kés6bbi id6ponttdl allapithatd meg, ezen iddponttol kezdve évente a kétszeresére —
helyiség esetében négyszeresére — emelheto.

Dontés a bérbeadoi hozzdjaruldasrol

39. § Nem adhato bérbeadoi hozzajarulas, ha a lakds vagy helyiség utan bérleti dij vagy
kozlizemi dij hatralék all fenn.

Torzsvagyonra vonatkozo szabdlyok

40. § (1) Azokat a lakasokat, amelyeknek bérbeadési feltételeit a rendelet alapjan az
Onkormanyzat koltségvetési szerve allapitia meg (1994. januar 1-jén szolgalati lakéasnak
mindsiiltek) csak hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkezéséig lehet bérbeadni. A bérbeadas csak
a koltségvetési szervvel koztisztviseldi, kozszolgalati vagy munkaviszonyban allo, illetéleg vele
ilyen jogviszonyt létesitOnek torténhet.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett lakas esetén

a) a tartasi szerzddéshez, az albérletbe adashoz nem adhat6 bérbeadoi hozzajarulas;

b) a lakéascseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha a csere folytan a lakasba koltozoé bérld az
onkormanyzat koltségvetési szervével munkavallaloi jogviszonyban van, vagy ilyet létesit és
vallalja az egy¢b feltételeket.

(3) A bérleti és hasznalati dij mértékére a rendelet szabalyait megfelelden kell alkalmazni.

(4) Az onkormanyzat koltségvetési szervének rendelkezése alatt allo helyiséget csak a
koltségvetési szerv tevékenységével dsszefiiggd célra lehet bérbe adni. A bérbeadas hatarozott idére
vagy feltétel bekovetkezéséig szolhat.

(5) A (4) bekezdésben emlitett helyiségek esetében a bérleti és hasznalati dij mértékét a
bérbeadasra jogosult hatarozza meg.

Adatvédelmi szabadlyok

41. §(1) A Polgarmesteri Hivatal a torvény keretei kdzott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat az adatokat, amelyeket a Tv. és a rendelet alapjan a bérbeadds feltételének
megallapitasa, illetéleg a bérbeadodi hozzajarulasrol valo dontés érdekében igényelhet.

(2) A szocialis bérletre jogosultakat a rendeletben foglaltak teljesitéséhez a bérbeadd
adatszolgaltatasra hivja fel. Az adatokrol nyilvantartast kell vezetni.



(3) A jovedelmi helyzet megallapitasdhoz a személyi jovedelemado-bevallas alapjaul
szolgalo adatokat kell szolgaltatni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség az egyiitt €16 nagykor
hozzatartozoktol szarmazé jovedelemre is kiterjed.

(4) Ha (3) bekezdésben meghatarozottak azért nem teljesithetok, mert az érintettek
munkanélkiiliek, a munkanélkiili ellatasra vonatkoz6 adatokat kell szolgaltatni.

(5) A vagyoni helyzetrdl az érintett nyilatkozatat kell a nyilvantartasban szerepeltetni.

(6) Az adatszolgaltatdsra kotelezett nem hivhatdo fel olyan adat igazolasara, amely a
Polgarmesteri Hivatal jogszabalyban rendszeresitett, sajat nyilvantartasaban szerepel.

(7) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni nem lehet. A nyilvantartds adatait kizarolag a
rendeletben szabalyozott bérbeadashoz €s bérbeaddi hozzajarulashoz, illetve a szocilis, jovedelmi,
vagyoni helyzet vizsgalatdhoz lehet felhasznalni.

A lakdsokkal és helyiségekkel kapcsolatos bérbeaddi feladatok

42. §(1) A lakésok és helyiségek tekintetében a Tv. II. és III. fejezetében meghatarozott
bérbeadoi kotelezettségek - a kiilon megbizasi szerzddés alapjan - a Terézvarosi Vagyonkezeld Rt-t
terhelik.

(2) A bérbead6 és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast atalakitja,
boviti, korszerusiti, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa teszi.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzend6 munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetése feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles megkérni.

(4) A bérbeadd — eltéré megallapodés hidnydban — a szamldkkal igazolt koltségeket a
munkak befejezését kovetden, haladéktalanul, egy 6sszegben koteles a bérldnek megtizetni.

(5) A lakas atalakitasat, korszertsitését kovetden a lakasbérleti szerzodést — az e rendelet
szabalyai szerint megallapithato lakbér Osszegére is kiterjedden — moddositani kell, ha a lakas
komfortfokozata, szobaszdma, alapteriilete megvaltozott és a munkak koltségeit a bérbeado viseli.

(6) A Dbérbeadd a rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését egy naptari éven beliil legalabb 1 alkalommal — a bérld sziikségtelen
haboritasa nélkiil — koteles ellendrizni.

(7) A bérl6 a lakésba torténd bejutést biztositani és az ellenérzést tiirni koteles.

(8) A bérbeadd ¢és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakésbérleti szerz6dés
megsziinésekor a lakéast és berendezéseit a bérbeadd teszi a bérld koltségére rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa.

43. § A bérl6 nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges modon atalakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

44. § (1) Ha a bérbeado a bérlonek felréhatd okbdl a szerzddést felmondta, €s a bérld a
jogerOs itélet meghozataldig a bérbeadoval szembeni fizetési kotelezettségének eleget tesz, a
Polgarmester dontése alapjan a Vagyonkezel6 a bérleti szerzddést — egyszeri alkalommal — a
felmondast megeldz6 allapotba visszaallitja.

(2) Ha a bérlé a birésag jogerds itéletét kovetden, a végrehajtasi eljaras befejezéséig a
bérbeadoval szembeni fizetési kotelezettségének eleget tesz, a Bizottsdg a volt bérld részére
hatarozott id6tartamra a lakast és helyiséget bérbe adhatja. A bérleti szerzdédésnek a feltételeire



egyebekben a megsziint bérleti szerzédésben foglaltak az iranyadok.

(3) Ha a bérbead6 a bérldnek felrohaté okbol a szerzddést felmondta, a felmondasi id6
lejartakor a kitirités iranti eljarast az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével kell
meginditani.

(4) A bérldnek a bérbeado részére a kiltiritéssel kapcsolatos koltségeket is meg kell téritenie.

(5) Az (1)--(4) bekezdésben meghatarozottakrol a bérlot irdsban tajékoztatni kell.

IX. FEJEZET
HATALYBALEPES

45. § Jelen rendelet 2006. marcius 31. napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évo
iigyekben is alkalmazni kell. A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Terézvarosi
Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljira szolgald helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolo 31/2000. (X1.24.) onkormanyzati rendelet, valamint az ezt modositd

a)a 16/2001. (IV. 17.)

b) a 7/2002. (1. 15.)

c)a23/2002. (V1. 7.)

d) a 32/2002. (X. 1.)

e) a 312/2005. (IV. 25.) dnkorményzati rendeletek.

Budapest, 2006. marcius 21.

Verok Istvan dr. Deak Erzsébet
polgarmester jegyzo



1. sz. melléklet

A lakasigény mértéke a kovetkezd:

egy-két személy esetén 1, de legfeljebb 1 + 1/2 lakdszoba,

harom személyig 1 + 1/2, de legfeljebb 2 lakdszoba,

négy személyig 2, de legfeljebb 2 + 1/2 lakészoba,

0t személyig 2, de legfeljebb 3 lakdszoba,

hat személyig 2 + 1/2, de legfeljebb 3 lakdszoba, hét személyig 3, de legfeljebb 3 + 1/2 lakdszoba,
nyolc és ennél tobb személy esetén a polgarmester altal meghatarozott szobaszamu lakas.
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