Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
38/2000. (XII. 12.) rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirol

Modositasok:

a) 15/2001. (IV. 17.) ér
b) 19/2001. (V. 18.) ér.
¢) 2/2002. (L. 18.) 6r.

d) 8/2002. (1. 15.) ér.
€) 24/2002. (V1. 7.) ér.
fl—g) 29/2002. (X. 1.) br.
h) 44/2002. (XIL. 16.) 6r.
i) 8/2004. (IL. 16.) br.

i) 6/2005. (II. 21.) &r.
k) 21/2006. (V. 2.) ér.

1) 23/2006. (V. 22.) ér.
m) 6/2007. (IL. 23.) ér.
n) 37/2007. (XL 26.) ér.
0) 39/2007. (XIL. 22.) 6r.
p) 3/2008. (1. 24.) br.

q) 25/2009. (IX. 28.) 6r.
r) 38/2009. (XL 30.) br.
s) 5/2010. (1L 1.) 6r.

t) 13/2010. (IV. 29.) ér.

/2010. V. 1-

A Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovdbbiakban:
Kt.) a lakasok ¢és nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold tobbszor modositott 1993. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint a helyi 6nkormanyzatokrol sz616 1990.
évi LXV. torvény felhatalmazasa alapjan az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és
nem laklés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl a kdvetkezd rendeletet
alkotja.

I. FEJEZET
A RENDELET HATALYA
1. § (1) A rendeletet kell alkalmazni a kovetkez6 ingatlanok elidegenitésére:

a) az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4116 — lakasokat és/vagy helyiségeket
magukba foglalo — épiiletekre (a tovabbiakban: épiilet),

! médositotta a 25/2009. (IX. 28.) or, hatalyos 2009. X. 1. napjatol



b) az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsokra és nem lakds céljara szolgald
helyiségekre, a tarsashdz tetdterében 1évo kiilon dnkormanyzati tulajdonra (a tovabbiakban
nem lakas céljara szolgald helyiség és a tetdtérben 1évo tulajdon egyiitt: helyiség).

(2) A rendelet 1. szam0 melléklete hatdrozza meg:

a) azokat az épiileteket (épiiletrészeket), amelyek az Onkormanyzat — vagy az
Onkorméanyzat jogelédjének — dontése alapjan atalakitdsra, korszeriisitésre, felujitasra
vannak kijelolve, tovabba felujitando miiemlék épiileteket;

b) a telepiilésrendezési tervben rehabilitaciora kijeldlt teriileten 1évd azon
épiileteket (épiiletrészeket), amelyekben az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakis vagy
helyiség van;

c) azokat az épiileteket (épiiletrészeket), amelyeket a megalkotand6 szabalyozasi
terv Onkormanyzat foépitészével mar egyeztetett koncepcidja atalakitasra, korszertisitésre,
felujitasra javasolja, ennek a koriilménynek a feltiintetésével.

(3) A rendelet 2.szamu melléklete hatdrozza meg:

a) azokat az épiileteket (épiiletrészeket), amelyek az Onkormanyzat — vagy az
Onkorméanyzat jogelddjének — dontése alapjan bontasra vagy az épiilet (épiiletrész)
funkcidjanak (rendeltetésének) megvaltoztatasara vannak kijeldlve;

b) azokat az épiileteket (épiiletrészeket), amelyeket a megalkotando szabdlyozési
terv. Onkormdnyzat f8épitészével mar egyeztetett koncepcidja bontasra vagy az épiilet
(épiiletrész) funkciojanak (rendeltetésének) megvaltoztatasara javasolja.

(4) hk.

(5) hk.

(6) hk.

(7) hk.

Fogalommeghatarozasok

2. § A jelen rendelet alkalmazéasaban:

a) miemlék épiilet: a miiemlék, a miemlék jellegii és varosképi jelentdségili épiilet
(1991. évi XXXIII. torvény 52. § (1) bekezdés f) pont);

b) szerkezetidegen épiilet: az épiiletek udvardban 1évo 6nalld vagy toldalék, utdlag
beépitett foldszintes épiiletrész, tovabba a lakoépiilet 1épcséhazéban, annak légterébdl
utolagosan levalasztott helyiség;

c) feltjitas: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd,
olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miszaki
allapotot — megkdzelitbleg vagy teljesen — visszadllitottak, illetdleg az eredeti
hasznalhatosagot, lizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy
az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelték. A felujitas teljes, ha a miiszaki allapot alapjan
sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiils6-belsd javitdsi munkdk elvégzésére sor
kertilt, a feljitds részleges, ha az épiilet legalabb egy fOszerkezetére kiterjedd, teljes
feltjitdsnak nem mindsiilé, de abba belathatd idon beliil beilleszthetd altalanos javitasi
munkak elvégzése tortént;

d) a lakasigény mértékét az Onkormanyzat lakdsok bérbeadasianak feltételeit
szabalyoz6 rendelete alapjan kell megallapitani.

e) a forgalmi érték AFA nélkiil értendd

Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokban résztvevok



3. § (1) A Kt. a lakasok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos rendelkezési
jogainak gyakorlasaval az e rendeletben szabalyozottak szerint a kovetkezdket bizza meg:
a) Polgarmester,
b) a Kt. Gazdasagi Bizottsaga.
A Kt., a Gazdasagi Bizottsag és a Polgarmester a feladatkorét a Polgarmesteri Hivatal és
kiilon megbizas alapjan a Vagyonkezeld Szervezete kdzremiikodésével latja el.
(2) Ha a jelen rendelet nem jeloli meg a hataskor gyakorldjat, a dontés a
polgarmester jogkore.
(3) hk.
(4) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontési jogkor gyakorlasdnak atruhdzasa nem
érinti a Kt. azon jogat, hogy barmelyik lakas vagy helyiség elidegenitésével, illetve a mar
megkotott szerzddések modositasaval kapcsolatban dontést hozzon.

II. FEJEZET

A LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE A BERLOKNEK

A torvényben eloirt elévasarlasi jog biztositasa
a lakasok bérloi szamara

4. § (1) A bérlok a lakasokat a jelen rendeletben szabalyozott megkiilonboztetés
szerint elidegenitésre vald kiilon kijelolés nélkiil vagy az elidegenitésre valod kiilon
kijelolés alapjan vasarolhatjak meg.

(2) A bérlok altal hasznalt lakésok a jelen rendeletben meghatarozott kivétellel,
kizarolag a bérléknek és a bérlok hozzdjarulasaval a bérlovel egy tekintete ald esd
személyeknek [Tv. 49. § (1) bekezdés d) pontja] adhatok el (a tovabbiakban: a bérld és a
vele egy tekintet ald esé személy egyiitt: bérld).

(3) A bérldket megilletd elévasarlasi jog gyakorlasanak biztositdsa — a rendeletben
meghatarozott kivétellel — ugy torténik, hogy a bérloknek elidegenithetd lakasok eladasarol
(megvésérléséglak lehetdségérdl) a bérlok ajanlatot kapnak.

(4) hk.

A torvényben eloirt elévasarlasi jog biztositasa
a helyiségek bérloi szamara

5. § (1) A helyiségekre csak elidegenitésre valo kijelolés alapjan kothetd
megallapodas tulajdonjog atruhazasarol.

(2) A Dbérlo altal hasznalt helyiségek a jelen rendeletben ¢és torvényben
meghatarozott kivétellel a bérlonek idegenithetd el, vagy ha a bérlé gazdalkodo6 szervezet,
annak adhat¢ el, akit a gazdalkodo szervezet vevoként megjeldl.

(3)-(6) hk.?

6. § hk.*

2 hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatalytalan 2009. X. 1. napjatol
3 hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatalytalan 2009. X. 1. napjatol
4 hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatalytalan 2009. X. 1. napjatol



Az elidegenitésre valo kijeloleés nélkiil gyakorolhato
elévasarlasi jog

7. § (1) Ha a jelen rendelet hatidlyba 1épése utan a Kt. a teljes épiiletet, a
hatarozatlan iddre szO6lo bérleti szerzddéssel rendelkezd maganszemély lakasbérlok
szamara megvételre kijelolte, a hatarozatlan idére sz6lo bérleti szerzédéssel rendelkezd
magéanszemély bérlékkel — a rendeletben meghatirozott kivételekkel — a lakasok
elidegenitésre valo kiilon kijelolése nélkiil adasvételi szerzodés kothetd.

(2) Azon lakést, amelyet a Kt az épiilet elidegenitésre valo kijeldlésekor kizart az
elidegenitésbodl, a bérldjének is csak akkor lehet eladni, ha a lakéast a Kt. elidegenitésre
kijeloli, és ugy dont, hogy a lakast a bérlének kell eladni. Azokat a lakdsokat, amelyeket a
11. § (2)--(3) bekezdése alapjan a Vagyongazdalkodasi Bizottsag jeldl ki elidegenitésre,
akkor is csak az elidegenitésre valo kijellésiik utdn lehet eladni, ha a Kt. az épiiletet az (1)
bekezdés szerinti elidegenitésre kijeldlte.

(3) Az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 1évé épiilet lakasait a Tulajdonosi
Bizottsag akkor jelolheti ki elidegenitésre, ha a Kt. az épiilet legalabb egy lakasat mar
elidegenitésre kijelolte, kivéve, ha a Kt. a tovabbi lakasok elidegenitését megtiltotta.

(4) Elidegenitésére valo kiilon kijeldlés nélkiil elidegenithetd a lakas, a hatrozatlan
idore szolo bérleti szerzddéssel rendelkez0 maganszemély bérldjének, ha az épiilet
elidegenitésre vald kijelolésérdl dontés a jelen rendelet hatdlybalépése utdn ugyan nem
sziiletett, de a lakast magéaban foglald épiiletben a jelen rendelet hatilyba lépésekor
legalabb &t olyan lakas van, amely az Onkormanyzat dontése alapjan keriilt a bérldknek
eladasra.

(5) A (4) bekezdés nem alkalmazhato, ha

a) hk.

b) az értékhatartol fliggetleniil a Kt. dont az elidegenitésre vald kijelolésrdl (9. § (3)
bekezdés);

c) az értékhatartol fiiggetleniil a Tulajdonosi Bizottsag dont az elidegenitésre valo
kijelolésrdl (11. § (2)--(3) bekezdés).

8. § Ha a bérl6 oldalan felmertilt okbol, az ajanlati kotottség lejartat kovetd naptol
szamitott 90 nap elteltéig nem jott 1étre az adasvételi szerzddés, az elidegenitésre vald
kijelolés hatdlya megsziinik. Az elidegenitésre vald kijeldlés nélkiil a bérlével nem kothetd
adasvételi szerz0dés akkor sem, ha egyébként az elsd eladasi ajanlat az elidegenitésre valo
kijelolés nélkiil is megtehetd volt, de a bérld oldalan felmeriilt okbdl az adasvételi
szerz6dés nem jott létre. Ugyanez érvényes akkor is, ha jogvita lezarasaig vagy a bérld
tartozasanak rendezéséig nem kothetd adasvételi szerzodés.

Az elidegenitésre valo kiilon kijelolés alapjan gyakorolhato elovasarlasi jog
A Keépviselo-testiilet altal gyakorolt kijelolési jogkor

9.§ (1)’ A lakas és helyiség tulajdonjoga az elidegenitésre valo kijelolés alapjan
ruhazhato at.

(2) A Kt. dont az elidegenitésre valo kijelolésrol, ha a helyiség bekoltozhetd
forgalmi értéke, afa. nélkiil szamitva a 25.000.000 Ft-ot meghaladja.

(3) Ertékhatartél fiiggetleniil a Kt. az elidegenitésre valo kijelolése alapjan kothetd
az elidegenitésrdl szerzédés, ha
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a) a lakas és helyiség az 1.és 2.szdmu mellékletekben megjelolt épiiletben van;

b) a lakast (helyiséget) magaban foglal6 épiilet telkét telekalakitas ala kell vonni;

c) az épiilet kiiiritésérél a Kt. dontést hozott, s az épiilet elidegenitésérdl még a
kiiirités elott kell dontent;

d) hk.°

e) az épiilet az Onkorményzat kizarélagos tulajdona,

f) a lakds vagy helyiség nem az 4llam tulajdonabol keriilt az Onkormanyzat
tulajdonaba;

g) a lakas vagy a helyiség tulajdonjoginak megszerzéséért az Onkormanyzat
ellenértéket adott;

h) az elidegenitésre nem adas-vétel vagy nem kozos tulajdon megsziintetése
jogcimén keriil sor.

10. § hk.’

A Tulajdonosi Bizottsag altal gyakorolt
kijeloleési jogkor

11. § (1) Ha a kijelolési dontés a 9. § alapjan nem a Kt. hataskorébe tartozik a
Tulajdonosi Bizottsag dont az elidegenitésre vald kijelolésrdl, ha a lakas bekdltdzhetd
forgalmi értéke a 2.000.000,-Ft-ot meghaladja, illetve ha a helyiség bekoltdzhetd forgalmi
értéke AFA nélkiil szamitva 6.000.000.-Ft és 25.000.000,-Ft kozott van.

(2) Ha a 9. § alapjan a dontés nem a Kt. hataskorébe tartozik, a
Vagyongazdalkodasi Bizottsag dont az elidegenitésre valo kijeldlésrol,

a) ha a lakasra bérlokijelolési és ismételten gyakorolhatd bérld-kivalasztasi jog all
fenn;

b) a miiemlék épiiletben 1év4 lakas és helyiség esetén;

c) jogszabaly alapjan szolgalati vagy vallalati bérlakdsnak mindsiild, illetdleg
szerzddés alapjan hatdrozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakas
esetén;

d) miiteremlakas esetén;

e) ha a lakas tarsbérlet;

f) a nem maganszemély altal bérelt lakas esetében,

g) ha lakas bérldje a harmadik személy altal tett vasarlasi ajanlat alapjan
nyilatkozhat elévasarlasi jogarol (4. § (4) bekezdés);

1) jogceim nélkiili lakés vagy helyiség hasznalat esetén.

(3) A Tulajdonosi Bizottsig dént az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 szolgélati
lakasnak a bérld vagy volt hazfeliigyeld, illetéleg a johiszemii jogcim nélkiili lakashasznalo
részére torténd elidegenitésérol, a bérldkre vonatkozo fizetési feltételekkel, amennyiben:

a) az ¢épllet tobb mint 50%-o0s magéntulajdonban van, vagy a szolgélati lakas
megvasarlasaval haladnd meg az 50%-ot;

b) a lakasbérlemények tobb mint 60%-a — tulajdoni hdnyadot tekintve —
magantulajdonban van, vagy a szolgalati lakas megvasarlasaval haladna meg a 60%-ot;

¢) a volt hazfeliigyeld, illetéleg johiszemii jogcimnélkiili lakashasznalo 15 évnél
régebben lakik a lakdsban, vagy bizonyithatoan magantulajdont vagy fobérleti lakast adott
le a szolgalati lakasért a haz kezeldjének (pl. IKV-nak), vagy ha lakdscserével keriilt a
szolgalati lakasba.

(4) hk.®

6 hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatalytalan 2009. X. 1. napjatol
7 hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatalytalan 2009. X. 1. napjatol



A Polgarmester altal gyakorolt kijelélési jogkor

12. § Ha a dontés nem a Kt. vagy nem a Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik,
a polgarmester dont az elidegenitésre valo kijelolésrdl, ha a lakas bekoltozhetd forgalmi
érteke a 2.000.000 Ft-ot nem haladja meg, illetve ha a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értéke afa. nélkiil szamitva a 6.000.000 Ft-ot nem haladja meg.

Nem elidegenitheto lakdsok és helyiségek

13. § (1) Azt a lakast, amelyet az 6nkormanyzat lakéasépitési kdzponti kdltségvetési
tamogatas igénybevételével ¢épitett, a lakast magaban foglalo épiilet jogerds
hasznélatbavételi engedélyének keltétdl szamitott 20 ¢évig elidegenitésre nem lehet
kijeldlni, és annak elidegenitésérdl szerzédést nem lehet kotni.

(2) A tarsashaz részére torténd kozos tulajdonba adést kivéve szerkezetidegen
helyiséget elidegenitésre nem lehet kijeldlni.

(3) A nyugdijashazban ¢és az idések otthondban 1évd lakrészt elidegenitésre nem
lehet kijeldlni, és annak elidegenitésérdl szerzédést nem lehet kotni.

(4) Az lzletlakasokat lakasként eladni nem lehet.

III. FEJEZET

A BERLOK RESZERE TORTENO
MEGVASARLASRA VALO KIJELOLES RENDIJE

Az elidegenitésre valo kijelolésrol szolo dontés és
a szerzodeés jovahagyadsa

14. § (1)° Az elidegenitésrél valo kijeldlésrdl sz616 dontésnek tartalmaznia kell:

a) mely épiiletet, lakast vagy helyiséget lehet elidegeniteni,

b) kivel lehet az elidegenitésrdl szerzddést kotni, ha a vevd személye ismert;

c) iires lakés (helyiség) esetében az vevo kivalasztdsanak modjat;

d) tires lakas (helyiség) esetében a vételarat vagy a palyazati ar (licit esetében az
indulo ar) legkisebb mértékét;

e) egyéb, sziikséges kikotéseket, amelyeket az elidegenitésrdl szolo szerzédésnek
tartalmaznia kell,

f) '° a lakottan t5rténd elidegenités lehetdségét.

(2) A kijelolésrol szolo dontés eldirhatja azt is, hogy az elidegenitésrol szo6lo
szerz6dést jovahagyas végett a dontésre jogosult elé kell terjeszteni. Az adasvételi
szerzOdés jovahagyasardl a dontési jogkort az gyakorolja, aki a kijelolésrdl szolo dontést
hozta, kivéve, ha a Kt. masként rendelkezik.

(3) Ha a kijelolésre szol6 dontés nem irja eld, hogy az elidegenitésrdl szo6lod
szerzOdést jovahagyas végett a dontésrdl jogosult elé kell terjeszteni, a kijeldlés alapjan a

8 hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatalytalan 2009. X. 1. napjatol
? médositotta a 25/2009. (IX. 28.) ér, hatalyos 2009. X. 1. napjatol
10 smédositotta a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatdlyos 2009. X. 1. napjétél



szerz6dés megkdtheto.
15. § 'hk.

Az eladasi ajanlat

16. § (1) A bérlonek kiildott eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell kiilondsen:

a) a lakas cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait [helyrajzi szdma, a lakashoz tartozé
koz0s tulajdoni hanyad], alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és

b) az épiilet Iényeges miiszaki allapotara vonatkoz6 tdjékoztatést;

c) a forgalmi értéket tartalmazé értékbecslést;

d) vételarat;

e) vételar megfizetésének e rendeletben szabalyozott feltételeit;

f) megvételének szdndékardl adandd valasz hataridejét (a tovéabbiakban: ajanlati
kotottség);

g) a jogosult altal kozlendd, az adasvételi szerzddés megkotéséhez kért adatokat.

(2) Az ajanlatban a bérl6 figyelmét fel kell hivni, hogy

a) a bérlé irdsban hozzijarulhat, hogy a lakast helyette egyenes 4gi rokona vagy
orokbefogadott gyermeke véasarolja meg,

b) ha a bérld hozzajarult, hogy egyenes agi rokona vagy orokbefogadott gyermeke
vasarolja meg, de az eladdsra vonatkozd kérelmet a bérl haldlaig nem nyujtottak be, az
emlitett személy akkor vasarolhatja meg a lakast, ha egyébként a lakasbérleti jog
folytataséara valo jogosultsagat elismerték,

c) a bérlétarsak az ajanlat elfogadasat egyiittesen vagy kiilon is bejelenthetik.
Adasvételi szerz6dés valamennyi bérlétars egybehangzé nyilatkozata alapjan kothets. Ha
az egyik bérlétars irasban nyilatkozik, hogy nem kivan a lakds vevdje lenni,
hozzéjarulasaval az adasvételi szerz6dés a masik bérlotarssal az egész lakasra megkotheto,

d) a lakasban visszamarado tarsbérlonek a sajat megvasarolhato lakrészével egyiitt
véllalnia kell a megiiresedett tarsbérleti lakrész megvasarlasat is. Ennek hianyaban a
tarsbérld lakrésze eladasra nem jeldlheto ki.

e) tartdsi szerzOdés esetén az adasvételi szerzddés megkotéséhez az eltartd
nyilatkozatat be kell nyujtani arrdl, hogy a lakas megvasarlasdhoz hozzajarul.

f) '* ha nem él az elvasarlasi jogaval, a bérlemény harmadik személy részére
elidegenithetd.

(3) A helyiség bérldjének kiildott eladési ajanlat tartalmara az (1) bekezdésben
foglaltak értelemszertien iranyadok.

(4) Az Onkormanyzat oldalan az ajinlati kotottség hatarideje az ajanlat
kézhezvételét kovetd naptol szamitott 60 nap.

Az eladasi ajanlat elfogaddsa

17. § (1) Ha a bérl6 az eladési ajanlatban kozolt forgalmi értek feliilvizsgalatat kéri,
a kérelmet az elidegenitésrol dontést hozo elé, egyéb esetekben a Tulajdonosi Bizottsag elé
kell terjeszteni. Az ajanlati kotottség idOtartama a feliilvizsgalati kérelem eldterjesztése és
a dontésre jogosult allasfoglalasanak kozlése kozotti idétartammal megnd.

(2) A bérlotol kérni kell, hogy az eladasi ajanlatra adott elfogadé valaszban kozolje:

a) hogy a vételar kiegyenlitése készpénzzel vagy karpotlasi jeggyel, illetve
mindkettovel torténik-¢;

4 cimet hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatdalytalan 2009. X. 1. napjatol
12 imédositotta a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatdlyos 2009. X. 1. napjétél



b) a karpoétlasi jegyek kibocsatasi értékét (cimletértékét);

c) hogy a szerzddés megkotésekor a teljes vételarat, vagy a vételar 20 %-anak
megfeleld 0sszeget és ezzel egyidejlileg csak az elsé havi torlesztd részletet kivanjak-e
megfizetni;

d) a vételar megfizetésére kért részletfizetési kedvezmény idétartamat, ha a
szerz6dés megkotésekor a vételarat nem egy 0sszegben fizetik meg;

e) hk.

IV. FEJEZET

A LAKASOK BERLOIRE VONATKOZO FIZETESI FELTETELEK

A lakasok bérloi altal fizetendo vételar

18. § (1) A rendeletben meghatarozott kivételekkel, a hatirozatlan iddére sz6ld
bérleti szerzddéssel rendelkezd altal fizetendd vételar a lakas bekoltozhetdé forgalmi
értékének:

a) 45%-a, amennyiben a lakohéazingatlant 5 éven beliil teljesen felujitottak,

b) 30%-a, amennyiben a lakohazingatlant 10 éven belil teljesen felyjitottak,

c¢) 15%-a, amennyiben a lakohazingatlan teljes felajitasara 10 éven beliil nem kertilt
sor.

d)"” 100 %-a, amennyiben a lakoingatlan arverésen vagy Aarverésen kiviili
értékesitésen az Ltv. —ben biztositott elOvasarlasi jog gyakorldsa utjan keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba.

,18. § (1) A rendeletben meghatdrozott kivételekkel, a hatdarozatlan idore szolo bérleti
szerzodessel rendelkezo bérlo altal fizetendo vetelar a lakas bekoltozheté forgalmi
értékének:

a) 90 %-a, amennyiben a lakohazingatlant 5 éven beliil teljesen felujitottak,

b) 75 %-a, amennyiben a lakohazingatlant 10 éven beliil teljesen felujitottak,

¢) 60 %-a, amennyiben a lakohdzingatlan teljes felujitasara 10 éven beliil nem keriilt

sor.
A 18. § (1) bekezdése 2008. januar 1. napjan lép hatdlyba, azonban a miiemlék és mitemlék
jellegii ingatlanok esetében a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal —albetétenkénti
elidegenitéshez torténo hozzajarulasat kéveto 91. napon lép hatalyba.”

(2) Ha az ¢épiiletet a megvasarlasat megel6z6 10 éven beliil teljesen nem, de
részlegesen felujitottak, azt, hogy az (1) bekezdés szerinti bérld a bekdltézhetd forgalmi
érték hany szazalékat fizesse vételarként - a tovabbi feltjitas sziikségességét €s az épiilet
allapotat figyelembe véve - a Kt. hatdrozza meg. A vételar :

a) a forgalmi érték 15 %-4atol 40 %-aig terjedhet, ha a részleges felujitasra a
megvasarlast megel6z6 5 éven beliil keriilt sor;

b) a forgalmi érték 15 %-atol 30 %-dig terjedhet, ha a részleges feltjitasra a
megvasarlast megel6zo 5 éven tal, de még 10 éven beliil keriilt sor.

3 beiktatta a 38/2009. (XI. 30.) 6r, hatdlyos 2009. december 1. napjatol



»(2) Ha az épiiletet a megvasarlasat megelozo 10 éven beliil teljesen nem, de
reszlegesen felujitottak, azt, hogy az (1) bekezdés szerinti berlé a bekoltozheto forgalmi
erték hany szazalékat fizesse vételarkent - a tovabbi felujitas sziikségességét és az épiilet
dllapotat figyelembe véve - a Kt. hatarozza meg. A vételar :

a) a forgalmi érték 60 %-atol 85 %-ig terjedhet ha a részleges felujitisra a
megvasarlast megelozo 5 éven beliil keriilt sor,

b) a forgalmi érték 60 %-atol 75 %-ig terjedhet ha a részleges felujitisra a
megvasarlast megelozo 5 éven tul, de még 10 éven beliil keriilt sor.

A 18. § (2) bekezdésének a) és b) pontja 2008. januar 1. napjan lép hatalyba, azonban a
miiemlék és mitemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
albetétenkenti elidegenitéshez torténd hozzajarulasat koveto 91. napon lép hatalyba.”

(3) A hatarozott idére bérbe adott, térités nélkiil onkormanyzati tulajdonba keriilt
lakas esetében a vételdr megallapitasara a bérld lakésiigyi hatosag vagy onkormanyzat
rendelkezésére bocsatott el6z0 lakéas alapteriiletének mértékéig az (1) bekezdést kell
alkalmazni. Az azon feliili alapteriiletre esd vételarrész a forgalmi érték 50%-a. Amelyre
10 évi részletfizetés adhato évi 5%-os kamat mellett.

. (3) A hatarozott idore bérbeadott, térités nélkiil onkormanyzati tulajdonba keriilt lakas
esetében a vételar megallapitisdara a bérlo, a lakasiigyi hatosdag, vagy az onkormanyzat
rendelkezésére bocsatott elozo lakas alapteriiletének mértékéig az (1) bekezdést kell
alkalmazni. Az azon feliili alapteriiletre eso vételarrész a forgalmi érték 90 %-a, amelyre
15 évi részletfizetés adhato évi 8 %-os kamat mellett.

A 18. § (3) bekezdése 2008. janudr 1. napjan lép hatalyba, azonban a miiemlék és
mitemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténé hozzdjarulasat koveté 91. napon lép hatdlyba.”

(4) Ha a bérlo a térités nélkiil dnkormanyzati tulajdonba keriilt lakast hatarozott
idére szoloan vagy feltétel bekovetkezéséig bérli, a lakas vételarara az (1)--(2) bekezdésbe
foglaltakat kell alkalmazni, ha a bérleti jogviszony 1994. marcius 31-ét megel6z6 1d6 ota
mar fennall. Ha az 1994. januar 1-je utdn hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig
bérbe adott lakast a bérld vasarolja meg, a vételar a lakas forgalmi értéke, amelynek 50%-
at 10 év alatt, évi 5%-os kamat mellett lehet megfizetni.

»(4) Ha a bérlo térités nélkiil onkormanyzati tulajdonba keriilt lakast hatarozott idore
szoloan vagy feltétel bekovetkezéséig beérli, a lakas vételarara az (1)-(2) bekezdésbe
foglaltakat kell alkalmazni.

A 18. § (4) bekezdése 2008. janudr 1. napjan lép hatalyba, azonban a miiemlék és
miiemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténé hozzdjarulasat koveté 91. napon lép hatdlyba.”

(5) Ha a tarsbérl6 vagy a volt tarsbérld az iires tarsbérleti lakrészt is megvasarolja a
vételar az iires tarsbérleti lakrész bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-a.

»(5) Ha a tarsbérlé vagy a volt tarsbérld az iires tarsbérleti lakrészt is megvasarolja
a vételar az lires tarsbérleti lakrész bekoltdzhetd forgalmi értékének 80 %-a.

A 18. § (5) bekezdése 2008. januar 1. napjan lép hatalyba, azonban a miiemlék és
mitemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténé hozzdjarulasat koveté 91. napon lép hatalyba.”

(6) hk.



19. § (1) Ha a lakést a bérld altali megvésarlasat megelézd 10 éven belil az
Onkormanyzat koltségére létesitették vagy a megvasarlasit megel6zd 5 éven beliil az
Onkorméanyzat koltségére vagy bérbeszamitas utjan felujitottdk vagy komfort fokozatat
novelték, a vételar — a jelen rendeletben meghatarozott kivétellel — a forgalmi érték 60%-a,
ha pedig az Onkorményzat a koltségeknek az 50 %-at meg nem haladé hanyadat fizette a
bérlének, a forgalmi érték 50%-a, fiiggetleniil attél, hogy a lakas milyen épiiletben van, €s
hogy milyen modon keriilt az Onkormanyzat tulajdondba.

,19. § (1) Ha a lakast a bérlo altali megvasarlasat megelézé 10 éven beliil az
Onkormdnyzat koltségére létesitették, vagy a megvdsarlasat megelézé 5 éven beliil az
Onkormanyzat koltségére, vagy bérbeszamitas utjan felujitottak, vagy komfortfokozatat
novelték, a vételdar — a jelen rendeletben meghatdrozott kivétellel — a forgalmi érték 75 %o-
a, ha pedig az Onkormanyzat a kéltségeknek az 50 %-at meg nem haladé hanyadat fizette
a béridnek, a forgalmi érték 60 %-a, fiiggetleniil attol, hogy a lakas milyen épiiletben van
és milyen médon keriilt az Onkormanyzat tulajdondba.

A 19. § (1) bekezdése 2008. januar 1. napjan lép hatalyba, azonban a miiemlék és
miiemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturdlis Orckségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténo hozzajarulasat kéveto 91. napon lép hatalyba.”

(2) Ha a lakas térités ellenében keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, de azt a bérlé
1994. marcius 31-¢ét megeldzo 1d6 ota bérli, a bérlé ugyanolyan vételarért vasarolhatja
meg, mintha a lakds az allam tulajdondboél térités nélkiil keriilt volna az Onkormanyzat
tulajdonéba.

(3) Ha a lakas térités ellenében keriilt az Onkormdnyzat tulajdondba, és a lakast
olyan személy bérli, akinek az el6z6 dnkormanyzati bérlakasara hatarozatlan idére széldan
fenndll6 bérleti jogviszonya az Onkormanyzat kezdeményezésére sziint meg:

a) a vételarat a 18. § (1)—(2) bekezdése alapjan kell megallapitani;

b) ha azonban a bérlé szamara kedvezdbb, az altala bérelt lakés olyan vételarért is
eladhatd, amely az Onkorméanyzat kezdeményezésére kiiiritett, el6z6 lakas forgalmi értéke
alapjan keriil meghatarozasra a 18. § (1)--(2) bekezdésében szabalyozott mértékek szerint.
Ezen rendelkezés alkalmazasinak feltétele az is, hogy az Onkormanyzat
kezdeményezésére kiliritett lakds forgalmi értéke kétséget kizar6 modon megéllapithato
legyen.

A vételar megfizetésének feltetele és modja

20. §(1) A 18. § (1)-(3) bekezdésében ¢és a 19. § (1)-(3) bekezdésében
meghatarozott esetekben a bérld valasztasa szerint egy Osszegben vagy részletfizetésre
vasarolhatja meg a lakast. A vevd kérelmére a vételarra 3 %-os kamat mellett legalabb 15
évi részletfizetést kell engedélyezni. A vételar 20 %-at az adasvételi szerzddés
megkotésekor ebben az esetben is meg kell fizetni

,20. 9 (1) A 18. § (1)-(4) bekezdésében és a 19. § (1)-(3) bekezdésében meghatarozott
esetekben a bérlé valasztasa szerint egy osszegben vagy részletfizetésre vasarolhatja meg a
lakast. A vevo kérelmére a vételarra 8 %-os kamat mellett legalabb 15 évig részletfizetést
kell engedélyezni. A vételar 20 %-at az adasvételi szerzodés megkotésekor ebben az
esetben is meg kell fizetni.

A 20. § (1) bekezdése 2008. janudr 1. napjan lép hatalyba, azonban a milemlék és
miiemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténé hozzdjarulasat koveté 91. napon lép hatdlyba.”



(2) A vételarhatralékot havonta fizetendd egyenld 0sszegben kell megallapitani. A
havi torleszt6 részletnek magaban kell foglalnia a toke- és kamattartozast.

21. §(1) Ha a vételar 20 %-an feliili részét a bérlo egy Osszegben fizeti meg 36 %
vételar engedmény illeti meg.

,21. § (1) Ha a vételar 20 %-an feliili részét a bérlo egy osszegben fizeti meg 15 % vételar
engedmeny illeti meg.
A 21. § (1) bekezdése 2008. januar 1. napjan lép hatdlyba, azonban a miiemlék és
mitemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténd hozzajarulasat koveté 91. napon lép hatalyba.”

(2) Ha a vevd a teljes vételarhatralékot a szerz6désben rogzitett hataridé elott fizeti
meg, a még fennalld tartozasbol 36 % engedményt kell adni.

., (2) Ha a vevo a teljes vételarhdtralékot a szerzodésben rogzitett hatarido elott fizeti meg,
a még fenndllo tartozasbol 15 % engedményt kell adni.

A 21. § (2) bekezdése 2008. januar 1. napjan lép hatdlyba, azonban a miiemlék és
miiemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténé hozzdjarulasat koveté 91. napon lép hatalyba.”

(3) A teljes visszafizetést el nem ér6 rendkiviili térlesztés esetén az eldirt torlesztési
kotelezettségen feliili éves 0sszeg 36%-anak megfeleld egydsszegli engedményt kell adni.

. (3) A teljes visszafizetést el nem éré rendkiviili torlesztés esetén az eldirt torlesztési
kotelezettségen feliili éves osszeg 15 %-anak megfelel egydsszegii engedményt kell adni.

A 21. § (3) bekezdése 2008. janudr 1. napjan lép hatalyba, azonban a miiemlék és
miiemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténé hozzdjarulasat koveté 91. napon lép hatalyba.”

(4) hk.

(5) A vételarhatralék — az esedékes kamatokat is magéban foglald — havi torlesztd
részlete nem lehet kevesebb a bérld altal megvasarolt lakas szerzédéskotés idépontjaban
érvényes havi bérosszege 50%-anal.

,(5) A vételarhatralék — az esedékes kamatokat is magaban foglalo — havi torleszto
részlete nem lehet kevesebb a bérlo altal megvasarolt lakas szerzodéskotés idopontjaban
ervényes havi bérosszege 50%-andl.

A 21. § (5) bekezdése 2008. janudr 1. napjan lép hatalyba, azonban a miiemlék és
mitemlék jellegii ingatlanok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal albetétenkénti
elidegenitéshez torténé hozzdjarulasat koveté 91. napon lép hatdlyba.”

(6) A Dbérld a lakas vételarat készpénzben vagy sajat jogh karpotlasi jegy
felhasznaldsaval egyenlitheti ki.

(7) Ha a karpotlasra jogosult bérld irasban hozzajarul, hogy a lakast az egyenes agi
rokona (6rokbefogadott gyermeke) vésarolja meg, a vevd a bérld és a sajat, sajat jogu
karpotlasi jegyét a lakds vételaranak megtfizetésére fizetOeszkozként felhasznalhatja
kormanyrendeletben 1995. januar 1-jén megallapitott értékben. A bérld és a lakast
megvasarlo, bérldvel egy tekintet ala esd személyek esetében ugyanigy felhasznalhaté a



bérld és a lakast megvasarld, bérldvel egy tekintet ala esé személyek hazastarsa altal sajat
jogon kapott karpétlasi jegy is.

A jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan
a bérlok részere biztositott kedvezmények

22. § (1) Azok a bérlék, akik az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 15/2006. (II1.21.) ok.
rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan szocialis bérletre jogosultak, a vételar 10 %-anak
befizetésével kothetnek részletfizetésre adasvételi szerzédést, és 2 évig kamatmentesen
fizethetik a vételar részleteket.

(2) A két éves id6tartamot egy alkalommal a Gazdasagi Bizottsag tovabbi 2 évvel
meghosszabbithatja, ha a szocialis bérletre jogosultsag feltételei fennallnak.

A lakasberlokkel egy tekintet ala eso személyek

23. § A bérlokkel egy tekintet ala esé személyek altal fizetendd vételarra és a
fizetési feltételekre a IV. FEJEZET rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jogcim nélkiili lakdashasznalok dltal fizetendo vételar

24. § (1) Ha a lakast elhelyezésre jogosult hasznalja, a vételarra és a fizetési
feltételekre a IV. fejezetben foglaltakat kell alkalmazni. Arrdl, hogy a lakas hasznaloja az
elhelyezésre jogosult-e, a Polgarmesteri Hivatal nyilatkozik.

(2) Ha az elhelyezésre jogosult hasznald lakasigénye mértékének alsé hatarat az
altala hasznalt lakas meghaladja, a lakas vételara a lakas igénye mértékének also hatarat
nem meghaladd szobaszam utdn azonos a bérldk altal fizetendd vételarral, mig az ezen
feliili szobak alapteriilete utan a lakas forgalmi értékének megfeleld vételarat kell fizetnie.
A vételar ezen részét egy 0sszegben kell megfizetni.

(3) A (2) bekezdés esetében a vevot megilletd bérldi kedvezményt a lakasban 1€vo
legkisebb egész szoba alapteriiletét kell figyelembe venni. A lakas egyéb helyiségeinek
alapteriiletét a lakdsban 1évo legkisebb egész szoba €és a tobbi szoba alapteriilete kozott
aranyosan meg kell osztani és a legkisebb szoba alapteriiletének ardnyaban az egyéb
helyiségek utan is megilleti a bérl6i kedvezmény.

(4) Ha a lakast az elhelyezésre nem jogosult vasarolja meg, a vételar a bekdltozhetd
forgalmi érték Arrol, hogy a lakas hasznaloja az elhelyezésre nem jogosult, a Polgarmesteri
Hivatal nyilatkozik.

(5) hk.

A helyiségek bérloi altal fizetendo vételar

25. § ()" Bérleti jogviszony fennallasa esetén a bérld altal fizetendé vételar a
helyiség bekoltdozhetd forgalmi értékének 100 %-a.

" médositotta az 5/2009. (IL. 1.) 6r., hatdlyos 2009. februdr 1. napjatol



(2) Nem egy 0Osszegben torténd fizetés esetén szerzédéskotéskor a vevonek meg
kell fizetnie a vételar 50 %-at a teljes vételar afa osszegével egyfitt.

(3) A részletfizetés a kamatok figyelembevételével havonta egyenld részletekben
torténik, maximum 12 részletben.

A kamat mértéke megegyezik a szerzodéskotéskor érvényes jegybanki alapkamattal.

A jogcim nélkiili helyiséghasznalok altal fizetendo vételar

26. § (1) Ha a helyiséget elhelyezésre jogosult hasznélja, a vételarra és a fizetési
feltételekre a 25. §-ban foglaltakat kell alkalmazni, ha a helyiséget az elhelyezésre jogosult
vasarolja meg. Arrdl, hogy a helyiség hasznaldja az elhelyezésre jogosult-e, a
Polgarmesteri Hivatal nyilatkozik.

(2) Ha a helyiséget nem elhelyezésre jogosult hasznalja és a helyiséget az
elhelyezésre nem jogosult vasarolja meg, a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték Arrol,
hogy a helyiséghaszndloja az elhelyezésre nem jogosult, a Polgarmesteri Hivatal
nyilatkozik.

(3) hk.

V. FEJEZET

A NEM A BERLOKNEK TORTENO ELIDEGENITES

Ures lakasok és helyiségek elidegenitésre torténd kijelolése

27. § (1) Ha a kijelolés a Vagyongazdalkoddsi Bizottsag vagy a polgarmester
hataskorébe tartozik, iires lakast akkor jelolhetnek ki elidegenitésre, ha

a) a Tulajdonosi Bizottsag eldzetesen ugy dont, hogy a lakast nem bérbeadasra kell
felhasznalni, hanem el kell idegeniteni,

b) a Polgarmesteri Hivatal a legalabb komfortos lakast olyan bérlének (vagy
elhelyezésre jogosult hasznalonak) csereként mar felajanlotta, akiknek bérleményét a Kt.
dontése alapjan ki kell iiriteni, de a felajanlast nem fogadtak el;

c) az Ures lakas 15 négyzetmétert nem meghalado alapteriileti és azt miiszaki okbdl
vagy érdektelenség miatt nem lehet a szomszédos lakéshoz vagy helyiséghez csatolni.

(2) A rendelet alkalmazédsaban iires lakds €s helyiség az is, amelyik még nincs
kitiritve, de a lakasnak vagy helyiségnek nincs bérléje vagy elhelyezésre jogosult
hasznaloja.

(3) A rendelet alkalmazasdban érdektelenségnek kell tekinteni, ha a 15
négyzetmétert nem meghalado alapteriiletii lakassal szomszédos lakés (helyiség) bérldje
nem vallalja a lakéshoz (helyiséghez) val6 csatolas koltségeit.

Lakasok és helyiségek arverésen torténd elidegenitése
28. § (1) A jelen rendeletben meghatarozott kivételekkel az iires lakés és helyiség

esetében a vevdt arverés utjan kell kivalasztani.
(2) Az arverés kiirdsa elott a lakast a karpotlasra jogosult volt tulajdonosnak



hirdetmény utjan — forgalmi értéken — kell vételre felajanlani.

(3) Nem kell arverést tartani, ha a lakas a visszamaradt tarsbérld részére keriil
eladasra, vagy a 15 négyzetméter alapteriiletet nem meghaladd lakéas csatolasra kertil
felajanlésra.

Az drverésre vonatkozo szabalyok

29. § (1) Bérleti joggal érintett lakas vagy helyiség elidegenitésére csak a Kt. irhat
ki arverést vagy palyazatot.'> Az arverés (versenytargyalds) egyéb esetekben csak iires
lakasra és helyiségre irhatd ki, az arverés kiirdsarol, ha az iires lakas vagy helyiség
forgalmi értéke 20,0 millio Ft-ot meghaladja a Kt., ha nem haladja meg a Gazdasagi
Bizottsag dont.

Amennyiben az ¢érintett vagyontargy forgalmi értéke a 20,0 milli6 Ft-ot

meghaladja, a nyilvanos (indokolt esetben zartkorll) versenytargyalas alkalmazasa

kotelezo.

(2) Az arverési feltételeket (a tovabbiakban: kiirds) a Polgarmesteri Hivatal
hirdetétabldin 14 napra ki kell fiiggeszteni, lehetdség szerint az Onkormdnyzat
kiadvéanyaiban, valamint a honlapjan, tovabba legalabb egy orszdgos napilapban kozz¢ kell
tenni.

(3) A kiirasnak tartalmaznia kell

a) a lakas ¢és helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, helyiségei szamat,
tovabba

b) a helyiségek felsorolasat;

¢) a miiszaki jellemzdket, allapotot;

d) a kikialtasi arat;

e) a bonyolitd megnevezését, cimét, telefonszamat;

f) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;

g) a biztositék dsszegét;

h) a jelentkezés benyujtasanak modjat, helyét is idejét;

1) a licitalas helyét és idejét, a licit 1épcsot.

(4) Az arverés — ha kiir6 masként nem dont — nyilvanos, azon minden természetes
¢és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag részt
vehet.

(5) Az arverés kozjegyz0 jelenlétében tarthatdé meg.

(6) A kikialtasi ar az értékbecslés alapjan a Kt. vagy a Bizottsag altal meghatarozott
értek. Az arverésen résztvevok a kiird altal megjelolt érték 10%-at készpénzben az arverés
megkezdése elott biztositékként kotelesek megfizetni. Az arverést kovetden - a nyertes és a
masodik legmagasabb ajanlatot tevd kivételével - a biztositék dsszegét azonnal vissza kell
fizetni. A biztositék 6sszege a vételarba beszamit.

(7) Arverés esetén a vételarat egy Osszegben készpénzben kell megfizetni, az
arveréstdl szamitott 45'® napon beliil. Az adasvételi szerz6dést ugyanezen hataridén beliil
kell irasba foglalni. A vételarbol kedvezmény vagy engedmény nem adhato.

(8) hk."”

(9) Ha az arverés nyertese Gnhib4jabol 45'® napon beliil a vételarat nem fizeti meg,
¢s az adasvételi szerzOdést nem koti meg, elvesziti a szerzédéskotésre vonatkozo jogat és a

'S médositotta a 25/2009. (IX. 28.) ér, hatdlyos 2009. X. 1. napjdtél
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biztositék dsszegét.

(10) Ha a nyertes a szerzodéskotést elmulasztja, a soron kdvetkezd arverési vevovel
lehet a szerzOdést megkotni, ha az altala vallalt — és a visszalépett arverési vevd altal
felajanlott — feltételek kozott 10%-nal nem nagyobb a kiilonbozet. Nagyobb kiilonbozet
esetén Uj arverést kell tartani.

(11)" Eredménytelenség esetén az arverés a dontést koveté 6 honapon beliil t5bb
alkalommal megismételhetd és a kikialtasi ar egy alkalommal 10 %-kal csokkenthetd. Hat
hoénapon tal, ha az arverés minden esetben eredménytelen volt az 01j arverés kiirdsarol uj
értékbecslés alapjan a hataskorrel rendelkez6 szerv dont.

Arverésen kiviili elidegenités

30. § (1) A lakasok és helyiségek arverésen kiviili értékesitésének modjardl a
Bizottsag dont, amennyiben az érintett vagyontargyak forgalmi értéke a 20,0 milli6 Ft-ot
nem haladja meg.

(2) hk.

(3) Az tires lakas és helyiség arverésen torténd elidegenitésétél — a jelen rendelet
29. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével - akkor lehet eltekinteni ha:

a) erre mar legalabb kétszer sor keriilt, de eredménytelen volt;

b) a lakas, illetve helyiség tobb mint egy éve iiresen all, mert a lakdsra vagy
helyiségre nem jelentettek be bérbevételi, vagy vételi szandékot;

c) a Gazdasagi Bizottsag onkormanyzati érdekbdl igy dont.

(4) Ha arverésre nem keriil sor, a Gazdasagi Bizottsag értékbecslés alapjan
hatidrozza meg a tulajdonjog ellenértékét.

(5) A lakasok és helyiségek vételarat egy Osszegben kell megfizetni. A Gazdasagi
Bizottsag a vételar felének a megfizetésére legfeljebb 12 havi részletfizetést engedélyezhet
évi 12 %-os kamat mellett.

(6) Amennyiben az arverésen kiviili elidegenités a TECSASZO Csaladok Atmeneti
Otthona otthonteremtési modellprogramja keretében torténik, ugy a vételar kifizetésének
feltételei a kovetkezok:

500 ezer forint készpénzbefizetésen feliil fennmaradd Gsszegre az onkormanyzat
kamatmentes részletfizetési lehetéséget biztosit. A torlesztd részlet nem haladhatja meg a
mindenkori megallapitott havi el6takarékossag Osszegének 50 %-at. A torlesztOrészlet
hatarozza meg a futamid6 hosszat.

A bérlbk dltal haszndlt lakdsok és helyiségek kiviilallonak torténd eladdsa®

31. § (1) Amennyiben a bérl6 az Ltv.-ben ¢és a jelen rendeletben biztositott elévasarlasi
jogéval nem ¢él, azaz a vételi ajanlatra hataridon beliil nem valaszol, vagy az ajanlatra nem
tesz elfogadd nyilatkozatot, a lakdsok ¢és helyiségek arverés vagy palyazat utjan
kiviilallonak értékesithetok.

Amennyiben a bérld a hataridén beliill nem reagal, abban az esetben — a jogvesztésre
torténd figyelmeztetéssel — még egyszer ki kell értesiteni.

Lakasok esetén a szerzddés érvényességéhez a nyugdijas vagy a kiilon jogszabalyokban
meghatarozott nyugdijszerli rendszeres szocidlis ellatasban részesiild bérld irasbeli
hozzajaruléasa sziikséges.

Y médositotta a 25/2009. (IX. 28.) ér, hatdlyos 2009. X. 1. napjdtél
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(2) Ebben az esetben a kikidltasi ar vagy a palyazati limitar nem lehet kevesebb a
lakés vagy helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-anal.

(3) A vevonek a vételarat az arveréstdl, illetve palyazat esetén az
eredményhirdetésbdl szamitott 45 napon beliil egy Osszegben kell megfizetnie, abbol
engedmény vagy részletfizetési kedvezmény nem adhato.

(4) A bérldt az arverés vagy a palyazat nyertesének ajanlata alapjan fel kell hivni 8
napon beliili nyilatkozattételre, hogy ilyen feltételek mellett él-e eldvasarlasi jogaval.
A bérl6 azzal is gyakorolhatja eldvasarlasi jogat, hogy a harmadik személytdl szarmazé
vasarlasi feltételek teljesitését vallalja. Ez esetben a bérl6t az egyébként megilletd
részletfizetési kedvezmények és vételar engedmények nem illetik meg.

(5) A bérlék bérleti jogviszonya megsziintetésének, ideértve az elhelyezésre
jogosult jogcimnélkiili hasznalok elhelyezésének koltségeit is, a vevonek kell viselnie.

(6) A bérlok altal hasznalt lakasok és helyiségek kiviilallonak torténd eladdsa esetén
egyebekben az iires lakdsok és helyiségek arverésen torténd értékesitésének szabalyai,
illetve a rendelet 3. szamu mellékletében szerepld palyazati szabalyok az iranyadok.

VI. FEJEZET

KOZOS SZABALYOK

A miiszaki allapot és forgalmi érték meghatdrozasa

32. § (1) Az épiiletben 1évo elsé lakas vagy helyiség elidegenitése eldtt az épiilet
miszaki allagat meghataroz6 szakvéleményt kell késziteni.

(2) Az épiilet miiszak allapotat kiilondsen a kovetkezok alapjan kell mindsiteni:

- kora,

- allapota,

- homlokzatanak allapota,

- tetoszerkezetének €s csatornazasanak allapota,

- udvari folyosoinak allapota,

- Iépcsbhazanak allapota,

- nyilaszaré szerkezeteinek allapota,

- anyaga,

- ftése,

- épliletgépészeti alap-, fel- és leszallo vezetékek miiszaki allapota.

(3) A szakvéleménynek tartalmaznia kell a kiadott és a folyamatban 1év6 hatosagi
kotelezettségeket, tovabba a siirgds, illetve a célszerti karbantartdsi, javitasi, felujitasi
feladatokat, melyek a jovOben a lakokozosséget terhelik.

33. § (1) A lakas bekoltozhetd forgalmi értékének megallapitdsa forgalmi
értékbecslés (a tovabbiakban: értékbecslés) alapjan torténik, amelyet ugy kell elkészittetni,
hogy tartalmazza az eladasra keriil$ lakas, az épiilet és a hozzatartozo telek jog helyzetével
¢s miiszaki allapotaval Gsszefliggd, tovabba a forgalmi érték meghatarozasat befolyasolo



adatokat.

(2) Az értékbecslésnek O0sszehasonlité adatokat kell tartalmaznia a keriiletben az
értékbecslés készitését megel6z8 1 éven beliil, legalabb 2 — nem az Onkorményzat altal
adas-vétel Gtjan elidegenitett — hasonl6 adottsagu lakas vételararol.

(3) Az értékbecslésnek a meg kell allapitania a lakas bekoltozheto forgalmi értékét,
valamint a (4) bekezdés szerinti beruhazasi értéket.

(4) A bekoltozhetd forgalmi értéket csokkenteni kell a bérlének a lakésra forditott
¢s meg nem téritett értékndveld beruhdzasai értékével, ha a lakas a bérlének vagy a Tv. 49.
§ (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott személynek keriil eladasra.

(5) A bérlének legkésdbb az eladasi ajanlat elfogadaskor kell nyilatkoznia az altala
a lakésra forditott és meg nem téritett, nem luxus jellegli értékndveld beruhazasai értékérdl.
Az 5 éven beliili értékndveld beruhazasokat szamlaval kell igazolni.

34. § (1) A helyiség bekoltozhetd forgalmi érétkét a 33. § értelemszerii
alkalmazasaval kell megallapitani.

(2) A helyiségek bekoltozhetd forgalmi értékének megallapitdsanal a helyiséget
magaban foglalé épiilet allapotan tilmenden a helyiség adottsagait, helyét, épiileten beliili
fekvését és adottsagait kell figyelembe venni, fiiggetleniil attol, hogy az értékbecsléskor
milyen célra hasznaljak.

(3) A forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a helyiségre forditott és meg nem
tériilt 5 éven beliili értékndveld beruhdzasainak a helyiség eladasakor érvényes értékét,
amennyiben ahhoz a bérbeadd hozzajarult, és a koltség szamlakkal vagy egyéb hitelt
érdemlé médon igazolhat6. Epitési engedélykoteles beruhdzas esetén feltétel a jogerds
épitési engedély megléte is. Nem vehetok figyelembe a luxus jellegh és azok a
beruhdzasok, amelyek a bérld helyiségben folytatott tevékenységéhez voltak sziikségesek.

2135, § hk.

A hozzajarulasok beszerzése

36. § (1) A Polgarmesteri Hivatalnak jogszabalyban meghatdrozott esetekben az
épiilet, lakas és helyiség eladasra valo kijeldlésére irdnyuld javaslathoz a jogszabalyban
meghatarozott esetben be kell szereznie az eldzetes hozzajarulast.

(2) A hozzajarulasban tett kikotéseket, az elidegenitésre vald kijelolésrol szolod
dontésben, az eladési ajanlatban és adasvételi szerzOdésben érvényesiteni kell.

37. § (1) Ha az adasvételi szerz0dés harmadik személy hozzajarulasaval johet létre
vagy hatdsagi engedélyre van sziikség a hozzajarulas vagy az engedély beszerzésének a
szlikségességét a szerzodésben rogziteni kell.

(2) Ha eldvasarlasi jog all fenn a vevd altal alairt szerzédés e jog jogosultjanak
nyilatkozat végett meg kell kiildeni. Ennek sziikségét a szerzOdésben rogziteni kell.

(3) A karpdtlasra jogosultat megilletd eldvasarlasi jog biztositasara a jogszabalyban
meghatdrozott hirdetményi eljarast kell lefolytatni.

Az adasvételi szerzodésben régzitendo kikétések

2L 4 cimet hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) 6r, hatalytalan 2009. X. 1. napjatol



38. § (1) Az épiileten elvégzendd munkalatok tlirésére vonatkozé kotelezettséget az
adasvételi szerzddésben is rogziteni kell, fliggetleniil attél, hogy azt a tarsashdzi alapito
okirat tartalmazza-e. Ha a munkalatok elvégzése és azok koltségei a tulajdonostarsakat
terhelik, az adasvételi szerzddésben — garancidk kikotésével — ezt is rogziteni kell.

(2) Az adasvételi szerzOdésben rogzitett — a vevoére haruld kotelezettségek
teljesitésének garancidjaként — a szerzddésben kiilondsen a kovetkezdket kell
meghatdrozni:

a) az elvégzendd munkalatok a megkezdésének és befejezésének a hataridejét;

b) a hatarid6 elmulasztasa esetén fizetendd kotbért;

c) a hatdridé elmulasztdsa esetére vagy a munkalatokkal kapcsolatos
szerzddésszegés esetére az Onkormanyzat szerzodéstol valé elallasi jogat.

(3) Ha az épiileten elvégzendé munkalatok eredményeként a tdrsashazi kozos
tulajdoni hanyadok megvaltoznak az adasvételi szerz6désben az ennek tiirésére vonatkozo
kotelezettséget is rogziteni kell. Ez azonban a kiilon tulajdonu lakds és helyiség
alaptertiletét, beosztasat vagy hasznalhatdsagat csak akkor érintheti, ha errél az adasvételi
szerz6désben megallapodas sziiletett.

(4) hk.

(5) hk.

(6) Az adasvételi szerzédésben rogziteni kell a forgalmi értéket, a vételarra, a
vételar megfizetésére ¢és a vételarbol adott kedvezményre vonatkozo, e rendeletben
meghatarozott feltételeket.

(7) hk.

(8) Ha vételarhatralék all fenn, a szerzddésben el kell irnia vagyonbiztositasi
kotelezettséget, amelynek kedvezményezett az Onkormanyzat.

(9) Ha lakast vagy a helyiséget az Onkormanyzat altal igénybe vet, Févarosi
Onkormanyzat 4ltal nyujtott felujitdsi tamogatis terheli, a vevének az adasvételi
szerzOdésben tudomasul kell vennie ezen teher fennallasat és fennmaradasat a tartozas
vevo altal torténd kiegyenlitéséig.

39. § (1) Az adésvételi szerzddés egy eredeti, valamennyi fél altal alairt és
ellenjegyzéssel példanyat meg kell kiildeni a jegyzdnek.

(2)**Az adasvételi szerzédés alapjan a Vagyonkezeld Szervezet haladéktalanul
korrigalja az Onkormanyzatot terheld tarsashizi kozos koltség nyilvintartisit és a
vagyonnyilvantartast.

A jogvita és tartozas esetén kovetendo eljaras

40. § (1) Ha a bérbead¢ a bérleti szerzédést felmondta, és a bérld a felmondast nem
fogadta el, a vita jogerds eldontéséig a lakas, illetdleg a helyiség nem idegenithetd el.

(2) Ha a lakassal vagy helyiséggel kapcsolatban egyéb jogvita van, ennek jogerds
lezarasaig csak akkor kothetd az elidegenitésrdl szerzddés, ha a vevé tudomadsul veszi,
hogy a per kimeneteléért az Onkormanyzat feleldsséget nem vélla és a vevé az
onkormanyzat pervesztessége esetén az onkormanyzattal szemben igénnyel nem 1ép fel.

(3) Az adasvételi szerz6dés nem kothetd meg, amig a vevonek a lakas, illetve a
helyiség utdn az Onkormdnyzattal szemben bérleti vagy koziizemi dijhatraléka van,
ideértve a flitési tartozast is.

(4) Nem kothetd a helyiségre adasvételi szerzodés azzal, akinek a szerzddéskotés
idépontjadban  add-, vagy addé modjara behajtandd  koztartozasa, vagy a
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tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozasa van.

(5) Ha a vevd a tartozasat az ajanlat elfogadasatol szamitott 45 napnal nem
hosszabb hataridében nem fizeti meg, vagy nem kap fizetési haladékot, valtozatlan vételi
szandék esetében a vevo koltségére elvégzett 1) forgalmi értékbecslést kell késziteni.

Az adasveteli szerzodes alairasa

41. § (1) Az adasvételi szerzédést ugy kell megkodtni, hogy az alkalmas legyen a
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasban vald atvezetésére. Az adasvételi szerzddést a
polgarmester vagy az altala meghatalmazott irja ala.

(2) hk.”

A kesedelmi kamat

42. § (1) A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a késedelmes idészakra a
vevO koteles a Ptk.-ban a pénztartozas esetére megallapitott mértékii késedelmi kamatot is
fizetni, éspedig fiiggetlentil attdl, hogy a késedelem melyik fizetési idészakban kovetkezett
be.

(2) A kamat mértékének szamitdsdnal a Ptk.-ban meghatarozott azon kamat
mértéket kell alapul venni, amely az adasvételi szerzédés megkotésekor érvényes volt.

Az adasvételi szerzodés modositdasa és megsziintetése

43. § (1) Az adasvételi szerz6dés modositasahoz az szerv jarulhat hozzd dont,
amely az elidegenitésre vald kijelolésrdl hatarozott, illetve az, amely kiilon dontéssel az
adasvételi szerzodés feltételei meghatérozta.

(2) Ha a bérldvel kotott szerzédés modositasa a vételarrészleteket, kamatot vagy a
vevd szerzOdésben rogzitett kotelezettségeit érinti, a szerzdédés modositdsahoz a
Tulajdonosi Bizottsag jarulhat hozza.

(3) Ha a szerz6dés nem elallas jogcimén szlinik meg, a szerz6dés megsziintetéshez
az a szerv jarulhat hozza, amely az elidegenitésre vald kijelolésrdl hatarozott, illetve az,
amely kiilon dontéssel az adasvételi szerzddés feltételeit meghatarozta.

(4) A bekoltozhetd forgalmi értek 50 %-a mértékéig a polgarmester a jelzdloggal
terhelt ingatlan tovabbi megterhelését engedélyezheti, ha a bankhitelt vagy a munkaltatoi
kolcsont a lakas felujitasara, komfortfokozatdnak novelésre vagy a lakas bovitésére, illetve
— a bérlokre vonatkozd részletfizetési kedvezmény igénybevétele esetén — a még
fennmaradt vételarhatralék kifizetésére veszik igénybe. A kérelem alapjan az
Onkorményzat allapittatja meg a forgalmi értéket, a kérelmezd koltségére. Ha a kérelmezd
a koltségek megfizetését nem vallalja, az engedély nem adhatoé meg.

44. §** hk.

» hatalyon kiviil helyezte a 25/2009. (IX. 28.) ér, hatalytalan 2009. X. 1. napjatol
 hatdalyon kiviil helyezte a 13/2010 (IV. 29.) rendelet, hatdlytalan 2010. mdjus 1. napjatél



VIIL. FEJEZET
Hatalybalépés

45. § (1) E rendelet 2001 januar 1.napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti:

a) Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
17/1994.(V1.30.) sz. rendelete az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakds és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol;

b) tovabba a 17/1994.(VI. 30.) sz. 6nkormanyzati rendeletet modosito

- 31/1994. (XI. 15.) sz. dnkormanyzati rendelet;

- 10/1995. (V. 3.) sz. onkormanyzati rendelet;

- 20/1996. (VI. 28.) sz. d6nkormanyzati rendelet;

- 7/1997. (1I. 20.) sz. 6nkormanyzati rendelet;

- 16/1997. (V. 23.) sz. dnkormanyzati rendelet;

- 22/1999. (VL. 30.) sz. 6nkormanyzati rendelet;

- 42/1999. (XII. 18.) sz. onkormanyzati rendelet;

- 7/2000. (IV. 17.) sz. 6nkormanyzati rendelet
azzal, hogy e jogszabdlyokat az iires lakassal kapcsolatosan a jelen rendelet
hatalybalépéséig benyujtott kérelmek elbirdlasara alkalmazni kell, kivéve, ha a lakas a
rendelet 1.szamu vagy 2.szdmu melléklet hatdlya ala tartozik.

(3) Az 1994. marcius 31-¢ig hatalyban volt jogszabalyok és a (2) bekezdésben
felsorolt Onkorményzati rendeletek alapjan kiadott Onkorményzati jognyilatkozatok és
megkotott adasvételi szerzOdések hatalyat az onkormanyzati rendeletek hatalyon kiviil
helyezése nem érinti. A fennalld adasvételi szerzédések modositasara és megsziintetésére —
a dontési hataskoroket kivéve — valtozatlanul a megkotésiikkor hatalyban volt
jogszabalyokat kell alkalmazni. A dontési jogkor jogosultjat e rendelet alapjan kell
megallapitani.

(4) Az 1994. marcius 31-¢ig hatalyban volt jogszabalyok ¢és a (2) bekezdésben

felsorolt Onkormanyzati rendeletek alapjan megkotott adasvételi  szerzédések
modositdsdhoz megsziintetés¢hez vald hozzajarulasi jogkor megallapitdsdhoz csak a
szerz0dés megkdtésekor megallapitott forgalmi értéket, ennek hidnyaban a vételarat kell
figyelembe venni. Ha a szerzddést a Kt. hagyta jova, akkor a modositashoz ¢és
megsziintetéshez értékhatartol fiiggetleniil a Kt. jarulhat hozza.
(5) A 2007. dec. 31-ig, illetve barmilyen okbol elidegenitési tilalom, vagy elidegenitési
korlatozas alatt allo épiiletben 1évo lakasok esetében a tilalom, illetve a korlatozas
megsziinésétél szamitott 90 napon belill az Onkorméanyzathoz, vagy a Terézvérosi
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-hez a lakasbérld, vagy meghatalmazottja altal irasban jelzett
vasarlasi kérelem benytjtasanak napjatol, a lakas elidegenitését folyamatban 1évé ligynek
kell tekinteni.

Farkas Gyorgy Gombaszoginé dr. Balogh Ibolya
polgarmester jegyzd



Cim
Andrassy ut 54.

Andrassy ut 56.
Andrassy ut 72.

Andrassy ut 84.

Andrassy ut 92-94.

Anker koz 1-3.
Anker koz 2-4.
Aradi u. 22

Bajcsy-Zsilinszky
17.

Bajza u. 17.
Bajza u. 18.
Bajza u. 46.
Csengery u. 41.
Dessewffy u. 21.
Hajos u. 9.
Hegedi u. 7.
Kaldy Gy. u. 6.
Kiraly u. 28.
Kiraly u. 36.
Kiraly u. 50.
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Nagymez6 u. 20.

Roézsa u. 74.
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28820
28819
28662
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28470
29268/5
29268/4
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29218

29712
29610
28410
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29121
29081
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29278
29288
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29076
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MJT
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muiemlék
MJT
muiemlék
miemlék
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MJT

» modositotta a 25/2009. (IX. 28.) or, hatdalyos 2009. X. 1. napjatol

1. sz. melléklet
a 38/2000. (XII. 12.) 6r. rendelethez®®

Onk. tul.
rész %

10,67 36729/94. OMVH hat.

Megjegyzés

3,42 OMVH hat.

100 30994/95 OMVH hat.

tetéfeluj.utan
5,9 30995/95 OMVH hat.

2,72 OMVH hat.

2,42 pince védendd

3,79 pince védendd

100 feldjit.

3,12
100
68,97 felujit.
78,63 felujit.
52 felujit.
17 30597/5/95. OMVH hat.
10,64 39929/94. OMVH hat.
69,4
5,84 OMVH felu;.
3,65 rehab.
100 rehab., OMVH hat.
51,12 OMVH rehab.
5,7 OMVH rehab.
75,92 rehab., OMVH hat.
18,87 feluj.



CiM Hrsz.: Védettség Onk. tul. Megjegyzés

rész %
Roézsa u. 76. 28643 MJT 54,31 felujitandd
Rézsa u. 111. 28570 MJT 9,81 feltjitandd
Székely B. u. 23. 28376 MJT 3,27 rehab.
Székely B. u. 25. 28375 MJT 19,61 rehab.
Székely M. u. 8. 29292 MJT 10,69 rehab
Székely M. u. 10. 29293 MJT 3,47
1S;?nyei Merse P. u. 28500 MJT 4.8 rehab
Sziv u. 34. 28591 MJT 26,43 felujit.
Szondi u. 70. 28343 MJT 8,42 rehab.
Vasvari P. u. 8. 29317 miemlék 8,5 OMVH hat., rehab.

Vasvari P. u. 9. 29344 MJT 3,08 rehab.



2. sz. melléklet
a 38/2000. (XII. 12.) 6r. rendelethez®®

Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének rendelettel elfogadott hatalyban 1évé
Kerileti Szabdlyozasi Tervei alapjan bonthaté épuletek:

33/2000.(X1.24.) KSZT alapjan

Liszt Ferenc tér 2. 29384 (udvari mellékszarny rész)
Hegedi u. 1/b. 29399 (udvari melléképulet)
Teréz korut 2-4. 29407 (belsé udvari melléképllet)

42/2000.(X11.20.) KSZT alapjan
Nagymezd utca 28. 29088/1; 29088/2

32. 29090 (udvari mellékszarny)
38. 29103 (Az egykori O u. 30. részén 1évé ép.)
Hajos utca 19. 29085 (udvari szarny)
O utca 3. 29206 (belsé udvari mellékép.)
18. 29192
Bajcsy-Zs. ut 25. 29167 (melléképllet)
Dessewffy utca 15. 29158 (hatsoé udvari szarny)
40/2001.(X1.9.) KSZT alapjan
Szondi utca 15. 28790
41/2001.(X1.9.) KSZT alapjan
Rézsa utca 80. 28641
82. 28640

Bontasra és rendeltetési mdéd megvaltoztatasara kijeldlt épulet.

34/2004.(1X.20.) KSZT alapjan
Hajos utca 39. 29133 (udvari szarny)

28 médositotta a 25/2009. (IX. 28.) ér, hatdlyos 2009. X. 1. napjatdl



3. sz. melléklet
a 38/2000. (XII. 12.) 6r. rendelethez?’

PALYAZTATASI SZABALYZAT

A szabalyzat célja, hogy a bérldk altal hasznalt lakasok ¢és helyiségek kiviilallonak
torténd eladdsa soran megallapitsa a palyaztatds altalanos szabalyait és ennek keretében a
palyazok szamadra, azonos feltételek mellett a verseny tisztasagat biztositsa.

A palyaztatas altalanos szabalyai

1. A palyazatok nyilvanosak ¢és kétforduldsak.

2. A palyazatokon természetes személy, jogi személyiséggel nem rendelkezo,
illetve jogi személy vagy ezek konzorciuma vehet részt.

A palyazatok kiirdasa és meghirdetése

3. A palyazat kiirasarol az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 38/2000.
(XII.12.) rendeletben (tovabbiakban: elidegenitési rendelet) meghatarozott
tulajdonosi dontésre jogosult, illetve az altala megbizott gondoskodik [a
tovabbiakban a kiiro].

4. A palyazati hirdetmény teljes szovegét a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan
ki kell fliggeszteni, kivonatat legalabb két orszagos napilapban k6zz¢ kell tenni
és lehetéség szerint az Onkormanyzat kiadvanyaiban, valamint honlapjan is
meg kell jelentetni.

5. Palyazatot az elidegenitési rendelet 31. § (1) bekezdésében meghatarozott
ingatlan elidegenitésére lehet kiirni.
6. A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a kiir6 megnevezését, székhelyét,

b) a palyazat céljat, jellegét,

c) a palyazat targyat,

d) a kiir¢ altal elfogadhaté minimal vételarat

e) az elidegenités feltételeit, a fizetési modot,

f) az ajanlatok benyujtasanak helyét, modjat és pontos iddpont;jat,

g) a palyazattal kapcsolatos adatok, informacidk szolgaltatdsanak helyét,

h) a tajékoztatast arrdl, hogy a Kiir6 fenntartja-e azt a jogot, hogy érvényes
ajanlatok esetén is a palyazatot eredménytelenné nyilvanitsa, illetve
visszavonja,

1) a palyazati biztositék (banatpénz) megjeldlését, rendelkezésre
bocsatasanak hatdridejét és modjat, mellekkdtelezettséggé alakitas
lehetdségét

j) az ajanlatok felbontésanak helyét és idOpontjat,

7 peiktatta a 25/2009. (IX. 28,) 67, hatdlyos 2009. X. 1. napjdtél



k) az ajanlatok elbirdldsanak menetét, szempontrendszerét,
1) az eredményhirdetés modjat, helyét, idejét.

A palyazati biztositék

7. A palyazaton valo részvételt palyazati biztositék nytjtasahoz kell kdtni, melyet
a kiir6 altal a palydzatban meghatarozott idépontig és modon kell a kiird
részére megfizetni.

8. A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, vagy az ajanlatok
érvénytelenségének, illetve a palyazat eredménytelenségének megallapitasa
esetén vissza kell fizetni.

9. Nem jar vissza a biztositék, ha a kiiras szerint a megkdtott szerzédést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor sem, ha az ajanlattevd az
ajanlati kotottség idotartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerzddés
megkotése neki felrohato, vagy az érdekkorébe felmeriilt mas okbdl hitsult
meg.

Az ajanlat

10. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ajanlattevd nevét, lakohelyét (székhelyét), telefonszamat,
telefaxszamat,

b) az ajanlattevd rovid bemutatasat, tevékenységét,

¢) a megajanlott vételar, vagy ellenszolgaltatas 6sszegét,

d) a palyazati kiirdsban foglalt feltételek elfogadésara vonatkozé
nyilatkozatot,

e) a palyazati biztositék megfizetésére vonatkozo igazolast.

11. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy, vagy jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasag, vagy személyes joga szerint jogképes szervezet, ideértve a
kiilfoldi székhelyll vallalkozas magyarorszagi fioktelepét is az ajanlatnak
tartalmaznia kell az ajanlattevd

a) 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, vagy cégbejegyzés iranti
kérelmének masolatat, illetve a birdsagi nyilvantartasba vételrdl szolo
okiratot,

b) az alairasra jogosult képviseldjének alairdsi cimpéldanyat.

12. Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozo6 az ajanlatnak tartalmaznia kell
az ajanlattevé vallalkozoéi engedélyének hiteles masolatat.

13. Amennyiben az ajanlattevo természetes személy az ajanlatnak tartalmaznia
kell az ajanlattevé személyi adatait.

14. A konzorciumban palyazoknak ajdnlatukhoz csatolni kell a kozottiik 1étrejott
megallapodast és meg kell jeldlnilik a meghatalmazassal eljar6 képviseldjiik
nevét és a konzorciumi tagokra vonatkozé 11. pontokban meghatarozott
dokumentumokat.

A palyazati ajanlat, az ajanlati kotottség
15. Az ajanlattevok ajanlataikat, zart, boritékban, csomagban az azonositasra

kozvetleniil alkalmatlan modon két példanyban kotelesek az ajanlatok
benytjtasara nyitva allo hatarideig, a palydzati kiirdsban meghatdrozott helyen,



- a palyazatra utald jelzéssel — személyesen, vagy meghatalmazott Gtjan
benytjtani.

16. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benytjtasara nyitva allo hataridd lejartatol
kezdoédik. A palyazo az ajanlatdhoz a palyézati kiirasban meghatarozott
id6pontig, de legaldbb a benyujtasi hataridd lejartatol szamitott 60 napig kotve
van, kivéve, ha a kiiré ezen idéponton beliil a palyazati nyertessel szerzodést
kot, vagy a palyazokkal irdsban kozli a palydzat eredménytelenségét.

Az ajanlatok érkeztetése, felbontdasa

17. A palyazati kiirasban megjelolt helyen, az ott megjelolt idopontig benyujtott
ajanlatokra a kiir6 képviseldje az atvétel iddpontjat ravezeti az ajanlatot
tartalmazd boritékra és igazolja az atvétel tényét.

18. A hataridoben beérkezett palyazatok felbontasa a benytjtasi hataridot kovetd 3
munkanapon beliil nyilvanosan torténik.

19. A nyilvénos bontdson a kiird képviseldje (képvisel6i), a kiird altal meghivott
személyek, valamint az ajanlattevok, illetve meghatalmazottjaik vehetnek részt.

20. Az ajanlatok nyilvanos felbontasakor a jelenlevokkel ismertetni kell az
ajanlattevok nevét, székhelyét (lakohelyét) és az ajanlati arat. Az ajanlatokkal
kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A palyazatok értékelése

21. A palyazatra benyujtott ajanlatokat a kiiré altal meghatalmazott személyek
véleményezik és javaslatot tesznek a palyazat érvényessége, eredményessége
kérdéseiben.

22. Az ajanlatok értékelésében résztvevd személyeket titoktartasi kotelezettség
terheli. A résztvevok a tudomdasukra jutott informaciokat kizardlag a palyazat
értekelésének céljara hasznalhatjak fel.

23. Az értékelésrol jegyzOkonyvet kell késziteni, melynek tartalmaznia kell
kiilonosen:
- a palyazat targyaul szolgald ingatlant,
- a lebonyolitas rovid ismertetését, a beérkezett ajdnlatok szamat,
- az ajanlatok rovid ismertetését, 0sszefoglalasat,
- az ajanlatokkal kapcsolatos megallapitasokat
- az elso helyre javasolt megjel6lését, valamint a tobbi ajanlat rangsorolasat.
- a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését,

Ervényesség, eredményesség

24. Ervénytelen a palyazat, ha:

- a kiirasban meghatérozott hataridé utan nyujtottak be,

- a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak
megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

- az ajanlattevd az arat nem egyértelmiien hatdrozta meg, illetve a
megajanlott vételar a palydzati limitar alatt van,

- ha az ajanlattevé nem tett kotelez6 erejii jognyilatkozatot az ajanlatival
kapcsolatban, vagy nem vallalt ajanlati kotottséget,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban, valamint a jelen eljarasi



rendbe foglaltaknak.
25. Eredménytelen a palyazat, ha:
- a palyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,
- a benyujtott palydzatot egyike sem felelt meg a palyazati kiirdsban foglalt
feltételeknek,
- a kiiré eredménytelennek nyilvanitja.
26. Eredményes a palydzat, ha a palyazati kiirdsban foglalt feltételeknek
megfeleld egy, vagy tobb érvényes ajanlat érkezett.

Dontés az ajanlatokrdl, illetve a palyazatrol

27. Amennyiben tobb érvényes ajanlat érkezett és a két legmagasabb 6sszegii
ajanlat kozotti kiilonbség nem éri el az 5 %-ot, gy kozottiik zartkort arverés
keretében licitet kell tartani.

28. A kiirénak az ajanlatok koziil a legmagasabb 0sszeget kinal6 ajanlat mellett
kell donteni. A dontésben meg kell jeldlni a nyertes ajanlattevon kiviili
helyezetteket is, rangsorolva a még elfogadhato ajanlatokat, arra az esetre, ha a
palyazat nyertesével a szerz6déskotés meghiusulna, vagy a szerzddés alairasa
utdn a nyertes a szerzddést nem teljesiti €s azért a kiird a szerzédéstdl elall.

A palyazat eredményének kozlése
29.A kiir6 a palyazat eredményét az elbiralast —az esetleges licit lezarasat -

kovetden haladéktalanul, de legkésébb 8 munkanapon beliil irasban kozli
valamennyi ajanlattevovel.
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