Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
1/1996. (1. 18.) sz. rendelete
a Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok lakbér-
megallapitasarol
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/2009. XII. 1-

A Budapest Fovaros VI. keriilet Terézviaros Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Kt.) a lakdsok és nem lakés céljara szolgdlod helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo616 tobbszor modositott 1993. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint a helyi dnkorméanyzatokrol szolé 1990. évi LXV.
térvény felhatalmazasa alapjan - a Budapest Févaros Kozgytilesének 17/2006. (IV.14.) Fév.
Kgy. rendeletének keretei kozott — az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok lakbér-
megallapitasarol a kovetkez6 rendeletet alkotja.'

A rendelet hatalya

1. §A rendelet hatilya a Terézvarosi Onkormédnyzat tulajdonaban 4ll6 minden
lakasra kiterjed.

A lakbér-megallapitas elvei

2. § (1) A lakésok bérleti dija lehet:

a) szocidlis helyzet alapjan kialakitott (a tovabbiakban: szocialis bérleti dij)

b) koltség elv alapjan megallapitott (a tovabbiakban: kdltségalapt bérleti dij)

c) piaci alapu bérleti dij (a tovabbiakban: piaci bérleti dij)

(2) A lakbér mértékének meghatarozasi alapja a komfortos komfortfokozatl lakas.

(3) A szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas lakbérét — az Ltv. 13. § (2) bekezdése
figyelembe vételével - az Ltv. 34. § (2) bekezdése és a 17/2006. (IV.14.) Fév.Kgy. rendelet

" médositotta a 35/2009. (XI. 30.) ér., hatdlyos 2009. XII. 1. napjatél



alapjan ugy kell megallapitani, hogy a lakbér fedezetet nyujtson a bérbeadot terheld
kotelezettségek teljesitésére, gy mint az épiilet karbantartasaval és a kdzponti berendezések
lizemeltetésével, feltjitasaval, a kozos hasznalati helyiségek allaganak megdrzésével, az ilyen
helyiségekben keletkezett hibdk kijavitasdval, valamint a k&6z0s hasznalata teriiletek
tisztantartdsdval, megvildgitasaval kapcsolatos feladatok elvégzésére ¢és koltségeinek
viselésére. A bérlonek a lakbér mellett a bérbeadd altal biztositott kiilon szolgalatatasok dijat
is meg kell fizetnie.

(4) A koltségelven bérbeadott lakas lakbérének fedeznie kell a bérbeadd
onkormanyzatnak az épiilet karbantartasaval, az épiilet kozponti berendezéseinek tizemképes
allapotanak biztositasaval, felujitasaval, valamint a lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
¢s a lakds berendezéseinek karbantartdsaval, feltjitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos munkak koltségeit.

(5) A piaci alapon bérbeadott lakasok lakbérének mértékét ugy kell megallapitani,
hogy tartalmazza mindazon, a Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
milkodtetésével, fenntartdsaval kapcsolatos koltségeket is, amelyek a (3)-(4) bekezdések
szerinti lakbérképzés sordn nem vehetdk figyelembe, és az igy képzett lakbér bevételébdl
nyereség is képzddjon. A lakbér mértéke nem lehet kevesebb a koltségalapu lakbér mértéke és
legalabb 20 %-nak megfeleld nyereség egyiittes 0sszegénél.

(6) Az onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét, annak alapvetd jellemzdi, igy
kiilondsen a lakds mindenkori komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet
allapota, a lakéds épiileten beliili fekvése, tovabbd a bérbeadd altal nyujtott kiilon
szolgaltatasok figyelembevételével kell meghatarozni.

A lakbérfizetési kotelezettséeg

3. § (1) Az 6bnkormanyzati lakas bérldje a lakas hasznalataért lakbért koteles fizetni.
(2) A lakas lakbére ellenében az Onkorményzat - tarsashaz esetén a tulajdoni
hanyadéanak aranyaban - koteles gondoskodni
a) az épiilet karbantartasarol,
b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allando lizemképes allapotardl,
c) a kozos haszndlatra szolgdld helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl,
d) az épiiletben 1év0 felvon6 hasznalhatosagarol,
e) a kapu nyitasarol-zarasarol,
f) a kozos hasznalatra szolgald teriiletek és helyiségek tisztdn tartasarol és
megvilagitasardl (kozvilagitas),
g) kéménytisztitasrol,
h) kozos helyiségek kartevo-mentesitésé/rol/.

4. §(1) A lakas bérlgje az altala bérelt onkormanyzati lakasra megallapitott lakbéren
felil a kiilon szolgéltatasok ellenértékét koteles megtériteni. Ezek tartalmat kiilon
jogszabalyok, szerzodések, illetve megallapodasok tartalmazzak.

(2) Kiilon szolgaltatasok a kovetkezok:
a) a vizellatas és csatornahasznalat (a Terézvarosi Onkormanyzat hatalyos viz- és
csatornarendelete szerint),
b) a szemétszallitas,
c) a kdzponti fiités és melegvizellatas (jogszabaly szerint),
d) a radio- és televizidadok vételének biztositasa,
e) kaputelefon,
f) a kozos helyiségekben 1€vo olyan berendezések hasznalata, amelyek egyedi
fogyasztasa mérhetd,
g) a 3. § (2) bekezdésben fel nem sorolt egyéb szolgaltatasok (kiilon



megallapodas szerint).

(3) Tarsashazban 1évé Onkormdanyzati bérlakas esetén a (2) bekezdésben
meghatdrozott kiilon szolgéltatdsokért a bérld legaldbb olyan Osszegli dijat koteles
fizetni a bérbeadonak, mint amennyit az Onkormdnyzati bérlakds utan az
Onkorményzat a tarsashaznak fizet.

(4) A bérl6 a lakasbérleti szerzodés keretében kiilon dijat nem koteles fizetni

a) a lakashoz tartozo helyiségek (faskamra, pincerekesz, padlasrekesz),

b) kozos hasznalatra szolgald helyiségek (mosokonyha, szaritd helyiség, kozos
fiirddszoba, kozos mosdo, kozos WC, gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség,
ko6z06s pince, padlastérség),

c¢) a kozos hasznélatra szolgalo teriiletek (kapualj, folyosd, fliggéfolyoso, udvar)
hasznalataért.

(5)A Terézvarosi Vagyonkezeld Rt. a Fovarosi Kozgytilés 61/2002. (X.18.) Fov.Kgy.
rendelet 4. sz. mellékletében meghatarozott dij alapjan a helyi kozszolgaltatast végzo

szervezet, vagy az altala megbizott dijbeszedd szamldja szerinti kozszolgéltatasi
szemétdijat az Oonkormanyzati lakas és nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérldje
részére bérleményenként allapitja meg és szedi be.
(6) hk.

A lakber mertéke

5. § (1) A havi lakbér mértéke — noveld és csokkentd tényezok figyelembe vétele
nélkiil — a lakéas Gsszes hasznos alapteriilete (A rendelet 10/B § (7) bek. szerint),
komfortfokozata és mindsége utdn szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas
esetében:

[\

a) 6sszkomfortos 296,-Ft/m~/ho,
b) komfortos 237,-Ft/m2/h(),
¢) félkomfortos 154,-Ft/m>/ho,
d) komfort nélkiili 118 -Ft/m2/ho,
e) sziikséglakas 95,—Ft/m2/h(').

(2) A lakbér teljes 0sszegét - a kerekités szabalyai szerint - forintra kerekitve kell
megallapitani.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltak szerint megallapitott lakbér mértékét a rendelet
mellékletében megjeldlt Gvezetben talalhatd lakasok esetében 10 %-kal novelni kell.

6. § (1) Az 5. § (1) bekezdése szerint megallapitott lakbér mértékét 20 %-kal
csOkkenteni kell a lakoépiilet allapota alapjan, ha az épiilet 25 éven beliil nem
részesiilt teljes felajitasban.

(2) Az 5. § (1) bekezdése szerint megallapitott lakbér mértékét csokkenteni kell a
lakas épiileten beliili fekvése alapjan:

a) alagsorban (a lakdszoba padldszintje legalabb 15 cm-rel, de a belmagassag 2/3-4t
meg nem haladé mértékben a terepszint alatt) van, 10 %-kal;

b) harom- vagy tobb emeletes lakdépiiletek foldszintjén vagy 1. emeletén van, és
valamennyi lakdszoba ablaka az épiilet zart udvarara vagy szomszédos épiilet 6 m-
nél kozelebb 1évo tlizfalara néz, 10 %-kal,

¢) felvono6 nélkiili épiilet IV. vagy annal magasabb emeletén van, 10 %-kal.

A félemeletet mindkét esetben egész emeletként kell szamitasba venni.

(3) Az (1) és (2) bekezdés alapjan alkalmazhatd csokkentés mértéke egyiittesen



nem haladhatja meg a 30 %-ot.

(4) Ha a lakas hasznalata, annak kiilondsen kedvezOtlen miiszaki allapota miatt
(aladucolt, egészségre artalmas modon nedves vagy gombafert6zott) korlatozott,
ezen allapot fennalldsanak iddtartamara a megaéllapitott lakbért - a bérld ilyen
kérése nélkiil is - koteles a bérbeadd mérsékelni

- ha a lakas aladucolt 10 %-kal,
- ha a lakds nedves, egészségre artalmas 10 %-kal,
- ha a lakas kénnyez6 hazigombaval fertdzott 10 %-kal.

(5) Ha a lakés orszagos kozforgalmi vastutvonal sz¢€lsé vaganyatdl mért 50
m tavolsagon beliil fekvd épiiletben van, a megéllapitott lakbért 10 %-kal
mérsékelni kell.
(6) Ha az ¢épiileten olyan felujitds folyik, melynek munkalatai (zaj, lakas
megkozelitésének problémai stb.) nehezitik az ott lakok lakhatasi feltételeit - és a
feltyitds varhato iddtartama a 6 honapot meghalkadja -, a megéallapitott lakbért a
munkalatok teljes idétartamara 30 %-kal csokkenteni kell.

(7) A (3)--(6) bekezdések szerinti csokkentések mértéke egyiittesen nem haladhatja
meg az 50 %-ot.

7. §(1) Az olyan lakast, amely pincében, illet6leg alagsorban helyezkedik el, eggyel
alacsonyabb komfortfokozatinak, de legalabb komfort nélkiilinek kell mindsiteni.
(2) A tarsbérletben hasznalt lakdsok esetében a lakbért az egyes tarsbérlok kozott
megosztva kell megallapitani.

(3) A tarsbérleti lakrész komfortfokozatat a tarsbérld altal kizdrdlagosan és mas
tarsbérlokkel kozosen hasznalt helyiségek figyelembevételével megallapithato
komfortfokozatnal eggyel alacsonyabb komfortfokozatiinak, de legalabb komfort
nélkiilinek kell mindsiteni.

(4) A tarsbérleti lakéasrészek alapteriiletének megallapitasanal
a) az egyes tarsbérlok altal kizardlagosan hasznalt helyiségek teljes teriiletét,
tovabba
b) a kdzosen hasznalt helyiségek teriiletét az egyes tarsbérlok altal kizardlagosan
hasznalt helyiségek teriiletének a lakas teljes teriiletéhez viszonyitott ardnyaban kell
szamitasba venni.

(5) Ha a lakas tarsbérleti jelleg/e/ megsziinik, a lakbért az egész lakas
komfortfokozatanak megfelelé mértékben kell megallapitani.

(6) Amennyiben a megiiresedett tarsbérleti lakrész nagysaga a visszamaradt
tarsbérld lakasigényét meghaladja, ugy szadmara a piaci alapon bérbe adhatod
lak4sok bérbeadasara vonatkozé szabalyok szerint lehet a tarsbérleti lakrészt bérbe
adni.

8. § A lakbér 0Osszegét modositani kell, ha a lakds alapteriiletében vagy
komfortfokozatdban, illetéleg a lakbér mértékét ndveld-csdkkentd tényezdkben
valtozas kovetkezik be.

9. § Ha a bérld a lakast - a bérbeadoval kotott megallapodas alapjan - sajat
koltségén, visszatérités nélkiil ugy alakitja 4t vagy korszerlsiti, hogy a lakas
alapteriilete vagy komfortfokozata megvaltozik, e cimen a lakbér a lakasbérleti
jogviszony megsziinéséig nem maodosithato.

10. § (1) A lakas jogcim nélkiili hasznaldja haszndlati dijat koteles fizetni.
(2) A jogszabalyban meghatarozott eseteket kivéve a hasznalati dij a lakasra
az e rendelet hatalybalépésekor megallapithatd bérleti dij tizszereséig terjedhet.



A piaci alapu bérleti dij

10/A § A piaci bérleti dij havi mértéke nem lehet kevesebb, mint a
mindenkori kdltségalapu bérleti dij mértéke €s legalabb 20 szdzaléknak megfeleld
nyereség egyiittes Osszege.

A koltségalapu bérleti dij

10/B § (1) A palyazat alapjan elnyert kozponti kdltségvetési eldiranyzatbol
juttatott tdamogatas felhasznaldsaval 1étesitett vagy e tdmogatds felhasznalasaval
mas médon az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakds bérléjének, ideértve a
tamogatas felhasznalasaval kialakitott lakas bérléjét is, koltségalapu bérleti dijat
kell fizetnie.

(2) A koltségalapu bérleti dijnak fedezni-e kell az adott bérlakas
lizemeltetésének ¢és felujitdsdnak koltségeit. A bérlének a bérleti dij mellett a
bérbeado altal biztositott kiilon szolgaltatasok dijat is meg kell fizetnie.

(3) A koltségalapu bérleti dij mértéke a bérleti dij elsé évében, az adott
lakésra esd teljes beruhazasi koltség 2 %-anal kevesebb nem lehet.

(4)’Az els6 bérleti év utan meg kell allapitani a lakds és az épiilet
fenntartasanak, lizemeltetésének, karbantartasanak koltségeit, figyelembe véve a
felgjitasra tervezett koltségeket is, és ezek alapjan kell a bérleti dijat
meghatarozni.

Ez az 6sszeg 2009. évben: 710,-Ft/m2/ho.

(5)° A bérleti dijat minden év mércius 1-jével a (4) bekezdésben foglaltak
alapjan feliil kell vizsgalni és ujra meg kell hatarozni.

(6)* hk.

(7) E rendelet alkalmazasaban:

a) a lakas alapteriiletének megallapitasanal a lakds Osszes (lakod-, f0z6-,
egészségiigyi, kozlekedd- €s tarold) helyisége teljes teriiletének az 1,90 méter szabad
belmagassagot eléré részét, tovabba a loggia és a zart (fedett és oldalrol atlatast gatlo
moddon kialakitott) erkély teriiletének a felét kell szamitasba venni. Ennek sordn a lakas
belsd 1épcsdje felsd szintjének az alapteriiletét figyelmen kiviil kell hagyni, s az
alapteriilet szamitasanal a kerekités szabalyait kell alkalmazni;

b) a lakas helyiségei megallapitasanal a vakolt falsikok kozott — a padlészint felett
egy méter magassagban — mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt
tertiletet kell figyelembe venni (kivéve az ajtoknal €s ablakoknal 1évé beugrasokat, a
0,5 négyzetméternél kisebb alapteriiletii falfiilkéket stb.).

1. fenntartas: az tizemeltetés és a karbantartas;

2. lizemeltetés: a lakds és a kozos hasznalatra szolgéald helyiségek (teriiletek)
rendeltetésszerti hasznalatdhoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok biztositasa,

a kozponti berendezések iizemben tartdi feladatainak ellatdsa, sziikség esetén
gondnoki, hazfeliigyeldi, hdzmesteri szolgaltatisok megszervezése, a 3.§ (2)
bekezdésében foglalt bérbeadoi kotelezettségek teljesitése

3. karbantartds: a lakds és a koOzOs hasznalatra szolgdld helyiségek
(teriiletek) allaganak és rendeltetésszerii haszndlhatésagdnak biztositasa érdekében
sziikséges, megel6z0 és felujitdsnak nem mindsiild javitdsi munkdk elvégzése,
illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

2 modositotta a 35/2009. (XI. 30.) or., hatdlyos 2009. XII. 1. napjatol
3 modositotta a 35/2009. (XI. 30.) or., hatdlyos 2009. XII. 1. napjatol
4 hatalyon kiviil helyezte a 35/2009. (XI. 30.) or., hatalytalan 2009. XII. 1. napjatol



a) hibaelhdritas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat
karosito és rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali
beavatkozast igényl6 hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

b) idbészerti karbantartds, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de
rendeltetésszerli hasznalhatdsdgat Iényegesen nem akadéalyoz6, azonnali
beavatkozast nem igényld hibaknak ¢s hidnyossdgoknak eseti vagy az éplileten
elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkésobb
hat honapon beliili megsziintetése,

c) tervszeri karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszerii
hasznalhatosdganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegdvasi
munka;

4. felujitas: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb fOszerkezetére
kiterjedd, idészakonként sziikségessé valo olyan altalanos javitdsi épités-szerelési
munkadk végzése, amelyek az eredeti muszaki allapotot - megkdzelitleg vagy
teljesen - visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatosagot, lizembiztonsagot az
egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd
kialakitasaval novelik.

11. §A rendeletben szerepld Ovezeti besorolast a rendelet melléklete
tartalmazza.

12. §(1) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a 17/2006.
(IV.14.) Févarosi Kozgytilési rendelet eldirasait kell alkalmazni.
(2) hk.

13. § A rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba, a lakbéremelésre
vonatkozo6 rendelkezéseket 1996. februar 1-t61 kell alkalmazni.

dr. Borsany Gyorgy dr. Vériné dr. Kénig Edit
polgarmester jegyzo



melléklet

a Budapest Févaros Terézvdaros Onkormanyzata 1/1996. (1. 18.) sz. rendeletéhez

OVEZETI BESOROLAS
10 % mértékii lakbérnoveléshez)

A Virosligeti fasor paros oldala — a Fels6 erddsor — a Kodaly korond — az Andrassy ut
— a Bajza utca — a Szondi utca — a Munkacsy Mihdly utca — a Lendvay utca — és a Dozsa
Gydorgy ut altal hatarolt teriilet.

(Kivéve: a Dézsa Gyorgy uti, a Felso erddsori, a Benczur utca Bajza utcdig terjedd
szakasza mindkét oldalan, a Bajza utcatdl a Dézsa Gyorgy Utig a paratlan oldalon 1évo
épiiletek, tovabba a Szondi utcai épiiletek.)



Fiiggelék’

> hatalyon kiviil helyezte a 35/2009. (XI. 30.) or., hatalytalan 2009. XII. 1. napjatol



	A piaci alapú bérleti díj
	A költségalapú bérleti díj

