,Miben mas az Uj a szabalyozas?” tartalma

Az Uj szabdlyozas mindenekel6tt sokkal rovidebb, mint a régi (most még hatalyos
40/2000. (X11.20.) szdmu Onkormanyzati rendelet). A mostani 64 oldalnyi szévegbdl 42 oldal
terjedelemre csokken a rendelet Ugy, hogy a jelenlegi 21 szabdlyozasi terv (SZT) mintegy 100-120
oldalnyi szoveges része is elmarad. A 21 SZT rajzi mellékletei (némelyik asztallap méretl és nem
is digitalizalt) szintén megszlinnek és egybeépiilnek a keriilet szabalyozasi tervlapjaval, egyetlen
digitalizalt tervbe. Ez tehat egy kezelhetébb és tOmorebb szabalyozast eredményez, ami a
felhasznalék szamara is el6ny. Ez azonban csak technikai jellegli - bar kedvez6 - valtozas.

Ezért az Uj szabalyozas sokkal konzekvensebb, (alldspontunk szerint) érthetébb is, tovabba
talan targyszerlibb és ennek révén alkalmazhatdbb is. Emellett - és ez az igazi és legfontosabb cél
- az Uj szabalyozas Uj elveket hordoz. Olyanokat, amelyek erGsitik a keriilet épitett 6rokségének
védelmét, amelyek szerény lehet6ségeinkhez mérten korlatozzak az amugy is csekély
zoldfeliiletek elépithetéségét, o6sztonzik az épittet6ket tobb zoldfelilet megteremtésére és
hatranyosan korlatozzak, ha e szemlélet ellenében kivanja érvényesiteni jogait.

Teljesen Uj fogalom ezért a ,kotelezé =zoldfelilet” meghatarozasa és a beépités
magassaganak csokkentése és az egységesebb teleplléskép kialakitasa érdekében megalkotott
geometriai szabdlyozas (UBM, UHM) is. Ugyancsak fontos eleme a tervezett szabdlyozasnak, hogy
a bels6 udvarok beépitésére, az egymasra nézé belsé udvari épliletszarnyak tavolsagara is alkot -
egyértelmiien korlatozo6 - szabalyokat, mikézben a mar most is mély belsé udvarok esetében az
alsé szintek nem lakd funkciéra valo kihasznaldst megengedébben kezeli azzal, hogy a tetékertek
l[étesitését ezzel egylttesen preferalja.

Mindezek mellett azok az alapvet6 beépitési mutatdk, amelyeket majd’ mindenki ismer és
megért, igy a beépitettség, a szintteriileti mutaté és az épitménymagassag, sehol sem lett
megemelve a kordbbi szabdlyozdashoz képest, amire raerdsit az is, hogy épitési Ovezeti
atsorolasokra sem keriil sor. A mar emlitett ,kotelezd zoldfeliilet” és a geometriai szabalyozas
egyuttesen a legritkdbb esetben teszik lehetévé, hogy az épitteté ezeket az elsédleges mutatokat
(még egyszer a beépitettség, a szintterileti mutaté és az épitménymagassag) kimerithesse, ami
kilonosen igaz arra, ha teljesen Uj éplletet kivanna épiteni.

Apropo Uj épllet épitése, ha ez egy régi bontasa aran valésithaté meg: nos erre is tdbb
nehezité pont keriilt a szabélyozasba. Eppen a bontdassal létrejové foghijtelkek kialakuldsanak
elkeriilésére sziletett az a passzus, hogy a jogerés bontasi engedély alapjan is csak akkor
lehessen bontani, ha mar van jogerds épitési engedély. Sajnos ma Magyarorszagon ennél erésebb
eszk6z a kérdés rendezésére nincsen, de legalabb ezzel élni kivanunk.

Diéhéjban ennyit. Aki gyorsan akar teljesebb képet kapni, annak ajanlom a
eGyorstalpald tiirelmetleneknek
meniipontot. Erdemes kiprébalni.
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