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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt H6lgyeim és Uraim!

Még hivatali el6dom alatt indult meg a helyi épitési szabalyzat, a Budapest, VI. keriilet,

Terézvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Budapest Févaros Terézvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 40/2000. (X11.20.) szamu oénkormanyzati rendelete -
roviden TEKVESZ - feliilvizsgalata. Egy telepiilésrendezési eszkéz - szabalyozasi terv, épitési
szabdlyzat - elkészitése, feliilvizsgalata meglehet6sen hosszadalmas tevékenység, mégis, tobben
feltehetik a kérdést, vajon sziikséges-e, hogy ennyire sok idét vegyen ez igénybe? Nos, nem
szikségszerl, ha nem csak a kitlizott cél, de az elérésére adott kornyezet is statikus. Errdl a
TEKVESZ feliilvizsgalata idejében, sét sok tekintetben azéta sem lehet beszélni. Lassuk melyek
azok a kényszerit6é korilmények, amelyek ennyire elnydjtottak a munkat:

Az épitési jogot 60-nal tobb torvény, mintegy 120-140 kormanyrendelet és 200 feletti
tovabbi miniszteri rendelet szabalyozza. Ezek koézil érdemben csak néhany tudja
befolyasolni egy helyi épitési szabalyzat tartalmat, de ezek mindegyike alapvetéen mdédosult,
igy megvaltozott az

- 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl (Etv.) a

- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl (OTEK) a

- 37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatésagi eljarasokrél, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-mdiszaki dokumentaciok tartalmaroél és az

- 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitésligyi hatésagi eljarasokrol és az épitésiigyi
hat6sagi ellen6rzésrdl is,

hogy csak a legfontosabbak emlitsem.

E munka ideje alatt vizsgalodni kezdett a Jové Nemzedékek Orszaggylilési Biztosanak
Hivatala a tekintetben, hogy az egyes dnkormanyzatok Az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Kormany rendelet 1. § (3) bekezdése szerint a
teleplilés egy részére készil6é szabdalyozasi tervénél, helyi épitési szabalyzatanal lefolytat-e
kornyezeti vizsgalatot, vagy sem. Erre eredetileg sem volt szandék a TEKVESZ feliilvizsgalata
kapcsan, azonban mindenképpen sziikséges volt tisztazni e kdrnyezeti vizsgalat esetleges
sziikségességét, hogy az Onkormanyzat e nehezen értelmezheté jogszabdlyt ne sértse meg,
felkinalva ezzel egy esetleges birdsagi el6tti megtamadas alapjat.

Ugyancsak a Jové Nemzedékek Orszaggylilési Biztosanak Hivatala adott ki allasfoglalast
Budapest Bels6-Erzsébetvaros orokségvédelmérdl, amely allasfoglaldas tobb hasznos
tanulsaggal is szolgdlt, s ramutatott egy fontos hidnyossagra is a TEKVESZ
felilvizsgdlatdban. Szikségessé valt Terézvaros teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjedéen
egy orokségvédelmi hatas-tanulmany elkészittetése is.

E harom lényeges valtozas okan ezért alapjaiban kellett djrairni a mar kordabban

allamigazgatasi egyeztetésen is tuljutott tervezetet, ami egyértelm(ivé tette, hogy az egyeztetési

eljarast is Ujbol kell kezdeni legeldlrdl.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Hélgyeim és Uraim!

Az Onok elé tart munkaanyag, amely a most meginduld allamigazgatasi eljarasban az
egyeztetés alapja lesz, tobb fontos valtozast hordoz magaban a jelenlegi TEKVESZ-hez képest. E
valtozasok jelent8s része a korabbi szabdlyozashoz képest elveiben is eltér, mig mas résziik egy
megvaltozott szemléletet tiikroz. A fébb rendezd elvek a tervezet megalkotdsa soran a kovetkezdk
voltak:

° Figyelembe véve az 0Osszes érintett, ezen belil kilondsen egyes civil szervezetek
véleményét, a keriilet zoldfellleteinek védelme és - ha lehetséges - novelése érdekében
torténtek valtozasok

. Lényegesen jelent6sebb hangsulyt kapott a helyi épitett 6rokség védelme a tervezetben

. Csokkent - reményeink szerint megszilnt - a tulzottan részletes, az egyes teriileteket
indokolatlanul tal- illetve eltéréen szabalyozé elemek szama

. Ezzel egyiutt egyszerlisodott a jogszabaly felépitése is, amit az is mutat, hogy
elfogadasaval egyidejlileg a kerilet 21 kulonalldé szabdlyozasi terve hatalyon kiviil
helyezédik, mert egyetlen, a kerilet egészét atfogdé szabdlyozasi tervlapon lesz fellelhetd
minden Iényegi informacié

. Végezetiil lgyelve arra, hogy a korabban mar megallapitott épitési jogok direkt
csokkentésének elkerilésével gy korlatozzuk az egyes ingatlanok beépithetGségét
(elkeriilve ezzel azok nem kivanatos ,tulépitését”) hogy azok a kornyezetiiket tiszteletben
tartva, ahhoz illeszkedve épiilhessenek be vagy alakulhassanak.

E hossz( bevezetd utan pedig ratérek arra, hogy miért tartom fontosnak, hogy Onodk ebben
a formdban, azaz a véglegesen leegyeztetett allapot el6tt lassak és ismerjék meg a tervezetet:

Amint azt az Otv. kimondja ,A teleplilési 6nkormdnyzat feladata a helyi kézszolgdltatdsok
korében kiiléndsen: a telepiilésfejlesztés, a teleplilésrendezés, az épitett és természeti kdrnyezet
védelme...” gy hdt a ,A képviseld-testiilet ... térvény felhatalmazdsa alapjdn, annak végrehajtdsdra
onkormdnyzati rendeletet alkot” amikor elfogadja a helyi épitési szabalyzatot. E szabalyzatnak -
azaz a rendelettervezet normaszévegének - megalkotdsara az Etv. kotott lebonyolitasi format
hatdroz meg. Eszerint ,A teleplilésrendezési eszkéz a ... bekezdésben eldirt véleményeztetési
eljdrds lefolytatdsa nélkil nem fogadhato el.” ami egyben azt is jelenti, hogy a véleményezési
eljards lezarultaval az el6készitett normaszéveg mar nem valtoztathaté meg. Ez tehat nem teszi
lehetévé, vagy inkdabb ugy fogalmaznék: kizarja, hogy a rendeletalkotasra kijelolt képvisel6-
testlleti ilésen a képvisel6k az amugy jogukat képezd elGterjesztési, modositasi, altalaban véve
valtoztatasi szandékaikat a vonatkozé épitési jog megsértése nélkiil érvényre juttassak.

E két torvény kozott feszilS ellentmondas feloldasa érdekében ezért arra kérem Onodket, hogy
az Ondkhoz eljuttatott CD-n taldlhatd teljes el6készité anyagot és az ugyancsak ott talalhatd, még
egyeztetendé munkaanyagként osszeallitott rendelettervezetet és szabdlyozasi tervlapot azzal
vegyék kézbe, hogy ebbdl felkésziilve addig van mod megvitatni, beépiteni az Ondk javaslatait,
illetve eloszlatni esetleges kétségeiket, vagy valaszt adni barmely a témaval 0sszefliggd
kérdésikre, aggodalmukra, amig el nem érkezik az allamigazgatasi egyeztetési eljarast lezaré
tisztazo targyalas.

LAz eltérd vélemények tisztdzdsa érdekében a polgdrmesternek egyeztetd tdrgyaldst kell
tartania, amelyre a hely és az idépont megjelélésével a véleményezési eljards valamennyi



érdekeltjét a tdrgyalds elott legalabb 8 nappal meg kell hivnia. Az egyeztetd tdrgyaldsrol
Jjegyzdbkoényvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell valamennyi elfogadott és el nem fogadott
véleményt azok indokoldsdval egyiitt.

Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljdrds sordn irdsbeli - dllam-igazgatdsi szerv
esetében jogszabalyon alapulo - véleményt nem adott, vagy adott, de az egyeztetd tdrgyaldson
szabdlyos meghivds ellenére nem vett részt, a tovdbbiakban kifogdst nem emeld véleményezdnek
kell tekinteni. A (6) bek. szerinti, helyben szokdsos modon téorténd kézzététel iddtartama alatt
érkezd észrevételeket a déntésre jogosult testiilettel ismertetni kell.” mondja az Etv.

Ebbdl kovetkezik, hogy Ondket értesiteni kivinom majd ezen egyeztetd targyalds napjat
megel6zéen legaldbb 8 nappal, hogy Ondk megtehessék észrevételeiket akar széban, akar
irasban, mert az egyeztetd targyalasra be nem vitt felvetések mar nem illesztheték be utdlag a
rendelet szbvegébe.

Kérem ezért Valamennyiiket, hogy barmely kérdésiikkel, tajékoztatdsi igényukkel
keressenek meg haladéktalanul, az iroda és magam is rendelkezésiikre allunk e nem szakmabeliek
szamara halatlan feladatban a sziikséges segitségnyujtassal.
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Ez a testileti ulés, amelyen Onodk elGszor taldlkoznak az el6dém, a kollégaim s magam
altal elvégzett munka eredményével, Ugy vélem nem alkalmas arra, hogy érdemben targyalni
lehessen azt, viszont alkalmas arra, hogy egy rovid ismertetést kaphassanak e munka Iényegérdl,
ami segitheti az Onék elé tart anyag jobb megértését. Erre a kivalé alkalomra ezért Liszkay
Krisztina kolléganém, az URBAN-LIS Studié Kft. vezetGje, mint a szakmai el6készit6 munka
vezetdje egy bemutaté-anyaggal készul, amin keresztiil réviden meg kivanja ismertetni Onokkel a
javasolt Gj helyi épitési szabalyzatot, amelyet remélhetéleg nem csak nevében (TEKVESZ helyett
TESZ) hanem tartalmaban és szellemében is Gjdonsagnak fognak értékelni.

Koszonettel
Bene Attila
féépitész



