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BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ............ [ ) SZAMU
ONKORMANYZATI RENDELETE

A BUDAPEST, VI. KERULET TEREZVAROS

KERULETI VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL
( )

A KépviselGtestiilet

az Alkotmany 44 /A § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan , valamint

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvényben kapott felhatalmazas alapjan
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében

az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A Terézvdrosi Keriileti Virosrendezési és Epitési Szabalyzat — TESZ 2010 - és a Szabdlyozdsi Terv alkalmazdsa és hatdlya

1.§

1) A rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) teriileti hatdlya a Budapest, VI. kerilet Terézvaros teljes kdzigazgatasi
teriletére terjed ki.

(2) Az 1. szamu melléklet a Rendeletben alkalmazott fogalmak magyardzatdt tartalmazza.
3) A 2. szam( melléklet térképen tartalmazza:

a) az épitési dvezeteket és dvezeteket feltiintetd Ovezeti tervet, és azok paramétereit,
b) az 6rokségvédelmi lehatarolasokat,

c¢) akiegészitd elGirasokkal érintett egyes terlletegységek lehatdrolasat,

d) aszabdlyozasi tervet.

(4) A Terézvarosi Onkormanyzat kézigazgatasi teriiletén a jelen rendeletben nem szabalyozott kérben, a
kozteriletek haszndlatara, az azokon egyes koztargyak elhelyezésére és kialakitasara, valamint, a névényzet
védelmére és a zoldfeliiletek kialakitasara kiilon 6nkormanyzati rendeletek szabalyoznak.

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITHATOSAGAT BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYE

z z s =z Py

Altalinos érokségvédelmi kételezettségek és az engedélyezési tervdokumentdcio kiegészité munkarészei

) Terézvaros teriiletén - ,a vildg kulturdlis és természeti 6rokségének védelmérsl széld, az Egyesiilt
Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturélis Szervezete Altalanos Konferencidjanak iilésszakan Parizsban,
1972. november 16-an elfogadott egyezmény kihirdetésérgl” sz6lé 1985. évi 21. térvényerejli rendelet
szellemében, tovabba a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény 4. és 5. §-
aban meghatarozott 6nkormanyzatra harulé kotelezettséget szem el6tt tartva, valamint a
kulturalis és épitett 6rokség helyi védelmére, mint alapvetd jelentéségl kozérdekre tekintettel - a
jové nemzedékei szamadra atorokitheté és fenntarthaté médon kell a vilagorokség teriiletének és
pufferzénajanak épitészeti 6rokségét megdvni, kezelni és alakitani, igy kulonosen:

a) atelepulésrész kialakult szerkezetét,

b) a kialakult épitészeti arculatat,

c¢) az Osszefiiggd terlleten nagy szamban fennmaradt, a létesités id6szakanak épitészeti kultarajat
megdrz6 épilileteinek védelmét és

d) a kerilet jelentés és hagyomanyosan erds kulturdlis iranyultsaganak torténeti hatterét nyujto
egységességét.
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2) Az Orokséglinket képezd épitett kornyezet karbantartdsa, allapotanak megdvdsa a tulajdonos kotelessége.
Ennek elmulasztasa esetén a tulajdonos helyrehozatali kotelezettséggel sujthatd, mely kotelezettség az
ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzésre kerdil.

3) A telepiilés— és utcakép védelme érdekében a jogerds és végrehajthaté engedéllyel teljesen elbontando épilet

teljes, vagy részleges bontdsa csak az adott ingatlanra kiadott jogerds és végrehajthaté épitési engedély
birtokdban lehetséges.

4) Beépitési kotelezettség vonatkozik:

a) a Rendelet hatalybalépését kovet6en még be nem épitett telkekre, tovabba
b) a Rendelet hatdlybalépése utan a meglévé épiilet elbontasaval iressé valo telkekre:
ba) A beépitési kotelezettség az Uj épulet haszndlatbavételi engedélyének jogerdssé valasaval teljesiil.
bb) A beépitési kotelezettség hatdrideje az a) esetben a Rendelet hatdlybalépésének napjatél, a b)
esetben a végrehajthat6 bontasi engedély alapjan a bontdas megkezdésétdl szamitott 6t év.
bc) A beépitési kotelezettség megallapitasardl a bontast engedélyezé dontésben intézkedni kell.

(5) A (4) bekezdés szerinti telek akkor is be nem épitettnek tekintendd, ha a telken ideiglenes épilet all, vagy a
beépitettség nem éri el az 5%-ot.

6) Az épitési engedélyezési tervdokumentdciénak tartalmaznia kell:

a) az épulet szinterveit is tartalmazd latvanytervet, Uj épulet épitése és meglévGé épllet teté- és
emeletraépitése, illetve mas az épulet tomegét lényegesen befolydsold épiiletalakitas esetén,

b) homlokzat részleges vagy teljes feltjitasa, Ujraszinezése esetén a latvanyterv egyszer(isitett szinezési
tervként is elkészithetd,

c¢) kertkialakitas vagy tet6kert kialakitasa, tovabba fiiggéleges zoldfeliilet beszamitasa esetén
kertépitészeti tervet,

d) milemléki jelent6ségl teriileten a valtoztatas mértékének megfelel6 mélységben értékvédelmi vizsgalati
dokumentaciot.
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Il. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

A kozteriiletek felszini kialakitdsa

3.8
m A kozterlletek, valamint a kozhaszndlat céljara atadott vagy megnyitott teriletek létesitése vagy
kialakitasanak megvaltoztatasa csak terv alapjan torténhet. A helyi épitészeti-mdiszaki tervtanacs
allasfoglalasa alapjan a képviselGtestiilet altal elfogadott Kozteriilet-rendezési Terv (tovabbiakban KORT)
hidnyiban egyetértési nyilatkozat, tulajdonosi hozzajarulas az Onkormanyzat részérél nem adhat6 ki, valamint
ingatlannak vagy ingatlanrésznek a kozhaszndlat céljara vald atadasarél, megnyitasarél szerz6dés nem
kothets. KORT készitése kotelezd kiilléndsen:

a) gyalogosutca, vagy vegyes haszndlatu utca kialakitasa,
b) kozteruleti mélygarazs létesitése és ehhez kapcsolédé felszin-rendezés,
c) Z keretovezetbe sorolt terilet, valamint
d) minden egyéb gyalogos, vagy vegyes haszndlatu kozterileti feliileten:
da) az Andréssy uat
db) a Bajcsy-Zsilinszky ut,
dc) a Nyugati tér,
dd) az Oktogon,
de) a Podmaniczky ut
df) a Teréz korut,
teriiletén.

2) Jardak és egyéb gyalogosfeliletek:

a) Gyalogosfeliiletek burkoldasa és ujraburkoldsa esetén ontott (helyszini) beton és egynemi aszfalt
burkolat nem létesithetd.

b) A kozteruleteken barmely, a burkolatot érinté munkalat elvégzése utan a teljes jardafeliileten helyre kell
allitani burkolatot, a KORT-ben meghatirozott médon. Ennek hidnyaban elsésorban elemes burkolat,
térké alkalmazasaval egyben az akadalymentes jardaszegély kialakitasat is el kell végezni, kivéve, ha a
burkolat megbontasa Gizemzavar elharitds miatt torténik.

c¢) A gyalogos- és célforgalmi teriileteken a gyalogosfeliileteket, a gépkocsi-kozlekedésre, illetéleg
parkolasra kijel6lt feliileteket egységes terv szerint, eltéré burkolattal kell megvaldsitani KORT alapjan.

d) A gyalogos- és célforgalmi teriileteken, a jardakon kijelolt gépkocsi-varakozohely kijelolése esetén a
visszamaradé gyalogosfelilet legalabb 1,5 m legyen.

3) Az utcai burkolatok atépitése soran, a KORT alapjan legalabb az egyik oldalon fasort vagy egyéb névényzetet
kell telepiteni és fenntartani, kivéve ha a névényzet kihelyezését muiszaki adottsdgok nem teszik lehetévé,
illetéleg azokon a szakaszokon, ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné. Fdik esetében a kililtetés
elényt élvez, ennek ellehetetleniilése esetén elfogadhaté a planténeres fatelepités is.

4) Uj uatvonalak kialakitasakor, valamint a meglévé féutvonalak atépitésekor, feltjitisakor a =zajterhelés
csOkkentése érdekében korszeri zajcsillapitd at-, vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

(5) Kozterllet, vagy kozterlletet érinté épités, teriilet alakitds soran a mar kialakitott zoldfelllet aranya csak a
feltétlenil sziikséges mértékben és akkor csokkenthetd, ha:
a) az nagyobb, mint az 6vezetben eldirt legkisebb zoldfeltleti minimum 1,25-sz6r6s értéke, és
b) aranya nem lesz kisebb a zéldfellleti minimum 1,25-sz6r6s értékénél.

6) Nem létesithetd a forgalomcsillapitas céljabol sebességcsokkentd Gtburkolati kiiszéb.
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Egyes kézmivekkel, kézlekedéssel és hirdetésekkel kapcsolatos koztdrgyak és mitdrgyak|

m Kozmiivek felszini mitargyai:

a) A kozmi felszin feletti mdtargyainak (dramelosztok, fedlapok, stb.) cseréje, vagy Uj miitargy létesitése
csak a kornyezd épitészeti stilushoz alkalmazkodo6 kialakitassal valésithaté meg.

b) Uj transzformator csak épiileten, épitményen beliil vagy teljes egészében terepszint alatt kialakitva
létesithetd. Kozterlleten transzformator kizardlag terepszint alatt kialakitva létesithetd.

c) A tavkozlési, hiradastechnikai-informatikai és kozlekedésszervezési (tovabbiakban tavkozlési)
létesitmények szamara a gyalogos forgalom szamdra fenntartott teriileteken, az érintett szolgaltaték a
terepszint alatt k6z6s mdtargyakat és kdbelcsatornakat kell létesitsenek. Az Utkeresztezddéseknél egy
jardaszakaszon, a jardafeliileten legfeljebb két felszin alatti szekrény (akna) létesitheté abban az
esetben, ha a teriileten jelen Rendelet hatdlybalépése el6tt mar van egy tavkozlési akna.

d) Tomegkozlekedési jarmlivek energiaellatdsat szolgalé fels6 vezetéken kivil mas légvezeték, légkabel
nem létesithetd.

e) A kozteriileten nem létesithet6 felszin feletti kabelcsatlakoz6 szekrény, vagy mitargy.

f) Meglévé épllet erkélyétdl, zarterkélyétdl, épiletszobraszati elemétdl, elétetétdl a kozlekedési tablat és
jelzérendszert, a kdzvilagitas céljara szolgalé oszlopot legaldbb 1,5 m-re kell elhelyezni.

g) A kozvilagitasi oszlopok és a tomegkozlekedés vezetéktartd oszlopai az egyes utcakban végig, a
koztereken, kozparkokban azonos kivitelliek legyenek, és illeszkedjenek a kornyezet épitészeti
arculatidhoz a KORT-ben meghatarozottak szerint.

h) A telefonfilke kézvetlenil az épllet homlokzati fala elé nem telepithetd, helyét a jarda berendezési
savjaban kell biztositani.

i) A kerllet tertletén csak a kornyezethez illeszkedé telefonflilkék helyezhet6k el, a kornyezethez nem
illeszkedd fiilkéket 2012. december 31-ig le kell cserélni.

j)  Falra szerelt fedett telefon berendezés épiilet kézteriileti homlokzatan nem helyezhetd el.

2) Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények, mitargyak és tablak:

a) Tomegkozlekedési megalléhoz létesitendd fedett épitmények kdrnyezetében a jegyarusité automatat, a
szemétgyljt6t, a megallét jelzé tablat és egyéb, a funkcidhoz kotheté vagy amiatt létesitendd
koztargyat a fedett épitmény szerkezetével Osszeszerelten, anyaghaszndlataval 6sszhangban kell
elhelyezni.

b) Kozterileti kerékpartarold csak:
ba) KORT alapjan,
bb) kornyezetébe illeszkedve és
bc) egységes kivitelben
létesithetd,
bd) jardan csak akkor helyezhet6 el, ha a kerékparok taroldsa soran visszamarad6 gyalogosfeliilet

szélessége legalabb 3,0 m.
¢) A jardavédelemre szolgal6 oszlopsor, kébaba stb. egy-egy utcaszakaszon egységes kivitelii legyen.
d) Parkoléautomata csak a berendezési savban helyezhet6 el.

3) Kozterlleten a koztargyak kozul onalldé rekldmhordozékat elhelyezni - a kor alaprajzi hagyomanyos
hirdet6oszlopok kivételével - nem lehet. A hirdet6oszlopok csak a Teréz korat. a Bajcsy Zsilinszky at, az
Andrdssy Ut, a Podmaniczky utca, a Vaci ut, a Dézsa Gyorgy Ut, a Lehel Gt mentén, valamint és Nagymez§ utca
kiszélesedd szakaszan, legaldbb 100-100 m-es tavolsdg megtartasaval helyezheték el egymastol.
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o s -

Kozteriileten elhelyezhetd épiiletek, épitmények, teraszok

5.8
—
1) A jelen paragrafus szerint a kézteriileten elhelyezhetd épiiletek, épitmények, teraszok csak KORT alapjan
létesithet6k és helyezhetdk el.
(2) Kozterlleten és kodzhasznalat céljara megnyitott teriileten - eltéré rendelkezés hianydban - altalanosan
elhelyezhet6 a jelen Rendeletben foglaltak egyuttes figyelembevételével:
a) koztargy,
b) zenepavilon,
c¢) kozterileti pavilon sajtétermékek, tovabba virag arusitasara,
d) atereptdl, burkolattél el nem emelt vendéglaté terasz,
e) nyilvanos illemhely, tovabba
f)  atérfelszini parkolast csokkentd, vagy kivaltdé mélygarazs,
g) terepszint alatti folyoso (gépkocsikozlekedésre és /vagy gyalogos kozlekedés céljara),
h) épulet aldl kinyalé kizarélag parkolasi célu pinceszint.
3) Kizardlag Z keretovezetben és csak ideiglenes jelleggel - évente és egyhuzamban legfeljebb 180 napig

fennalléan - helyezhet6k el az épitmények kozil a kovetkezdk:

a) rendezvényeket kiszolgdlé szinpad,
b) szinpadi teté,
c) lelato.

4) A kozterileti pavilon virdgarusitas, Gjsagarusitas céljara létesithetd, melynek:
a) nem atlatszo livegezési hatarolé feliiletei ne haladjak meg az egyes homlokzatfeliiletek 1/3-at és,
b) nem kozteriileten allé6 épilettel sem szerkezetileg, sem a hasznalat szempontjab6l ne legyenek
egybeépitve.

(5) Vendéglato terasz elhelyezése:
a) kozterileti jdrddn, illetve vegyes haszndlatu at elkllonitett gyalogos feliiletén akkor létesithetd, ha a
visszamaradé gyalogos jarofeliilet szélessége:
aa) legalabb 3,0 m, és
ab) nem kisebb, mint a teljes jaréfelilet fele;
b) gyalogosévezetben csak akkor létesithetd, ha a visszamarad6 akadalytalan gyalogosfeliilet az érintett
kozteriilet, vagy kézhaszndlat céljat szolgdlé terilet szélességének legalabb 2/3-a, de legalabb 5,0 m,
mely jaréfeliiletet a kétoldali, egymassal szemkozti teraszok kialakitasanal is biztositani kell;
C) passzazs terlletén akkor létesithetd, ha a visszamaradé jaroszélességi mérete legalabb 3,0 m;
d) a vendéglatd terasz homlokzattal parhuzamos hosszmérete nem haladhatja meg az épulet homlokzati
szélességének mértékét, a kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatportaljainak és
bejaratainak akadalytalan megkozelitése figyelembevételével,
e) szomszédos, vagy mas épiilet elé csak kivételesen, és csak akkor telepithetd:
ea) ha a szomszédos épllet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkdzelitése biztositott,
és

eb) a szomszédos ingatlan tulajdonosa vagy tulajdonkdzoéssége ehhez tulajdonosi hozzajarulasat adta,
és

ec) az érintett ingatlan rendeltetésszerd hasznalatat nem zavarja;

f) magasfoldszinti, kézvetlenil érintett lakds elé csak akkor telepithet§, ha annak tulajdonosa ahhoz
hozzajarulasat adta;

g) aza) - ¢) pontban el8irtaktél eltéré értékek KORT alapjan meghatarozhatdak.

6) Vendéglato terasz kialakitasa:

a) Uvegezett, zart médon nem létesithetd, kizardlag liveg szélvédS elemekkel védhetSk, és az épiilet
szinezésével 6sszhangban Iévé vaszonarnyékoldkkal, mobil ernyékkel fedhetd le;

b) a vendéglatdo terasz arnyékoldé berendezése(i) legyen(ek) 0Osszhangban az épilet homlokzati
kialakitasdval és szinvilagaval, valamint az épitett kornyezettel,

c¢) a vendéglaté teraszon asztal, szék, napernyé, vilagité, vagy flitéberendezés, fogas és viragtartod
helyezhet6 el, barmely mas berendezési targy teraszon valé elhelyezése csak a kozterilet
tulajdonosanak kiilon hozzajaruldsa alapjan lehetséges;
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d) évente és egyhuzamban legfeljebb egyszeri alkalommal, legfeljebb 180 napig, ideiglenes jelleggel a

vendéglato terasz téliesitése megengedett, ha:

da) a téliesités oOnall6 épitményszerkezettel, az épilett6l fiiggetlen, ahhoz nem rogzitett modon
torténik;

db) a da) pont szerinti épitmény - mint 6nallé szerkezeti egység - kizardlag fogyasztotér kialakitasara
tervezett, megfeleléségi tanusitvannyal, illetve jovahagyott miszaki specifikaciéval rendelkezé
épitményszerkezettel bir;

dc) ha minden fiiggdleges hatarold feliiletének legaldabb 75%-a lvegezett, vagy atlathaté médon keriil
kialakitasra;

dd) ha a térhatarolé eleme(i) az utcakép szempontjabdl meghatdrozé épiiletszobraszati elemet nem
takar el;

de) az épitmény kizardlag a kozvetlen vendég-kiszolgalast szolgalja, és

df) konyhaiizemet, pultot, barmilyen tarolasi célt a fogyasztétéren tal nem foglal magaba.

7) Nyilvanos illemhely:
a) terepszint felett: legfeljebb 6sszesen 2 egységet magaba foglaléan létesithetd, kizarélag KORT-ben
meghatarozott helyeken és kialakitasban;
b) terepszint alatt: méret- és egységszam korlatozds nélkil, a beépithetdségi el6irasok betartasa mellett
és a prognosztizalt igényekhez rendelt méretekkel, szigorian csak illemhelyi szolgaltatasok nyujtasara
létesithetd;

c¢) kozterlleti mélygardzs épitésénél legaldabb 2-2 elkiilonitett nemd nyilvdnos illemhely létesitése
kotelezé.
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Ill. A VAROSKEP OROKSEGVEDELMI SZEMPONTU ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az épliletek homlokzatainak kialakitdsa, kilonds tekintette/ a midemléki jelentoségu teriiletekre és a védett
épliletekre

6.8

1) Az épiilet kozteriletrél lathaté homlokzatanak szinezése:

a) az épulet egésze rendeltetésének megvaltoztatasanal, homlokzatanak felGjitasanal a kozteriletrdl
lathatdé homlokzat egészét kell at- vagy Ujraszinezni, beleértve az épilet tlzfalat is. Az at- vagy
Ujraszinezés csak a latvanyterv részeként engedélyezett, szines szinezési terv, vagy szinterv alapjan
végezhet§ el;

b) részleges szinezés csak a foldszinti kirakatportalok cseréje, atalakitasa, az életveszély elharitas, a
homlokzat egyes részeinek erds rongalédasa esetén, illetéleg egyéb sziikséges javitasok soran, a
foldszint vizszintes tagoldasanak megfelel6 mddon torténhet, ugyancsak a latvanyterv részeként
engedélyezett, a homlokzat egészére vonatkozé szinezési terv alapjan;

c) védett épilet at- és Ujraszinezése dokumentalt falkutatast kovetéen, engedélyezett szinterv birtokaban
is csak el6zetesen elkészitett és igazoltan elfogadott mintafestés birtokdban lehetséges.

2) Az épilet homlokzatat érinté atalakitasnal, illetéleg a meglévé - 1950 elStt épilt, vagy azelStt atépitett -
épllet teljes kor(l vagy részleges feltjitasanal:

a) az eredeti homlokzatkialakitds megtartando, illetéleg az eredeti tervek szerint helyredllitando,

b) az eredeti épiiletdisz, épiiletrészlet megtartandd, vagy helyreallitandd,

¢) a nyilaszardk cseréje az eredetivel azonos moédon, egységes kialakitassal és anyaghasznalattal, vagy az
épulet egészére vonatkozo egységes Uj koncepcid alapjan torténhet,

d) a homlokzaton |évé hasznalaton kivili korabbi tartét, kabelt, antennat, reklamtarté szerkezetet,
altaldban minden egyéb nem az épilet homlokzati architektirdajadhoz kapcsol6dé elemet el kell
tavolitani,

e) a homlokzatra szerelt és haszndlatban lévé kabeleket, vezetékeket falba kell siillyeszteni, tovabba az

f) e Rendelet szerint szabdlytalan allapotokat meg kell sziintetni,

g) Vvédett éplilet esetén:
ga) az épilet kilsé megjelenését érint6 beavatkozas csak az épiilet megkutatott eredeti tervei alapjan,

azok felhasznalasaval végezhetd el;
gb) a helyreallitast lehetdség szerint az eredeti megjelenésnek megfeleléen kell elvégezni;
gc) nyilaszardk cseréje, felljitisa esetén az épulet eredeti - ennek hidnydban a kornyezetéhez
illeszkedé meglévé - nyilaszardival megegyezé formak, osztdsok, anyaghasznalatok és szinek
alkalmazhaték. Kizarélag miianyag nyildszarot és Osszetett mianyag tok- és szarnyelemeket
felhaszndld nyilaszaré latsz6 mianyagfelilettel nem alkalmazhaté.
3) Teljes épiilet-feltjitas esetén az épulet tlizfalainak felajitasat is el kell végezni.

4) A homlokzatot, vagy tiizfalat érinté felujitas engedélyezett tervek szerinti elvégzését az egyes rendeltetési
egységek, illetéleg a szomszéd ingatlanok tulajdonosai tlrni kotelesek.

(5) Tlzfalat érinté felGjitas esetén a tlizfalra mar felfuttatott novényzetet karosodds nem érheti, ezért annak
védelmérdl gondoskodni kell.

(6) Epiilet kiilsé megjelenését érinté beavatkozast az eredeti épitési tervek hianydban az épiilet stilusjegyeihez és
koérnyezetéhez alkalmazkodva, az eredeti allapot megkutatdsaval kell elvégezni Ugy, hogy torekedni kell a
korabbi homlokzat - kulénésen az utélag atalakitott kirakatportalok - eredeti allapotot tukr6zé
visszaallitasara.

7) Védett épulet esetében az eredeti tervek felhasznalasanak maddjat, a korabbi helyredllitasi hibak

korrekciéjanak mértékét, modjat a tervtanacs allasfoglaldsa alapjan az épitési hatosag meghatarozhatja.

(8) Uj épiilet létesitése, illetéleg meglévé épiiletek feltjitisa sordn a féldszinti homlokzatsavot a zartsori
beépitésii teriileteken anti-grafiti bevonattal kell ellatni.

9) Osszevondssal létrejott telek esetén vizsgalni sziikséges és a vizsgalati eredménytél fiiggéen meg kell
jeleniteni a korabbi telekosztast az épilet homlokzati tagolasaval.
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(10) Teljes egészében 1950 el6tt épilt, vagy 1950 el6tti, eredeti allapotdba visszaallitott épuletek tetStere a
kovetkezé feltételek mellett, akkor is beépithetd, ha az épilet szintterlleti mutatdja az adott épitési Ovezetben
megengedett szintteriletet eleve meghaladja, vagy a tet6tér beépitésével 1épi azt tal:

a) a szintterileti mutaté nem haladhatja meg a BVKSZ-ben meghatarozott keretdvezeti hatarértéket,
b) az eredeti teljes tetdsik fliggdleges vetiiletének legfeljebb 15 %-a valtoztathat6 meg a 12.§-ban
szabalyozott magassagi rendelkezések figyelembevételével tgy, hogy
ba) az utcai tetdsikon a tet8sikra raépitett tet6felépitmények kizardlag nyilaszarok és teraszok
elhelyezését szolgalhatjak,
bb) nem haladhatjak meg az utca fel6li tetdsikok fliggbleges vetiiletének 15 %-at sem.

Cégér, cégtdbla, cégfelirat, hirdetés

7.8

m Jelen rendelet alkalmazasa soran:

a) Cégér, cégtabla, cégfelirat: az épilet, épitmény, helyiség (csoport) rendeltetésére, jellemzésére,
tulajdonosara utald, azt megjelenitd, a homlokzaton sikban vagy konzolosan elhelyezett, kozteruletrél
lathato feliratos, rajzos vagy figuralis épulettartozék.

b) Fényreklam: fény- illetve vilagitastechnikai eszkdz révén tajékoztatd reklamberendezés, hirdetés.

c¢) Vonalszer( fényreklam: a reklam befoglalé fellletének legalabb 50%-aban attort fényreklam, hirdetés.

d) Tet6reklam: az épiulet tet6zetére szerelt reklamberendezés.

e) Reklamhordozé szerkezet: melyre a b)-d) pontok szerinti reklamfeliilet felszerelésre kerdl.

2) A kozteriletrdl lathaté homlokzaton - a tet6zetet is beleértve -, vagy a homlokzat elé helyezve, illetve el6-és
oldalkertben, tovabba kozterileten nem lehet hirdetési- és reklamcélu szerkezetet elhelyezni, kivéve a (6)
bekezdésben a tetéreklamok elhelyezésére kijel6lt teriiletek épiletein, illetve

a) a kulturalis rendezvényt,

b) a misort,

c) a kiallitast,

d) avarosi rendezvényt

hirdeté plakatot, hirdetétdblat, molin6t és egyéb reklamberendezést a mozik, szinhazak, muzeumok és
galéridk, valamint a kulturalis és oktatdsi intézmények épiletein, illetve az ilyen rendeltetési egységet is
tartalmazé épuleteken, azok el6- és oldalkertjében, tovabba kozterileten az arra allandositott és
engedélyezett hirdeté berendezéseken.

3) Cégér, cégtabla, illetéleg cégfelirat elhelyezésének lehetdsége:

a) épuleten csak olyan cégér, cégtabla illetéleg cégfelirat helyezheté el, mely az épiiletben lévé
rendeltetési egységre, illet6leg az abban folytatott tevékenységére vonatkozik;

b) a megvilagitast szolgdld elektromos vezeték csak a berendezésen belil és rejtetten helyezhet§ el, a
homlokzat falan kivil kabelcsatorndban nem vezetheték.

(4) Falsikkal parhuzamos cégér, cégtabla, illetéleg cégfelirat elhelyezése soran:

a) a homlokzati falsikon, vagy azzal parhuzamosan a kirakatportal szerkezetén kiviil csak 6nallé betlikbdl
allé, szerelt vagy festett cégér, cégfelirat helyezhetd el;

b) a homlokzati falsikkal parhuzamos tablaszerl cégér kizardlag a kirakatportdl feluletén létesiilhet,

C) az a) és b) pont szerinti kialakitas szervesen illeszkedjen a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes
és fliggbleges tagoldsahoz, a nyilaszarék kiosztasdhoz, azok ritmusdhoz Ugy, hogy egyiittesen
6sszhangban legyen az épllet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival;

d) falra festett cégér, cégfelirat és nem kereskedelmi reklam tartalmd falfestés méretkorlatozas nélkiil
létesithetd, melynek tartalmat és szinezését a miemléki jelentéségl teriileten az engedélykérelem
mellékleteként benyujtott szines latvanytervben (szinezési tervben) kell meghatarozni.

(5) A falsikra meréleges cégér, cégtabla, illetéleg cégfelirat

a) legfeljebb a foldszinti és kivételesen az elsé emelet szintmagassagaban helyezhet6 el ugy, hogy a felsé
emeleti szintek, és a szomszédos éplletek rendeltetésszer(i haszndlatat ne zavarja;
b) mérete nem lehet nagyobb:
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ba) egyoldali felilete 1,0 m2-nél, textil-jellegli cégér (molind) esetén 3,0 m2-nél,
bb) a homlokzati falsiktél szamitott kinyulasa 1,0 m-nél,
bc) szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél;

¢) utcai homlokzattal nem rendelkez$ Uzletek egy cégéren valé felsoroldsa, valamint zletkézpontok,
szallodak, illetéleg kulturdlis rendeltetési egységek cégéreinek elhelyezése esetén a b) pont 1. szerinti
cégér-méret legfeljebb 2,0 m2-ig névelhetd.

d) Kizaroélag kulturdlis intézményre, szolgaltatéra (pl. szinhaz, mazeum, filmszinhaz, stb,.) vagy kulturalis
szolgdltatasra (pl. kidllitasok, egyéb kulturalis rendezvények, stb.) figyelmet felhivo, falsikra meréleges,
nem tabla jellegl kialakitasu cégér, felirat méretkorlatozas nélkiil, de kornyezetébe illéen helyezhetd el.

6) Tet6reklam elhelyezésére kijelolt terlletek:

a) Doézsa Gyorgy ut,

b) Nyugati tér,

c¢) Oktogon tér,

d) Podmaniczky utca,

e) Teréz korut.

A tetéreklamot kialakitani csak attort fényreklamként lehet. A tetérekldam megsziinése esetén annak
tartoészerkezetét a tet6zetr6l maradéktalanul el kell tavolitani.

reklamhordozé.

(8) A fenti rendelkezéseket meglévé cégér, cégtabla, cégfelirat valamint az egyéb hirdetési és reklamfelilet
meglévé reklamhordozé szerkezeten valé cseréje esetén is alkalmazni kell, beleértve a feltilet barmilyen
megvaltoztatasaval jaré cserét, mddositast is. Csere esetén a jelen rendelkezésektdl eltéré befoglaldé méretd
tartészerkezet szabalyosra val6 cseréjérél gondoskodni kell.

Kirakatportdl, kirakatszekrény

8.5

1) Kirakatportal:

a)

b)

@)

d)

9)

h)

Meglévé kirakat atalakitasanal vagy cseréjénél az épulet eredeti épitészeti kialakitasatél eltéré

kirakatportalokat az eredeti tervek alapjan, vagy az eredeti nyildsok geometriai méreteinek

figyelembevételével kell helyreallitani.

Ahol kirakatok nyilasait, illetve a foldszinti homlokzati nyilasokat az eredeti architekturatél eltéréen az

épulet tartészerkezetének atalakitasdval megvaltoztattak, ott a megvaltoztatott nyilasok megtarthatok,

de a kirakatok kialakitdsa 6sszhangban kell legyen az épiilet homlokzati nyilasaival. Védett épiilet

esetében az eredeti portdl visszadllitasatél eltekinteni csak nyomos szerkezeti okbol, vagy a késébbi

egységes és esztétikai alapokon is elfogadhat6 portal-kialakitas megG6rzése érdekében lehet.

A kirakatportal Uvegfeliiletét nem atlatszé feliiletli anyaggal, szerkezettel - féliaval, papirral,

mianyaggal, festéssel, vagy mas dekoracios felulettel, illetve ravetitéssel - takarni nem szabad. Nem

atlatszo félia dekoracioként legfeljebb az tivegfeliilet 30%-an alkalmazhato.

A kirakatportal kils6é térelhatarold feliiletein (beleértve az uvegdfellleteket is) reklam, hirdetés nem

helyezhet6 el, beleértve a hasznalaton kiviili, illetve atépités alatt all6 tizlethelyiség kirakatportaljat is.

Homokfuvott, matt, atlatszatlan Gvegfeliilet a kirakat tivegfellletének legfeljebb 30%-an alkalmazhaté.

Az lzletportdlt védé biztonsagi berendezés csak atlathaté racsszerkezetként alakithato ki.

A kirakatportal biztonsagi racsanak elhelyezését és kialakitdsanak modjat a kirakatportallal egyiitt kell

megtervezni és megvalositani;

ga) biztonsagi racsot a kirakatportal tivegfellletén belul kell felszerelni;

gb) a foldszintrél nyilé6 egyes rendeltetési egységek kozterilet felSli bejaratainak biztonsagi racsait
elsésorban a bejarat belsé sikjan belil kell elhelyezni.

A kirakatportal arnyékold szerkezetét Uj kirakatportdl Iétesitése esetén, a kirakatportalon vagy a falsikon

beliil, rejtve kell felszerelni.
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2) Kirakatszekrény:

a) Kirakatszekrény a homlokzatok kozterilet feldli falfeliiletén, az el6kert keritésén, illetve az elékertben
nem helyezhetd el.

b) Az épilet kapualjaban, belsé udvari homlokzatan, passzazsban, falra, vagy fal elé kirakatszekrényt
(vitrint) csak egységes terv alapjan és akkor szabad elhelyezni, ha annak mérete és szerkezeti
kialakitasa az épiulet falazatanak épitészeti részletképzését, eredeti vagy feldjitott mintazott falfestését
és falfestményeit, mlvészi feliletképzését (gipszstukkd, dombormd, faragvany stb.) nem takarja el,
illet6leg azt figyelembe veszi.

A homlokzaton elhelyezhetd egyéb technikai berendezések drokségvédelemmel dsszefiiggd rendelkezései

9.5

1) Epiilet homlokzatan semmiféle vezetéket (kabel, csévezeték) a falsikon kiviil vezetni nem lehet.

(2) Az épllet kozterilet feloli homlokzatan - beleértve a kozteriletekrdl lathato tetézetet is:

a) gaziuzemi( égéstermék homlokzati kivezetése, tavkozlési eszkoz, barmely épiilet-gépészeti, légkezel6-
illetve -kondicionalé berendezés kultéri (kiils6) egysége lathatd, valamint kérnyezetébe nem illeszkedé
maddon nem létesithet6;

b) tet6sikonként vizsgalva a napkollektorok Gsszesitett szerelt hossza nem haladhatja meg a 10,0 m-t és
egylttes fellilete sem lehet nagyobb 100,0 m2-nél. Az Andrdssy uton, az Oktogonon és a Kodaly kérond
melletti ingatlanokon napkollektor a kozteriilet felSli tetézeten nem létesithetd;

C) Aarusité automata, berendezés a kozteriilet fel6li homlokzaton nem helyezhet§ el;

d) bankomat berendezés csak a kirakatportdlba szerelten, vagy - kizarélag Gj épuletnél - a falsikba
épitetten létesithetd;

e) A név és cimtablakat, illetve a kaputelefonokat kapuzatonként egységes kialakitassal kell elhelyezni.

3) Az épiilet kozteriilet felol nem lathaté homlokzatan:

a) a gaznemi égéstermék homlokzati kivezetdjének elhelyezésénél a vonatkozé szakagi eléirdsokon til
igazodni kell a meglévd, illetve a tervezett nyildaszardk tengelyéhez, és figyelembe kell venni az épiilet
homlokzati részletképzéseinek elhelyezkedését és rendszerét;

b) a nyilaszar6 alatti parapetfalban gaznemi égéstermék homlokzati kivezetGjének elhelyezése nem
engedheté meg, amennyiben az a meglévé épililetszobraszati részletek, gipsz-stukkd, falfestmény,
mozaik megsziintetését, roncsolasat eredményezné, eredeti szimmetridjat negativan befolyasolna;

c) védett épileten gazneml égéstermék homlokzati kivezetése nem létesitheté a belsé udvari
homlokzatokon sem;

d) mesterséges szell6zéshez kivezetést létesiteni, tovabba helyiségszell6ztet6 vagy klimatizalo
berendezést, helyiség hiitésére, illetéleg flitésére szolgalé berendezést és annak tartozékait (h6cseréld,
klimaberendezés) valamint tadvkozlési és telekommunikacios eszkozt elhelyezni csak rejtetten szabad.
Helyiség h(itésére, illet6leg flitésére szolgalé berendezés kifolyéja a homlokzaton kiviilre egyaltalan
nem vezethetd.

(4) Epulet atalakitasa, helyredllitisa, rendeltetésének megvaltoztatdsa estén a kozteriletrdl is lathatoé tavkozlési
eszkoz, tetéfelépitmény, egyéb éplletgépészeti berendezés, ezen belill kilénésen parapetes kialakitasu
gazkésziilék égéstermék kivezetbje vagy klimaberendezés kozteriiletrdl is lathaté egysége eltavolitandd, vagy
esztétikailag nem kifogasolhaté médon atalakitando.

(5) Uj épiilet csak kozponti klimaberendezéssel lathato el, kivéve a laké illetve vegyes hasznalatd, tobb lakast is
tartalmazé épiletet, mely esetben az épitészeti mlszaki tervnek az utédlagos klimaberendezés elhelyezési
modjara egységesen alkalmazandé tervjavaslatot kell tartalmaznia, melynek alapjan az egyes rendeltetési
egységekhez tartoz6 klimaberendezések kiltéri egységei kotelezéen takart médon és egységes kialakitassal
helyezheték el.
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Kerités létesitése

10.§
]

A kerilet kozigazgatasi teriiletén

a) barmely telket, telekrészt a kozterilettdl, vagy kozforgalom céljara megnyitott telektdl, telekrésztdl,
valamint
b) kozterlletnek, vagy kozforgalom céljara megnyitott teleknek, a telek tobbi részétdl

elvdlaszto terulet elhatarolasaként tomor kerités nem létesithetd. Az attort kerités legfeljebb 0,5 m magas
labazatu, a labazat feletti feliletén - szembdl nézve - legaldbb 75 %-ban attort kerités létesithetd.

-

A személygépkocsik elhelyezésére, az lizemanyagtolto dllomdsokra és az|

akaddlymentesitésre vonatkozo dltaldnos rendelkezések

11.§
m Mélygarazs tobb, egymds melletti telken a terepszint alatt egybenyitottan is kialakithaté amennyiben a tliz- és
vagyonvédelmi szempontok megoldasra keriilnek.
(2) Sétaloutcaként kialakitott, illetve a szabalyozasi terven gyalogosodvezetként tervezett kozterilet gyalogos

forgalom szamara fenntartott részérél parkoléhdz, vagy 20 féréhelynél nagyobb kapacitasi mélygarazs
megkozelitése nem megengedett.

3) 100%-0s beépitéssel parkoléhdaz az L1, VK, és | keretovezet teriiletén, az adott épitési dvezet elGirasainak
betartasa mellett is - csak akkor helyezhet6 el, ha:

a) a szabdlyozasi terven elvart, vagy iranyadé zoldfolt nem kerilt feltiintetésre,

b) atelek - a kdzteruleti hataraitdl eltekintve - tlizfalakkal hatarolt,

c) atelek el6tti kozterilet legalabb 12 m széles,

d) a parkoléhdz szell6ztetését is szolgdld szabad nyildsa a szomszédos épiilet nyildszaréjatol legalabb
3,0 m-es tavolsagban van..

4) Koézhasznu, illet6leg kozforgalmi céli parkoléféréhelyeket is magaba foglalé épilet elhelyezése esetén, a
kozcélu parkoldk teriilete nem szamitando be a bruttd szintterilet mértékébe. Ezeken a parkoléféréhelyeken
tulmenden az épllet rendeltetési egységeire szamitott parkoléféréhelyeket is biztositani kell.

(5) Parkol6haz (nem mélygarazs) kizardlag csak L1, VK, | és KL-VA Ovezetben - az ott felsorolt korlatozé elGirasok
mellett - helyezhetd el a kovetkezd feltételekkel:

a) 100%-ban minden szinten beépithetd, amennyiben azt a szomszédos épiletek lehetévé teszik,

b) a terepszint feletti szintekre vonatkozé szintteriileti mutatéja nem lehet tébb 12-nél,

¢) a parkolast szolgal6 pinceszintek a szintteriileti mutaté szamitasanal figyelmen kivil hagyhaték,

d) egyéb épuletfunkciokat is kialakitva: a legfeljebb 6 hagyomanyos parkoldszint (rampas vagy liftes
rendszer), illetve 10 gépi parkoldszint bruttd szintterilete figyelmen kiviil hagyhaté.

6) Uzemanyagtolté allomas csak a KL-KT &vezet menti parkoléhdzban létesithetd, 6nallé lizemanyagtoltd
allomast a kertlet teriiletén elhelyezni nem szabad.

(7) Uj épiilet elhelyezése esetén, a telken beliili parkolast teljes egészében épiileten beliil vagy 6nallé terepszint
alatti épitményben kell megoldani. Kozteriilet felol sorgarazs, valamint kozterulettel hatdros, vagy
kozteruletrdl lathaté teremgarazs - kivéve, ha annak az lizemeltetéshez szikséges helyiségei kapnak helyet a
kozterilet felol - nem létesithetd.

(8) Kozterllet alatt mélygarazs - kiilon el6irds hianyaban - a kozteriilet barmely arra alkalmas részén létesitheté a
a kézmliszolgaltatdk hozzajarulasaval.

9) Mélygarazs létesitése érdekében a kertilet kozteriletein fat kivagni csak akkor szabad, ha:
a) azt valamely adott kozosségi célt kiszolgald, vagy kozépiilet parkolasi igényeinek kielégitése,
b) kozterileti parkolds megsziintetése vagy csokkentése
igényli vagy indokolja és a faegyed(ek) megtartasa a muszakilag észszeri létesitést nem teszi lehetévé. A
kivagott fak visszapotlasdnak médjarol és mértékérdl elére rendelkezni kell.
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(10) Az alabbi feltételek teljesiilése esetén meglévé épitmény akadalymentessé tétele akadalymentes kozlekedésre
alkalmas személyfelvon6 létesitésével akkor is megengedett, ha a meglévé épitmény a megengedett
legnagyobb beépités, illetve megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté mértékét mar meghaladja, és/vagy
a személyfelvono létesités miatt azok barmelyike - részben, vagy egészében - tillépésre kerul:

a) Az épilet vagy épiiletrész valamennyi 6nallé rendeltetési egysége akaddlymentesen megkozelitheté
legyen szabad térbdl vagy az épitmény k6zos hasznalati kozlekeddjébél.

b) Akadalymentes hasznalat céljara az éplletet, épiiletrészt, 6nallé rendeltetési egységet, teret, helyiséget
ugy kell meg- illetve attervezni és megvalésitani, hogy az a fogyatékkal él6 személyek szamara is a
rendeltetésének megfelel6éen hasznalhaté legyen. Ennek megfeleléen kell kialakitani az épitmény
megkozelitését, fébejaratat, vagy legaldbb egy bejaratat, kozlekedGit, a haszndlt terek méreteit,
részletmegolddsait, a beépitett szerkezeteket és a berendezési, felszerelési targyakat. Akadalymentes
hasznalhatésaghoz olyan jelz6-informaciés rendszert kell biztositani, amely a mozgaskorlatozott, a
latas- és a hallaskarosodott személyeket segiti az épitmények haszndlataban.

c¢) A személyfelvono létesitéséhez csak a feltétleniil sziikséges, legkisebb teriilet keriilhet felhasznalasra.

(11) A kozteriiletek, valamint a kézhasznalat céljara atadott vagy megnyitott teriletek kialakitdsa soran mar a
KORT-ben gondoskodni sziikséges a teljes korli akadaly-mentesités megoldasardl, a fogyatékkal éI6k
egyenjogusaganak, megfelel6 élet-minéségének biztositasa érdekében.
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IV. A ZARTSORU BEEPITES| MODU TERULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

12.§

M Az épilet magassagi méretezésénél figyelembe kell venni:

a) a szabalyozasi terven rogzitett utcai beépités megengedett legnagyobb magassagat (a tovabbiakban :
UBM), és

b) a szabalyozasi terven rogzitett utcai homlokzat megengedett legnagyobb magassagat (a tovabbiakban
UHM): és

c) az épiilet megengedett legmagasabb pontjat meghatarozé sik magassagat (a tovabbiakban: ELp=
UBM+6,0 m), valamint

d) az épitési dvezetben a telekre meghatarozott épitménymagassagot.

2) Az utcai jardaszinttél mérten az épiilet legmagasabb pontja nem nyilhat tal az UsM+6,0 m-es értékben
meghatarozott vizszintes sik (ELP) folé. A tet6felépitmény tilnyllasa legfeljebb 3,0 m lehet.

3) Sarok telek esetében: a saroktdl szamitott 6,0-6,0 m-es savban az UBM, az ELP és az UHM értéke 4,5 m-rel
magasabb. Ez esetben az UHM értékét a 6,0 -6,0 m-es savban a homlokzat tobbi részétdl fliggetlendl kell
szamitani.-

(4) Ahol a szabdlyozdsi tervlap nem hatarozza meg az UHM értékét, ott az utcai beépités vonalatdl szamitott 17
m-es savban a meglévd épuletszerkezetek magassagi pontjai legfeljebb helyreallitasi, vagy feldjitasi célbdl, és
miiszakilag indokolt esetben az aldbbiak szerint valtozhatnak:

a) a parkany magassaga legfeljebb 0,5 m-rel lehet magasabb a meglévénél,

b) a gerinc magassaga legfeljebb 1,0 m-rel lehet magasabb a meglévénél,
Az épilet eredeti épitési terve szerinti szerkezeti magassag, vagy hajlasszog visszaépithet6 akkor is, ha az a)-
b) pontban meghatdrozottndl nagyobb.

Az épitési helyre, az udvarméretre és a homlokzatok kozotti tdvolsagokra vonatkozo rendelkezések

13.§
I
1) A teriileten a zartsoru beépitési médu épitési hely hatarvonalai - ahol a szabalyozasi terven hatarvonallal, vagy
épitési hely lehatarolassal kilon nem kerilt rogzitésre - azonosak a telek hatarvonalaival.

2) Epuletkdzt csak a szabalyozasi terven meghatarozott helyen szabad létesiteni.

3) Kozterulet felSl nyitott udvar és az épiilet hdtraléptetése:

a) legalabb 7,5 m-es padldszint magassag felett alakithato ki, de

b) nem létesithetd:
ba) az Andrassy ut,
bb) a Bajcsy-Zsilinszky at, és
bc) a Teréz korut
mentén.

<) 7,5 m-es padlészint alatti nyitott udvar, valamint épiilet hatraléptetés csak szabdlyozasi tervben
meghatarozott helyen létesithetd.

(4) A legkisebb udvarmeéret (a tovdbbiakban: UM):
a) kozbensd teleknél altalanos esetben minden iranyban 2/3 x ELp,
b) legfeljebb 12 m-re cs6kkentett udvarméret (UMcsskkenterr) alkalmazhato:
ba) ha a nem utcai éplletszarny ténylegesen létrejové legmagasabb pontja (ELP wwieeess ) legfeljebb a
csokkentett udvarméret 1,5 szerese (ELP rewieces = 1,5 X UM csoxenterr.), €5
bb) a telek szélessége 18-26 m kozotti, vagy az épuletszarny a szomszédos egyedi védelem alatt allé
éplilet tlizfalanak takarasat szolgdlja,
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c) saroktelek esetén - amennyiben az a) pont szerinti udvarméret a telek méretei miatt nem biztosithaté -,
az udvar legkisebb mérete legaldbb 4,0 m és az épulet mélysége max 12 m, kivéve, ahol a szabdlyozasi
tervlap az épitési hely terepszint felett beépithet6 részét masként hatarozza meg,

d) 27 m-es, vagy anndl kisebb mélységl kozbens6 telek esetén a telekmélység iranydban az el@irt
minimalis udvarméretet nem kell tartani, de az udvarméret mértékét elvi engedélyben kell tisztazni.

(5) Ha a szomszédos telken lévé épiilet homlokzata a beépitendd telek felé tekint:

a) a homlokzatok kozotti tavolsag nem lehet kisebb, mint a telkekre vonatkozé magasabbik ELP-bdI
szamitott udvarméret értéke, a beépitendd telekre vonatkozo6 udvarméret betartasa mellett;
b) a szomszéd telek felé oldalszarny tlizfalasan akkor épitheté - , ha
ba) az eredeti beépités azon a telekhataron tlizfalas volt, és
bb) a szomszédos kialakult udvarméret legaldbb 12 m, és
bc) a tervezett oldalszarny legmagasabb pontja kisebb, mint a ra merélegesen mért szomszédos
udvarméret 1,5-szerese. (ELP renvieces <1,5 X UM szomszen).

6) A beépithetéség szempontjabdl kedvezétlen adottsagu ingatlanok épitési helyét a szabalyozasi terv az
altalanos szabalyoktdl eltéréen kiilon rogziti, mely esetben:
a) a barmely iranyd udvarméretet,
b) aszemkozti homlokzatoktdl valé tavolsagot,
¢) valamint a zoldfeliiletekre vonatkoz6 el6irasokat
nem kell betartani, de az eltérés mértékét elvi engedélyben kell tisztazni.

s s

Zoldfeliileti minimum és a zéldfoltok eldirdsai a zdrtsoriu beépités esetén

14.§
—
1) A szabdlyozdsi terven jelolt zoldfeliilet-kialakitds elsédleges helyeként meghatarozott teriilet (a tovabbiakban:
selvart zoldfolt”) az elbirt legkisebb zoldfeliilet elhelyezésének elsédleges helye. E helykijel6léstdl eltérni csak
a (2) és (4) bekezdés figyelembevételével lehet.

2) Uj épiilet létesitése esetén az ,elvirt zoldfolt' teriiletén kell biztositani az Gvezetben eldirt legkisebb
zoldfellletet. Amennyiben a lehatdroldson beliil nem teljesitheté a zoéldfeliilet el&irt legkisebb terilete, ugy a
tovabbi sziikséges zoldfelUletet a zdél/dfeliileti kialakitds mdsodlagos helyeként meghatarozott terileten
(,iranyado zoéldfolton”) belll kell megvalésitani.

3) Az elvart zoldfoltot érintd épités soran:

a) meglévd épilet bdvitése esetén a létesithetd szintteruleti mutaté 0,5-tel csokkentett értékét kell
figyelembe venni;

b) Gj épllet elhelyezése esetén, amennyiben a jelolt zoldfolt teriiletébe a kotelez6 zoéldfeliilet létesitése
mellett terepszint feletti épuletrész is elhelyezésre keril, Ugy a megengedett szintteriileti mutaté 0,5-tel
csokkentett értékét kell figyelembe venni.

4) A ovezetben eldirt telek legkisebb zoéldfeliilete:

a) a novényzettel telepitett teljesérték(i zoldfeliiletének, (ahol a termdétalaj és az altalaj kozott épitett
szerkezet, vagy egyéb réteg nem helyezkedik el) és

b) a tetékertek zoldfeliiletének, tovabba

¢) a homlokzat zoldfeliiletének
beszamithatd része, illetéleg ezek O0sszege, melynek szamitdsa soran a beszamitott homlokzati zoldfelulet
nem haladhatja meg az 6sszes zoldfeliilet 25 %-at.

(5) Az eldirt zoldfelulet legalabb felét olyan novényzettel telepitett zoldfelulet alkossa, ahol a termétalaj és az

altalaj kozott épitett szerkezet, vagy egyéb réteg nem helyezkedik el, vagy legalabb 2,0 m foldtakarasu
tet6kertként van kialakitva.

6) Az egybefiiggd, legkisebb szélességében a 2,0 m-t eléré és legalabb 10 m2-t elérd tetdkerti zoldfelilet az
alabbiak szerint vehet6 figyelembe be a zoldfelllet szamitasnal:
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egyszintes, gyeppel vagy talajtakaré
15 cm-t eléré, de 30 cm-nél kevesebb termdréteg gTé;;szérﬂgzbsgny:kI?; borJitott 20%

kétszintes, gyepszinten zart,
30 cm-t elérd, de 80 cm-nél kevesebb terméréteg cserjeszinten részben zart 40%
novényallomany

haromszintes, gyep-, cserje- és
80 cm-t elérd, de 200 cm-nél kevesebb terméréteg lombkoronaszinttel képzett 55%
novénytelepités

lombkoronaszinttel képzett
200 cm, vagy annal vastagabb terméréteg novénytelepités P 100%

7) A befuttatni tervezett homlokzat teriiletének legfeljebb 10%-a szamithat6 be a zoldfellletbe a homlokzat 6,0
m-es magassagaig, az els6tél az utolsé kuszé-kapaszkodd novény telepitési helyéig, amennyiben a kiszé-
kapaszkodd novények telepitési tavolsaga legfeljebb 2,0 m.

Udvar aldépitése, beépitése, lefedése

15.§
]

1) Az udvar teriilete alatt:

a) 0nalloé terepszint alatti épitmény,
b) a beépités mértékébe nem beszamit6 épitményrész
létesithetd a szabdlyozasi terv hatsokerti rendelkezései figyelembevételével.

2) Udvar teriilete egy épliletszinttel beépithetd a terepszint felett, ha:

a) az udvart a sajat telken lévd, illetve a szomszédos telkek hatarain all6 épuletszarnyak kérbeveszik, vagy
b) aszomszédos telek udvara is egyidejlileg beépitésre keriil, illetéleg mar kerilt, vagy

¢) ehhez a szomszédos, be nem épult udvar ingatlananak tulajdonosa hozzajarulasat adta,

d) és lakds az Gjonnan létesilé zarofodém sikja alatt nem helyezkedik el.

3) Udvar lvegezett vagy egyéb atlatsz6 szerkezettel valé lefedése megengedett, ha:

a) alefedés ald nyilé szinteken lakds rendeltetés(i egység nem helyezkedik el,

b) az udvaron meglévd, megdbrzésre érdemes fa vagy fasszari novényzet nem taldlhatd, illetéleg annak
megfelel§ megtartasa és védelme biztosithatd,

c¢) az épulet udvari homlokzati architektiraja azt lehetévé teszi és nem jar épitészeti érték (burkolat,
épiletdisz, karakteres épitészeti elem) megsemmisilésével.

Udvarok és épitmények csatlakozdsa a telekhatdron

16.§
I
m Pinceszint zaré6fodémén kialakitott udvari jarészint az utcai jardaszint magassagahoz képest a terméfold
takarassal egyltt sem lehet magasabb 1,5 m-nél.

2) A nem koztertleti telekhataron a kerités tomor részének (mellvéd, labazat) legmagasabb pontja az utcai
jardaszinthez képest nem lehet magasabb 2,0 m-nél, efelett a telekhataron csak legalabb 75 %-ban attort
kerités létesithetd.

(3) A koz0s telekhatar mindkét oldalan elhelyezkedé épiletek foldszintes épiiletrészeinek igazodnia kell:

a) aszomszédos ingatlanon mar meglévé beépitéshez,

b) egyidejl beépités esetén egymdshoz,

C) egyidejl terveztetés esetén a hatésaghoz mar benyujtott épiilet terveihez.
A két foldszinti beépités tet6kertjének végleges, rendezett szintjei egymastdl legfeljebb 1,0 m-re térhetnek el
és a telekhataron kerités csak a magasabb szinten |évé beépitéshez mérten, legfeljebb 0,5 m magas labazatu,
a labazat feletti feliiletén - szembdl nézve - legaldbb 75 %-ban attort kerités létesithetd.
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Emeleti szintek eltérése az utcai épitési vonalto,

17.§
I
m A nyitott udvar és az épulet hatraléptetése kivételével az épuilet a homlokzataval az utcai épitési vonalon kell
alljon, melynek megallapitasandl az épitészeti részletképzések (nyildszarok, épilettagozatok) sikjai, figyelmen
kivul hagyandék.

(2) Kozterllet folé benyuld, az épitési hatarvonalon kiviilre esé éplletrész ':

a) a benyuld épitményrész csak a kozuti lrszelvényen kiviil létesithetd;

b) zarterkély, erkély, el6tetd, tovabba - a zar6-, illetve ereszparkany kivételével - egyéb épitményrész
benyulasa a kozterilet folé nem lehet tobb, mint az utca szélességének 1/20-ad része, de a kozterilet
folé valé benyulas egyetlen épitményrész esetén sem haladhatja meg az 1,0 m-t;

) A zard-, illetve ereszparkdany benyuldsa a kozterilet folé legfeljebb 1,0 m lehet, az utca szélességétdl
flggetleniil;

d) a benyulé épitményrészek - az erkély, el6tet6 kivételével - Gsszes feliilete a teljes homlokzat
feltiletének 25 %-at nem haladhatja meg;

e) a benyulds - a zaro, illetve ereszparkany kivételével - a szomszédos telek hataratol legalabb a benyulas
mértékének megfeleld, de minimum 1,0 m tavolsagra lehet;

f) a rendeltetés szempontjabél meghatarozé aranyban kulturdlis funkciét magaba foglald, valamint
szallashely-szolgaltatd épiiletek f6- és személybejaratanal az elGtetd a jarda szélességének 2/3-aig -
de legfeljebb a kozati tirszelvénytél szamitott 1,0 m-ig - benyulhat.

Az épliletek utcai traktusaira vonatkozo tovabbi kiilonleges rendelkezések

18.§
—
1) Uj épitésii épiiletek jarda szintje felett kialakitott épiiletszintjeinek szintmagassidga - a kizarélag gépjarmii
parkolasra, tarolasra szolgalé szintek kivételével - 3,0 m-nél kevesebb nem lehet.

2) A szabdlyozasi terv rogziti azon utcaszakaszokat, melyek mentén:

a) meglévd épiletek funkcidvaltasanal a kozteriilet felé nézd lakdhelyiség a foldszinten és az elsé emeleti
szinten nem alakithaté ki, illetéleg

b) 0j épulet elhelyezése esetén a lakdéhelyiség legkisebb padloszint-magassdganak értéke legaldbb a
szabalyozasi terven feltiintetett érték kell, hogy legyen;

¢) a b) pont szerint jeldlt utcaszakaszok mentén magasfoéldszintes épiiletet nem szabad létesiteni. A
szabalyozasi terven nem jelolt utcak mentén, ahol a szomszédos megmaradé épiilet magasfoldszintes,
a lakéhelyiség 1,5 m-es padlészint-magassdggal is elhelyezhetd;

d) az a) és b) pont szerint a szabalyozasi terven feltiintetett utcaszakaszok mentén az épiilet kozterilettel
hataros foldszinti részein csak tzlethelyiség, kereskedelem, vendéglatds és szolgaltatas céljara szolgalo
rendeltetési egység, helyiség, kozforgalmd iroda helyezheté el, melynek legkisebb foldszinti
belmagassaga legalabb 4,0 m kell, hogy legyen - a belsé galériaszintek alatti belmagassag kivételével.

3) A szabalyozasi tervben gyalogosutcaként, vegyes hasznalatd utcaként, tovabba kiemelt jardaként feltlintetett,
valamint a Z keretovezetbe tartoz6 kozteriiletek mentén az alabbi helyiségek vagy 6nallé6 rendeltetési
egységek a foldszinten a kozterilet fel6li traktusban nem helyezhetdk el:

a) nem az épiiletben 1évé rendeltetési egységekhez tartoz6 6nallé raktarhelyiség,

b) kisipari mihely - a kereskedelmi egységet kiegészitd, azzal egy rendeltetési egységként kialakitott
kézmdipari miihely, szolgaltatas (példaul: keramikus, 6ras, képkeretezd) kivételével,

¢) nem kozforgalmu (nem kézonségforgalmat szolgald) irodahelyiség,

d) terem- és sorgardzs, illetve felszini parkolé.

6 OTEK felmentéssel
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V.
OVEZETI ELOIRASOK

V/A

BEEPITESRE SZANT TERULETEK -
EPITES| OVEZETEKRE VONATKOZO
ALTALANOS RENDELKEZESEK

19.§

m Epitési tevékenység csak teljes kdzmiivesitettségii telken végezhetd.
2) Valamennyi épitési dvezet és Ovezet teriiletén - az ott felsoroltakon kivil - elhelyezhet6k még:

a) anyomvonal jellegl épitmények kozul:
aa) a csapadék- és kommunadlis szennyviz halézatok
ab) az ivéviz és melegviz hal6zatok
ac) avezetékes és vezeték nélkili tavkozlési halézatok
ad) a gazszallité és eloszté haldézatok
ae) atavhdellatas halézatai
af) az elektromos vezetékek és halézatok az oszloptranszformatorok kivételével
ag) a kodzmiualagutak, kozmi védécsatorndk
ah) és azok mitargyai és tartozékai, tovabba
b) a forrasfoglalasok és,
¢) a megujulé energiaforrasok mitargyai, a szélenergiat hasznosité berendezések és épitmények
kivételével.

3) Az épitési ovezetek teriiletén - eltéré rendelkezés hianyaban - mellék-épitmények kozil csak az alabbiak
helyezheték el:

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmény a kovetkezG6k kivételével:
ba) 3,0 m rendezett terepszint feletti magassagot meghalad6 jaték és szoérakozas céljara szolgald
mitargy,
bb) kerti zuhanyozo,
bc) kerti napkollektor.
c¢) szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas zaszlétarté oszlop.

4) Elektromos vezetékek és haldzatok transzformatorai csak épiiletben vagy épuleten belll helyezheték el.

(5) A kerilet teriletén - eltéré rendelkezés hidnyaban - nem helyezheté el 6nalld, mas épilettdl fliggetlen
hulladéktartaly-tarolo.

6) Miemléki jelent6ségl teriileten, vagy védett épuletben hulladékkezelési tevékenység kereskedelmi,
szolgdltatasi vagy ipari -kézmtipari jelleggel telepiléskép-védelmi okbol nem folytathato.

7) Meglév6é épllet rendeltetése az Ovezetben megengedett funkcidkra akkor is megvaltoztathaté, ha a
szintteriileti mutaté6 értéke nagyobb a megengedettnél, a rendeltetés megvdltoztatdsa azonban nem
eredményezheti a szintterileti mutaté tovabbi novekedését.

(8) A szintterlleti mutaté novelésére igénybevett kedvezmények egylittes 6sszege nem haladhatja meg a 0,5
értéket.

9) Az épitmények megvaldsitasa soran a telek természetes terepfeliiletét és az értékes novényallomanyt
megvaltoztatni az alabbi feltételekkel akkor szabad:

a) ha az a rendeltetésszer(i épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki kovetelményeinek (megkozelités,
csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében sziikséges, és

b) ha a telek természetes terepfeliletét az épitési helyen kiviili tereprendezés atlagosan legfeljebb 0,5 m-
el, adott hely(ek)en legfeljebb 1,0 m-el valtoztatja meg.

Ennél nagyobb terepszint valtoztatds csak a valtozassal érintett kozvetleniil szomszédos telkek
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tulajdonosdnak hozzajarulasaval létesithetd.

(10)  Uj, illetve a rendeltetési egységek megosztasaval, alakitasaval, rendeltetésének megvaltoztatasaval alakulé és
kialakulé lakasok atlagos alapteriilete a részben vagy egészben szabadtéri kialakitasu teriiletek (erkély, loggia,
terasz) beszamitasa nélkiil nem lehet kisebb:

a) meglévl épiletben épiletenként 80 m2-nél,

b) Uj épitési épllet esetén épililetenként 55 m2-nél.

(11) Az (1) - (4) bekezdésben foglaltakon tilmendéen a ténylegesen kialakithaté kozterilet fel6li épitménymagassdg
meghatarozasa soran - fluggetlenil a helyben megengedett legnagyobb épitménymagassdag mértékére -
vizsgalni kell a szomszédos épuletekhez valé illeszkedést. Az illeszkedés vizsgalata soran a tervezett épilettel
szemben a kdvetkezd szempontokat kell érvényre juttatni:

a) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kérnyezet és a kornyezé beépités
adottsagaihoz,

b) ne befolyasolja hatranyosan a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

c) ovja a kialakult épitészeti 6rokséget és épitészeti értékeket,

d) elhelyezési mddja, épitmény-, homlokzat- és parkanymagassdga, homlokzata, tetézete és azok
kialakitasa tegye el6nydsebbé a telepuilésképet és kornyezete kialakitasat,

e) javitsa a telepiiléskép értékeinek érvényesiilését és

f) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a telepliléskép esztétikus alakitasahoz.

Li-vi

JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASA/

20.§
]

1) Az L1-VI jeld, zartsord beépitési modu épitési dvezetek teriiletén kialakithato telkek és épitmények jellemzéit

az /. szamu tablazat altalanos vagy a jelzett feltételhez kotott eltéré értékeinek és a rendelet elGirdsainak
egyittes alkalmazasaval kell meghatarozni.

1. szdma tdbldzat
az épitési telek az épilet
3 legkisebb . N L legkisebb legnagyobb
2 | bb dett legkisebb kotel
. E kialakithatd €gnagyobh megengede egkise otelezo kotelezé megengedett
az épitési ] - -
M . ] . . L . A terepszint alatti
Ovezet jele S terii- széles- beépitési szintterdleti P . L PRV .
@ B L, L. beépitési. zoldfeluleti mértéke épitménymagassaga
3 lete sége mértéke mutatéja mértéke
m? % m2 /m? % % m
AL 70 A | 80 A 20
L1-VI-1 z 800 18 S 75 4,0 16 21
F 100 MG, 100 MG, 10
A 50 A 30
L1-VI-2 z 1000 20 4.0 60 16 21
S 75 MG, 20
A 50
L1-VI-3 z 2000 20 2,5 60 30 16 21
S 65
A 80 A 85 A 15
L1-VI-R1 z 800 18 5,0 16 25
F 100 MG, 100 MG 10
A 70 . . p
A 4,5 A 80 A 20
L1-VI-R2 z 800 18 S 75 16 21
F 100 OK 5,0 MG, 100 MG, 10
Alkalmazhatdsag
A | Altalanos esetben
S | saroktelek esetén
F | foldszinti beépités mértéke a (8) bek. szerinti feltételekkel
MG mélygarazs létesitése érdekében, kizardlag akkor, ha a telek mérete kisebb 1000 m2-nél [(10) bek. szerinti feltétel)]
OK | kizéarélag az énkormanyzatokkal kotétt Telepiilésrendezési Szerz6dés alapjan alkalmazhaté kedvezményes érték

(2) Az 1. szamd tdblézat 0K’ jelzésii engedményes értékei kizardlag:
a) terllet, teriiletrész kozhasznalat céljara torténd ataddsa, megnyitasa céljabdl, és
b) Telepilésrendezési Szerz6désben meghatarozottak szerint, tovabba
¢) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan alkalmazhatdk.

3) Az L1-VI jell épitési ovezetek teriletén:

URBAN-LIS STUDIO KFT - MU-HELY ZRT -  BFVTKFT - 2010. 19



BUDAPEST VI. KERULET TEREZVAROS KERULETI VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA - TESZ 2010 véleményezési dokumenticié 2010. 04.

(4)

(5)

(10)

amn

a) lakoépllet,
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
c) kozintézmény épllet
d) irodahaz,
e) a zartsoru beépitéshez illeszkedé sportépitmény,
f)  parkoléhaz,
g) mélygarazs
helyezhet6 el.

A f6 rendeltetés(i épiletben 6nallé rendeltetési egységként az (3) bekezdésben felsorolt funkciokorokon kivil:
a) vendéglato,
b) szolgaltato,
c¢) kereskedelmi funkciéju - legfeljebb 6.000 m2 brutté 6ssz-szintterllettel, kizarélag a pinceszinten,
foldszinten és az elsé emeleten -,
d) kulturalis, mivel6dési,

e) oktatasi,

f) egészségligyi,
9) egyhazi,

h) szocialis,

i) irodai,

j)  nem zavaré hatdsu kézmdipari és kisipari, tovabba
k) a fé rendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidju
rendeltetési egység is létesithetd.

Nem létesithetd:

a) 0nallo ipari épllet és rendeltetési egység,

b) 6nallé raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,

c¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,

d) nem a f6 rendeltetésnek megfeleld éplletet, 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,

e) Ulzemanyagtolté allomas 6nalléan vagy - a parkoléhaz kivételével - mas rendeltetési épuletben,

f) a f6 rendeltetést kiszolgal6 vagy kiegészitd funkcidju 6nallé épilet, a terepszint alatt létesitheté onallé

jarmitarolo kivételével,

illetve a meglévé épiilet rendeltetése nem valtoztathaté meg az a)-f) pontokban felsorolt funkcidk céljara.
Az éplletek foldszintjének kozterulet feléli teljes szakaszan csak kozonségforgalmi funkcidju rendeltetési
egységek, vagy helyiségek létesitheték, az épiletek bejaratai és az lUzemeltetéshez sziikséges helyiségei
kivételével.

Saroktelek akkor is beépithetd legalabb 12 m-es épuletmélységgel az utcai telekhatar mentén, ha egyébként
ezzel a telek beépitési mértéke meghaladna az 6vezetben megengedettet, de nem haladhatja meg a BVKSZ-
ben meghatarozott keretovezeti hatarértéket.

A beépités mértéke a foldszinten elérheti az 7. szdmu tablazatban rogzitett 100%-ot:
a) amennyiben ezen a szinten intézmény, kézintézmény vagy jarmutarolé keril kialakitasra, és
b) ha az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapteriilete és a telek teriiletének aranya - a legkisebb
udvarméret betartdsaval - nem haladja meg az altalanos hatarértéket, tovabba
c) teljesiilnek a 15. § (2) bekezdésében elGirtak is.

Foldszinti teremgardzs a meglévd épllet udvarlefedése révén, vagy Uj épulet létesitése esetén akkor
megengedett:

a) haazudvar 15. § (2) szerint beépithetd, és

b) az utcai homlokzat felél kozforgalmu helyiségek, irodak, vagy kirakatok kerulnek kialakitasra.

A terepszint alatti beépités mértéke meghaladhatja az 7. szamu tabldzatban rogzitett altalanos értéket:
a) kizarélag mélygarazs létesitése érdekében, és
b) ha a telekméret kisebb 1.000 m2-nél

fliggetlenil a foldszint megengedett beépitési mértékétdl.

Az L1-VI-R1 és az L1-VI-R2 6vezetben a megengedett szintteriileti mutatd értéke - fliggetleniil a foldszint
megengedett beépitési mértékétdl - az alabbi mértékekkel novelheté:
a) legfeljebb 0,5-tel az 6nkormanyzattal kotott szerzédés alapjan, kozhaszndlat céljara atadott teljes
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udvarteriilet vagy kézhaszndlat céljara atadott tetékert kialakitasa esetén,
b) a kotelez6 zoldfeluletet meghaladd, minden 100 m2 aldpincézetlen zoldfelilet kialakitasa esetén 0,1-
gyel.

L3-VI,

JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASA/

21.§

QD) Az L3-VI jeli szabadon 4allé beépitési mddu épitési dvezetek teriletén kialakithato telkek és épitmények
jellemzdit a 2. szdmd tdbldzat és a rendelet elGirdsainak egytttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

2. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épilet
3 legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
2 I bb dett
Y E kialakithatd €gnagyobb megengede kotelezé kotelezé megengedett
az épitési n - -
N . ] . . PV . A terepszint alatti N o
Gvezet jele S terii- széles- beépitési szintterileti . zéldfeluleti e ‘
@ . o -, beépitési. o épitménymagassaga
2 lete sége mértéke mutatéja L, mértéke
mértéke
m2 % m2 /m? % % m
L3-VI-1 SZ 800 18 30 1,2 45 55 9,5 12,5
L3-VI-2 SZ 2000 18 30 1,0 40 60 9,5 12,5
2) Az L3-VI jelli épitési dvezetek teriletén:
a) lakoépllet,
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
¢) kozintézmény épllet,
d) irodahaz,
e) mélygarazs
helyezhet6 el.
3) A f6 rendeltetés(i épuletben 6nallé rendeltetési egységként az (2) bekezdésben felsorolt funkciékon kivdil:

a) vendéglato,

b) szolgaltato,

c¢) kereskedelmi funkcidju - legfeljebb 400 m2 brutté szinttertlettel, kizarélag a pince- vagy foldszinten,
d) kulturalis, mdvelSdési,

e) oktatasi,

f) egészségligyi,

g) egyhazi,

h) szocialis,

i) irodai,

j)  nem zavaré hatasu kézmdiipari és kisipari, tovabba
k) a fé rendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidju
rendeltetési egység is létesithetd.

4) Nem létesithetd:

a) 0nallo ipari épllet és rendeltetési egység,

b) ©6nall6 raktdrozasi épiilet és rendeltetési egység,

c¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,

d) nem a f6 rendeltetésnek megfeleld épiletet, 6ndllé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség,

e) (lzemanyagtolt6 allomds 6nalléan vagy mas rendeltetésd épiletben,

f) a f6 rendeltetést kiszolgdld vagy kiegészité funkcidji 6nall6 épilet, a terepszint alatt létesithet6 6nallé

jarmitarold kivételével,

illetve a meglévé épiilet rendeltetése nem valtoztathaté meg az a)-f) pontokban felsorolt funkcidk céljara.
(5) Az elbkert mélysége:

a) az Andrassy ut fel6l 5,7 m,

b) az egyéb kozteriiletek fel6l legalabb 5 m.

6) Az oldalkert elGirt legkisebb mérete 6,25 m. Amennyiben az oldalkert eldirt legkisebb méretének betartasa
rendeltetési céljanak megfeleld Gj éplilet épitését lehetetlenné tenné, az oldalkert mérete legfeljebb 4,0 m-ig
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csokkenthetd, de az épiiletek kozotti tavolsag akkor sem lehet kisebb, mint a meglévé szomszédos épiilet
adott oldalkert fel6li homlokzatanak (OHM) magassaga.

7 A hdtsokert legkisebb mélysége:
a) Az L3-VI-1 ovezetben 6,0 m, mely legfeljebb 4,0 m-re csokkentheté, amennyiben a szomszédos
épiletek kozotti tavolsag legalabb 12,5 m.
b) Az L3-VI-2 ovezetben a be nem épithetd hatsdkerti telekrészt a szabdlyozasi terv rogziti.

(8) Az el6kertek:
a) zoldfeliilete nem csokkenhet;
b) az Andrdssy Ut mentén elkertet atalakitani csak kertészeti terv alapjan szabad,
c¢) az el6kertek terv szerinti novénytelepitésérél és azok folyamatos fenntartasarél a tulajdonosnak
gondoskodnia kell.

9) Az Ovezet teriletén legfeljebb 0,5 m magas labazatl, a labazat feletti feliiletén - szembdl nézve - legalabb 75
%-ban attort kerités létesithetd.

(10)  Tetbtéri beépités esetén az eredeti tet6forma nem valtoztathaté meg - kivéve az eredeti terv szerinti tet6forma
visszaépitését - és a tet6térben kialakithat6 lakasok szama legfeljebb az ott kialakul6é hasznos tertilet 150 m2-
rel valé osztasabdl ad6dé szam egész része lehet.

VK-VI jelid

VAROSKOZPONTI TERULET EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

22.§

m A VK-VI jel(i zartsort beépitési modu épitési dvezetek teriiletén kialakithatd telkek és épitmények jellemzdit a
3. szdmu tablazat altalanos vagy a jelzett feltételhez kotott eltéré értékeinek és a rendelet elGirasainak
egylttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

3. szdmdy tdbldzat
az épitési telek az épilet
3 legkisebb leanagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
Y £ kialakithatd gnagy geng kotelezé kotelezé megengedett
az épitési wn - -
N . 2 N . . . - terepszint alatti N o
dvezet jele S terii- széles beépitési szintteruleti . zoldfeluleti o .
@ . Ny L. beépitési. L épitménymagassaga
2 lete -sége mértéke mutatéja mértéke mértéke
m? % m2 /m? % % m
A 80 A 5,5 A 90 A 10
VK-VI-1 z 700 18 21 25
F+le 100 OK 6,0 MG, 100 MG, 0
A 80 A 90 A 10
VK-VI-2 z 700 18 4,5 16 21
F+le 100 MG, 100 MG, 0
A 80 A 90
VK-VI-3 z 700 18 4,0 10 16 21
F+le 100 MG, 100
A 80 A 4,5 A 90 A 10
VK-VI-4 z 2000* 18 19 30
OK 100 OK 5,0 MGz 100 MG, 10
A 80 A 5,5 A 90 A 10
VK-VI-5 z 2000* 18 - 30
0K 100 OK 5,5 MGz 100 MG2 10
VK-VI-6 z 2000 50 100 3,5 100 0 - -
A 80 A 5,5 A 90 A 10
VK-VI-R V4 800 18 F+le 100 OK 6,0 MG 100 MG, 0 16 25
F+le 100 OK 6,0 MG, 100 MG, 0
Alkalmazhatésag
A | altalanos esetben
F+le | foldszinti és elsé emeleti beépités mértéke az Gvezetben meghatarozott feltételek esetén
MGy mélygarazs létesitése érdekében , kizardlag akkor, ha a telek mérete kisebb 1000 m2-nél
MGz | kizardlag mélygarazs létesitése érdekében, (telekmérettdl fiiggetleniil)
OK | kizarélag az 6nkormanyzatokkal kététt megallapodas alapjan alkalmazhaté engedményes érték
* | Maganut kialakitasa esetén az épitési dvezetre eldirt legkisebb kialakithato telekszélesség a telekalakitasnal figyelmen kivil
hagyhatd
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(2) Az 1. szamd tdblézat 0K’ jelzésii engedményes értékei kizardlag:
a) terllet, teriiletrész kozhasznalat céljara torténd ataddsa, megnyitasa céljabdl, és
b) Telepiilésrendezési Szerzédésben meghatarozottak szerint, tovabba
¢) azingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan alkalmazhatdék.

3) Az VK-VI jelli épitési bvezetek teriletén:
a) lakdépilet - a VK-VI-5 és VK-VI-6 ovezet kivételével -,
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
¢) kozintézmény épilet,
d) irodahaz,
e) az (5) bekezdésben meghatarozott bruttd szintteriletld 6nallo kiskereskedelmi épiilet,
f)  sportépitmény,
g) parkoléhdz - a 38. szamu tdmb, az Andrassy Ut menti telkek, valamint a VK-VI-6 6vezet kivételével -,
h) mélygarazs - a VK-VI-6 t6vezet kivételével -,
helyezhet6 el.

4) A f6 rendeltetésii épiletben 6nallé rendeltetési egységként a (3) bekezdésben felsorolt funkciokorokon kivil:
a) vendéglato,
b) szolgaltato,

¢) - kereskedelmi - a (5) bekezdésben meghatarozottak figyelembevételével -
d) kulturalis, mdvel6dési,

e) oktatasi,

f) egészségligyi,

9) egyhazi,

h) szocialis,

i) irodai,

j)  nem zavaré hatasu kézmdipari és kisipari, tovabba
k) a fé rendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidju
rendeltetési egység is létesithetd.

(5) A kereskedelmi célu bruttd szintterilet:

a) legfeljebb 20.000 m2 lehet a VK-VI-4 6vezet teriiletén;

b) legfeljebb 6.000 m2 lehet:
ba) az Andrassy ut,
bb) Bajcsy-Zsilinszky uat,
bc) a Podmaniczky utca,
bd) a Teréz koruat
menti telkeken,

¢) alegfeljebb 3.000 m2 lehet a VK-VI-5 és a VK-VI-6 6vezet terlletén;

d) legfeljebb 4.000 m2 lehet az egyéb telkeken;

e) a Hunyadi téri vasarcsarnokon belll a létesithet6 kereskedelmi céli szintteriilet legnagyobb mértéke
nem esik korlatozas al3;

f)  VK-VI-3 épitési ovezetben 6ndllé kereskedelmi rendeltetés(i épilet egyaltaldn nem, ilyen rendeltetési
egység pedig csak a masodik emelet szintje alatt létesithetd;

g) VK-VI-R épitési dvezetben 6nallo kereskedelmi rendeltetésd épiilet kizarélag a Podmaniczky utca menti
telkeken és legfeljebb 10.000 m2 brutté szintterilettel létesithetd;

(6) Nem létesithetd:

a) 0nallo ipari épllet és rendeltetési egység,

b) ©6nalld raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,

c¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,

d) nem a fé rendeltetésnek megfeleld épliletet, 6ndllé rendeltetési egységet szolgadld raktarozasi helyiség,

e) Ulzemanyagtolté allomas 6nalléan, vagy - a KL-KT 6vezet mentén elhelyezhetd parkoléhaz kivételével -
mas rendeltetési épiletben.

f) a fé rendeltetést kiszolgal6 vagy kiegészitd funkcidju 6nallé épilet, a terepszint alatt Iétesitheté onallé
jarmitarolo kivételével,

illetve a meglévé épiilet rendeltetése nem valtoztathaté meg az a)-f) pontokban felsorolt funkcidk céljara

7) Az épiletek foldszintjének kozteriilet fel6li teljes szakaszan kézonségforgalmi funkcidkat (iizlet, iroda, egyéb
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portal) kell kialakitani.

(8) A saroktelek akkor is beépitheté legalabb 12 m-es épiiletmélységgel az utcai telekhatar mentén, ha egyébként
ezzel a telek beépitési mértéke meghaladna az 6vezetben megengedettet, de nem haladhatja meg a BVKSZ-
ben meghatarozott keretovezeti hatarértéket.

9) A VK-VI-1 dvezet teriletén:
a) az épilet minden szintje elérheti a 100%-0s beépitettséget, tovabba a BVKSZ szerinti engedményes
szintterileti mutato értéket:
aa) ha atelket a 14.§ szerinti elvart-, vagy irdnyadé zoéldfolt nem érinti, és
ab) ha kulturalis, oktatasi és mdvel6dési épilet kerul elhelyezésre, vagy meglévé éplilet rendeltetése e
célra valtozik meg, és
ac) ha kézhaszndlat céljara atadasra keril a foldszinti terilet legalabb 20%-a, amely legalabb 10 m-es
szakaszon kozvetlenil csatlakozik a kozteriilethez, és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki
szolgalmi jog alapjan alkalmazhat¢;
b) ha a terilet, teriletrész kozhasznalat céljara térténd atadasa, megnyitasa zoldfelilet megnyitasaval és
|étrejottével jar.
(10) A VK-VI-2 ovezet teriiletén a kialakult el6kert zoldfeliilete nem csokkenthetd.

(11) A VK-VI-3 oOvezet teriletén a masodik emeleti szinttél felfelé csak lakéfunkcio létesithetd, kivéve az 6nalld
kozintézményi-, oktatdsi-, kulturalis-, valamint szallashely-szolgaltaté épuletet, tovabba parkoléhazat.

(12)  AVK-VI-1, aVK-VI-2, a VK-VI-3 dvezetek teriiletén:
a) a beépités mértéke a foldszinten és az |. emeleti szinten elérheti a 3. szdmd tdbldzatban rogzitett
100%-ot:
aa) amennyiben ezeken a szinteken intézmény, kézintézmény vagy jarmutarolé keral kialakitasra,
ab) de az e feletti emeletek szintenkénti brutt6 alapteriilete és a telek teriiletének aranya - a legkisebb
udvarméret betartdsaval - nem haladja meg az altalanos hatarértéket, valamint
ac) a sajat telken lévd, illetve a szomszédos telkek hatarain allo épiletszarnyak koérbeveszik, vagy
ad) a szomszédos telek azonos épitményszintje is egyidejlileg beépitésre keriil vagy mar beépitett,
vagy
ae) ehhez a be nem épiilt szomszédos ingatlan tulajdonosa hozzajarulasat adta..
b) A terepszint alatti beépités mértéke meghaladhatja a 3. szdmd tdblazatban rogzitett dltalanos értéket:
ba) kizarélag mélygarazs létesitése érdekében, és
bb) ha a telekméret kisebb 1000 m2-nél,
fuggetlenul a foldszint megengedett beépitési mértékétdl.
¢) Az Andrassy Ut menti el6kertes ingatlanok:
ca) zoldfelulete nem csokkenthetd,
cb) az el6kertben tobbszintes novénytelepités sziikséges,
cC) tomor kerités az ingatlanokon belil, vagy azok nem kozterilet fel6li hataran sem létesithetd.

(13)  AVK-VI-4, aVK-VI-5 dvezetek teriiletén:
a) a foldszint, illetve az 1. és Il. emeleti szint beépitettsége 100% lehet a (2) bekezdés szerinti
Telepilésrendezési szerz6désben rogzitett feltételekkel,
b) parkoléhaz létesitése esetén valamennyi szint beépitettsége 100% lehet,
C) aterepszint alatti beépitettség 100% lehet:
ca) kizarélag mélygarazs létesitése érdekében, és
cb) amelynek feltétele, az ovezetben elGirt zoldfeliileti minimumnak megfelelé teriileti tetékert
kialakitasa és fenntartasa;
d) 0nallé mélygarazs elhelyezése esetén:
da) a beépitettség a pinceszinteken 100 % lehet;
db) a zaro6fodémén tetGkertet kell kialakitani, legalabb 1,0 m-es talajtakarassal, foldfeltoltéssel,
melynek atlagos kiemelkedése a csatlakozé terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m lehet;
dc) a terlletének kozhasznalat céljara atadott részét a beépités és a homlokzatkialakitas
szempontjabél kozteriletnek kell tekinteni;
dd) atombbelsében 6nallé helyrajzi szamu telken is elhelyezhetd;
de) kozterileti kapcsolata tobb teleknyllvannyal is kialakithato.
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(14) A VK-VI-R ovezet teriiletén:

a) a masodik emeleti szinttdl felfelé csak lakofunkcio létesithetd, kivéve
aa) a kulturdlis, oktatasi, mlivel6dési és szorakoztatdsi rendeltetési egységeket, valamint
ab) a Bajcsy-Zsilinszky Ut, az Andrdssy ut, a Podmaniczky utca, a Nagymezé utca, a Hajés utca és a

Kiraly utca menti telkek épuleteit, ahol az 1. pontban felsoroltakon kivil kozintézmény,
szallashely-szolgaltaté, irodai funkcidk is létesithetdk.
b) az utcadra nézd és utcai kapcsolattal rendelkezé foldszinti rendeltetési egységként csak vendéglatasi-,
kulturalis, muvelédési-, illetéleg kereskedelmi rendeltetési egység, kozforgalmu iroda, nem zavaré
hatasu kézmiipari mihely létesithetd:
ba) a Nagymez6 utcanak a Mozsar utca és a Kirdly utca kozotti szakaszan,
bb) a Hajos utca teljes szakaszan,
bc) aJokai tér és a Liszt Ferenc tér mentén.
) a beépités mértéke a foldszinten és az |. emeleti szinten elérheti a 3. szdmud tdbldzatban rogzitett
100%-ot:
ca) amennyiben ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarm(tarolo keril kialakitasra, és
cb) ha az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapterilete és a telek terliletének ardnya - a legkisebb
udvarméret betartdsaval - nem haladja meg az altalanos hatarértéket, valamint

cc) ha a kozterileti telekhatar kivételével
1. a sajat telken Iévé, illetve a szomszédos telkek hatarain allé épiletszarnyak korbeveszik, vagy
2. a szomszédos telek azonos épitményszintje is egyidejlileg beépitésre keriil vagy kerilt, vagy
3. ehhez a be nem épiilt szomszédos ingatlan tulajdonosa hozzajarulasat adta.
d) az épulet minden szintje elérheti a 100%-0s beépitettséget - kivéve, ha a 14.8§ szerinti e/vdrt zoldfolt,
vagy /rdnyado zéldfolt barmelyike érinti - tovabba a BVKSZ szerinti engedményes szintterileti mutatd
értéket:
da) ha kulturdlis, oktatasi és muvelddési épilet keriil elhelyezésre, vagy meglévé épiilet rendeltetése e
célra valtozik meg, és

db) ha a kozterilethez legalabb 10 m-es szakaszon koézvetleniil csatlakoz6 és a foldszinti terilet
legaldabb 20%- at kitevé teriiletrész kozhaszndlat céljara torténd atadasa, megnyitasa az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan Iétrehozhaté.

e) a megengedett szintteriileti mutat6 értéke - BVKSZ szerinti engedményes értékig - az alabbi mértékkel
noévelhetd:
ea) legfeljebb 0,5-tel:

1. 0j kulturdlis rendeltetésd épulet létesitése, vagy meglévé épilet szintteriiletének legalabb felét
érint6 kulturalis célt rendeltetésvaltozasa esetén,

2. az onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan kozhasznalat céljara atadott teljes udvarterilet
vagy kozhasznalat céljara atadott tetékert kialakitasa esetén,

3. a pinceszinti kozonségforgalmua - kulturdlis, kereskedelemi, vendéglatasi - rendeltetési egység
kialakitasa esetén;

eb) a kotelez6 zoldfeliiletet meghaladd, minden 100 m2 alapincézetlen zoldfelilet kialakitasa esetén
0,1-gyel.
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1=Vl jeli

INTEZMENYTERULET

23.§
]

1) Az I-VI jelli, zartsoru beépitési mddu ovezet teriiletén kialakithato telkek és épitmények jellemzéit a 4. szdmd

tdbldzat altalanos, vagy a jelzett feltételhez kotott eltéré értékeinek és a rendelet eldirdsainak egylttes
alkalmazdsaval kell meghatarozni.

4. szdmdy tdbldzat
az épitési telek az épilet
3 legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
2 I bb dett
Y. £ kialakithatd €gnagyobb megengede kotelezé kotelezé megengedett
az épitési ‘@ : -
. . g . , e . L terepszint alatti N A
Gvezet jele S terii- széles- beépitési szintterileti . zéldfeluleti e ‘
@ . o L. beépitési. . épitménymagassaga
3 lete sége mértéke mutatéja L, mértéke
mértéke
m2 % m2 /m2 % % m
A 80 A 4,5 A 90 A 10
1-VI-1 z 2000* 18 19 30
OK 100 OK 5,0 MGz 100 MG, 0
A 80 A 3,5 A 90 A 10
1-VI-2 z 2000* 18 19 25
OK 100 OK 5,0 MGz 100 MG, 0
A 75 A 90 A 20
1-VI-3 z 2000* 20 A 75 3,5 MGz 100 MG, 0 16 20
OK 100 OK 100 OK 0
Alkalmazhatdsag
5 Maganut kialakitasa esetén az épitési 6vezetre eldirt legkisebb kialakithato telekszélesség a telekalakitasnal figyelmen kivil hagyhatd
A | 4ltalanos esetben
MGz | kizarélag mélygarazs létesitése érdekében, (telekmérettdl fuggetleniil)
OK | kizérélag az énkormanyzatokkal kététt megéllapodas alapjan alkalmazhaté engedményes érték

2) Az ]. szdmu tdbldzat ,0K” jelzés(i engedményes értékei kizarélag:
a) terllet, teriiletrész kozhasznalat céljara torténd ataddsa, megnyitasa céljabal, és
b) Telepiilésrendezési Szerz6désben meghatarozottak szerint, tovabba
¢) azingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan alkalmazhatdék.

3) Az |-Vl jell épitési 6vezetek terlletén:
a) lakoéépilet kizarélag:
aa) az I-VI-1 ovezet teriletén, és
ab) az I-VI-2 o6vezetben, kizarélag a Podmaniczky utca - Bulcsi utca - Rippl-Rénai utca kozotti
szakaszan,
b) szallashely-szolgaltato épiilet,
¢) konferenciakézpont és ahhoz kapcsolddé kidllitasi épulet - az I-VI-3 6vezet kivételével -,
d) kozintézmény épllet,
e) irodahaz,
f)  6ndll6 kiskereskedelmi épiilet:
fa) azI-VI-1 ovezet teriiletén legfeljebb 20.000 m2 brutté szintteriilettel,
fb) az I-VI-2 6vezet teriiletén legfeljebb 2.000 m2 brutté szintterilettel,
g) sportépitmény - az I-VI-3 dvezet kivételével -,
h) parkoléhaz,
i)  mélygarazs és
létesithetd, illetéleg helyezhetd el.

(4) A f6 rendeltetésd épuletben 6nallo rendeltetési egységként a (3) bekezdésben felsorolt funkcidk és az aldabbi
rendeltetési egységek helyezhetdk el:
a) vendéglato,
b) kiskereskedelmi rendeltetési egység
ba) az I-VI-1 6vezet teriletén legfeljebb 20.000 m2 bruttd szintteriilettel,
bb) az I-VI-2 és az I-VI-3 dvezet terlletén legfeljebb 2.000 m2 brutté szintterilettel,
¢) szolgaltatato,
d) kulturalis, mivel6dési,
e) oktatasi,
f) egészségligyi,
g) egyhazi,
h) szocidlis
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i) irodai,

j)  nem zavaré hatdsu kézmdipari tovabba

k) a fé rendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidju
rendeltetési egység is létesithetd.

(5) Nem létesithetd:
a) 0nallo ipari épllet és rendeltetési egység,
b) 6nallé raktdrozasi épiilet és rendeltetési egység,
¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,
d) nem a f6 rendeltetésnek megfeleld épliletet, 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,
e) {Uzemanyagtolt6 allomds 6nalléan vagy mas rendeltetésd épiletben,
f) a kozteriilettel hataros teremgardzs - a be- és kijarat, tovdbba az lizemeltetéshez sziikséges helyiségek
kivételével,
g) kozteriletre nyilé sorgarazs, tovabba
h) a f6 rendeltetést kiszolgalé vagy kiegészit6é funkcioju onalld épiilet, a terepszint alatt létesitheté 6nalld
jarmitarolo kivételével
illetve a meglévé épiilet rendeltetése nem vdltoztathaté meg az a)-h) pontokban felsorolt funkcidk céljara
6) A Szabdlyozasi Tervben lehatarolt, ,kozcélu zoldfelulet a belsé zona beépitésre szant részén” jellel lehatarolt
terileten belil, legalabb a szabdlyozasi tervben meghatarozott méretii zoldfeluletet kell kialakitani.

7) Kizarolag kulturalis és kereskedelmi létesitmények céljara a telek beépitettsége az épiilet minden szintjén
elérheti a 100%-ot, ha a kozteriilethez legaldbb 10 m-es szakaszon kozvetleniil csatlakozé és a foldszinti
teriilet legalabb 20 %-at kitevé teriletrész koézhasznalat céljara torténd ataddsa, megnyitdsa az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan létrehozhaté.

(8) A beépités mértéke a foldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a 3. szdmd tdbldzatban rogzitett 100%-ot:
a) haezeken a szinteken intézmény, kézintézmény vagy jarmutarolé keril kialakitasra, és
b) az efeletti emeletek szintenkénti bruttdé alapteriilete és a telek teriiletének aranya - a legkisebb
udvarméret betartdsaval - nem haladja meg a 80%-os altalanos hatarértéket.
A terepszint alatti beépités mértéke - kizardlag mélygarazs létesitése érdekében - haladhatja meg a 4. szdmu
tabldzatban rogzitett altalanos értéket, fuggetlenil a foéldszint megengedett beépitési mértékétdl.

IZ -VI jeli

EPRESKERT JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULETE

24.§
]

1) Az 1Z-VI szabadonallé beépitési modu ovezet teriletén kialakithaté telkek és épitmények jellemzéit az 5.
szdmd tdbldzat és a rendelet el6irdsainak egylttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

5. szdmdy tdbldzat
az épitési telek az épilet
3 legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
0
legnagyobb megengedett
az énitési £ kialakithatd gnagy 9€ng kotelezé kotelezé megengedett
z épitési @
. P . & . , . . . terepszint alatti N A
Gvezet jele S terii- széles- beépitési szintterileti bednitasi zéldfeluleti épitménymacassiaa
\ I 1.
3 lete sége mértéke mutatéja ,p, mértéke P ymag 9
@ mértéke
m2 % m2 /m? % % m
1Z-VI-1 Sz KA KA 25 0,5 35 60 4,5 12,5
Alkalmazhatdsag
KA | Kialakult allapot

2) Az IZ-VI-1 szabadondllé beépitési modu ovezet teriletén kizarélag olyan intézményi rendeltetésd épllet
helyezheté el, amely a kerttertilet legalabb idészakos kézhasznalatat lehetévé teszi.

3) A f6 rendeltetés(i éplletben 6nallé rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) irodai,

¢) szolgaltatasi,
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d) kulturalis, mivel6dési és oktatasi,
e) nem zavaro hatasu kézmdiipari
funkcid létesithetd.

4) Az Ovezet tertiletén nem helyezhet6 el:
a) 0nallé irodahdz, illetve irodaépilet-egyuttes,
b) kis- és nagykereskedelmi létesitmény,
¢) szallashely-szolgaltaté épitmény,
d) parkoléhaz,
e) lakdépiilet,
f) ipari és raktarozasi létesitmény,
g) Uzemanyagtolt6 allomas
illetve a meglévé épiiletek rendeltetése nem valtoztathaté meg az a)-g) pontokban felsorolt funkciok céljara.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a telken beliili parkolast az Gj épiilet pinceszintjén kell biztositani.

6) A meglévd telek nem oszthatd és aj épulet, épitmény elhelyezése is csak kertészeti munkarészt is tartalmazo
engedélyezési terv alapjan lehetséges.

K-EU-VI jeli

KULONLEGES TERULETEK - JELENTOS EGESZSEGUGY! LETESITMENYEK TERULETEI

25.8§

m Az K-EU-VI zartsoru beépitési moéda épitési dvezet teriiletén kialakithato telkek és épitmények jellemzéit a 6.
szdmd tablazat és a rendelet el6irdsainak egyittes alkalmazasaval kell meghatarozni.

6. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épiilet

R legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
2 I bb dett

az épitési E kialakithaté €gnagyobb megengede kotelez kotelez megengedett

" P ) ‘§ . , . ) L terepszint alatti . L

Gvezet jele S terii- széles- beépitési szintterileti bedpitési zéldfeluleti épitménymacassiaa
' lete sége mértéke mutatdja ,p L mértéke P ymag 9
-] mértéke

m?2 % m2 /m? % % m
K-EU-VI-1 Uj z 4000 | 40 40 2,5 50 40 16 21
2) Az épitési Ovezet teriiletén kizarélag:

a) egészséglgyi, valamint,

b) szocialis létesitmény és

c¢) ezek rendeltetésének megfelel kiegészit6 és kiszolgalé funkcidju épilet
helyezhet6 el.

3) Mas felhasznalds, rendeltetés céljara telket alakitani, meglévé épilet rendeltetését megvaltoztatni az (2)
bekezdésben fel nem sorolt rendeltetések céljara - a létesitményt kiszolgalé kiskereskedelmi és vendéglatasi
egységek, a személyzet szamara szolgalé szallasféréhelyek - kivételével nem szabad.

4) Meglév6é épllet rendeltetése az Ovezetben megengedett funkcidkra akkor is megvaltoztathaté, ha a
szintteriileti mutaté6 értéke nagyobb a megengedettnél, a rendeltetés megvdltoztatdsa azonban nem
eredményezheti a szintterileti mutato tovabbi névekedését.

(5) A 19. § (3) bekezdésében felsorolt melléképitményeken kivil elhelyezhet6 még:
a) kozmlipdtld mitargy,
b) 0nallo - épiilettdl kilénallo - kirakatszekrény
c¢) 0nallo - mas épiilettdl fliggetlen, illetéleg kiilonallé - hulladéktartaly-tarolé.

(6) Epiiletre telepitett. vagy épiilettdl fiiggetleniil elhelyezett, naperengiat haszndlé energiaatalakité (napkollektor)
a 9. § (2) b) pontjaban rogzitett korlatozasokon tul is elhelyezhetd.
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KV-IK-VI jeld

KULONLEGES, INTEZMENY! FUNKCIOKKAL VEGYES HASZNALATU KOZLEKEDESI TERULETEK

26.§
I
1 A KV-IK-VI 6vezetbe tartoznak a Nyugati palyaudvar és kornyezetének egyes teriletei, melyek a kilonleges
vegyes rendeltetés miatt mas épitési Ovezetbe nem sorolhatdk. A kialakithaté telkek és épitmények jellemzgit
a 7. szdmd tablazat altalanos, vagy a jelzett feltételhez kotott eltéré értékeinek és a rendelet eldirdsainak
egylttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

7. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épiilet
3 legkisebb | bb dett legkisebb legkisebb legnagyobb
egnagyobb megengede
. E kialakithatd gnagy geng kotelezd kotelezé megengedett
az epltesl ] terepszint
ovezet jele 3 teri— széles- beépitési szintterleti latti bp’ itési zoldfeluleti épitménymacassioa
. alatti beépitési. i
3 lete sége mértéke mutatéja ) ’p mértéke P ymag 9
@ mértéke
m?2 % m2 /m? % % m
A 0,5
KV-IK-VI-1 z 2000 - 100 100 0* 19 25
OK 2,0

Alkalmazhatésag: a K6zép-Magyarorszagi Regiondlis Kozigazgatasi Hivatal Allami F6épitész 0710076/7/2007. szami engedélye alapjan
A | altalanos esetben
OK | kizarélag az 6nkormanyzatokkal kététt megallapodas alapjan alkalmazhat6 engedményes érték
* | legalabb a vasut feletti lefedés fodémszintje feletti beépitett terulettel (kivéve parkol6haz, parkoldlemez, mélygardzs) azonos terilet
tetSkertet kell kialakitani és fenntartani

2) Az épitési dvezet teriiletén az alabbi funkcidk helyezhetdk el:

a) irodahaz,

b) kozintézmény épllet,

c) konferencia-kozpont és ahhoz kapcsolodé kiallitasi épiilet,

d) legfeljebb 6.000 m2 brutté szintteriiletli 6nallé kiskereskedelmi épiilet, vagy ilyen rendeltetési egységet
magaba foglalé épiilet,

e) szallashely-szolgaltaté épilet,

f)  sportépitmény,

g) szabadidé eltoltését szolgald épilet,

h) parkoléhaz,

i) mélygarazs, tovabba

j) olyan intézményi funkcio, illetéleg rendeltetési egység, melyet a vasuti kozlekedési alapfunkcié nem
zavar.

3) A f6 rendeltetés(i épuiletben 6nallé rendeltetési egységként az (1) bekezdés a) pontjaban felsorolt funkcidk és

az alabbi rendeltetési egységek helyezheték el:

a) vendéglato,

b) szolgaltato,

c¢) kulturdlis-, miivel6dési-,

d) oktatasi-,

e) egészséglgyi-,

f) egyhazi-

g) szocialis- és

h) a fé rendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidju
rendeltetési egységek.

4) Nem létesithetd:
a) 0nallo ipari épllet és rendeltetési egység,
b) 6nall6 raktdrozasi épililet és rendeltetési egység,
c¢) 06nallé nagykereskedelmi éplilet és rendeltetési egység,
d) nem a f6 rendeltetésnek megfeleld éplletet, 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,

(5) Parkol6-épitmény (parkoléhaz, mélygarazs) esetében, a szintterileti mutaté meghatarozasa soran a legfeljebb
6 hagyomanyos parkoldszint (rampas vagy liftes rendszerd), illetve 10 gépi parkoldszint bruttd szintteruletét
figyelmen kivil kell hagyni.

(6) A Szabdlyozasi Tervben lehatarolt, ,kozcéli zoldfelilet a belsé zona beépitésre szant részén” jellel lehatarolt
teriileten belil, legalabb a szabdlyozasi tervben meghatarozott méretii zoldfeluletet kell kialakitani.
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V/B
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEKRE VONATKOZO

ELOIRASOK

KL-KT-VI jeli KOZLEKEDESI CELU KOZTERULETEK

27.§
—
1) A KL-KT-VI oOvezet kizardlag kozlekedési célu kozteruletek kialakitasara, kilénésen a nyomvonalas
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal.

2) Az Gvezet teriileten a BVKSZ 51. § 19. szamu tablazatdnak A. részében foglaltak kézil:
a) Uzemanyagtolté allomas,
b) kocsimosd, valamint egyéb gépjarmivek javitasat, karbantartasat kiszolgalé épitmény nem
létesithetd.

Z-KP-VI jeli

KOZPARKOK OVEZETE

28.§

m A Z-KP-VI 6vezet terllete elssorban jatszokert és pihendkert céljat szolgalé kézpark teriilet.
Az o6vezet teriiletén kialakithato telkek és épitmények jellemzéit a 8. szdmd tdbldzat és a rendelet eldirasainak
egylttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

8. szdmdy tabldzat
a telek az épilet
legkisebb legkisebb legnagyobb
legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett g p g P anagy
L kotelezé kotelezé megengedett
az épitési - -
& f . P . . terepszint alatti . o
Ovezet jele N széles- beépitési szintteruleti . zoldfeluleti o .
terii-lete . L .. beépitési. . épitménymagassiga
sége mértéke mutatéja L, mértéke
mértéke
m? % m?2 /m? % % m
TF 0,03
Z-KP-VI-1 10.000 - 2 20 75 4,5 5,5
TA 0,37
Alkalmazhatdséag:
TF | terepszint felett létesithetd szinttertilet
TA | terepszint alatt létesithetd szintteriilet

Az ovezet teriiletén az 5. § elGirasainak betartasa mellett:

a) a vendéglatas épitményei, kozteruleti pavilonjai koézul pressz6, fagylaltozé (az lizemi egységek
kivételével),

b) a pihenést, testedzést szolgald épitmények és koztargyak,

C) az ismeretterjesztés épitményei és koztargyai,

d) nyilvanos illemhely,

e) terepszint alatti épitmények és

f) az a)-d) rendeltetéshez tartozé melléképitmények koziil:
fa) kerti épitmény,
fb) vizmedence, szokdkat,
fc) kerti teté
helyezheték el.

2) Kozterlleti parkold a felszinen nem létesithetd.
3) Az Ovezetbe tartozo teriileten beliil telket megosztani tovabbi telek kialakitasa érdekében nem szabad.

(4) A terepszint alatti mélygarazs zaré6fédémének legaldbb 70%-an minimum 1,5 m-es talajtakarasu tetSkertet
kell kialakitani és fenntartani.

(5) Az Ovezet terlletén terepszint felett elhelyezheté épitmény bruttd beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb
100 m2-nél.

(6) A parkot kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.
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Z-FK-VI jeli

FASITOTT KOZTER

29.§

m A Z-FK-VI 6vezetek a varosi gyalogos kozterek zoldfelllettel kialakitott teriletei.

Az Ovezet teriletén kialakithato telkek és épitmények jellemzGit a 9. szdmu tablazat és a rendelet elGirasainak
egylttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

9. szdmdy tdbldzat
a telek az épilet
legkisebb legkisebb | bb
legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett e? s€ B e? s€ B cgnagyo
PP kotelezé kotelezé megengedett

az épitési - -

. . . . . L terepszint alatti N L

ovezet jele . széles— beépitési szintteruleti L. zoldfeluleti e .

terti-lete . L, .. beépitési. L, épitménymagassdga
sége mértéke mutatdja L mértéke
mértéke
m2 % m2 /m2 % % m

Z-FK-VI-1 KA KA 0 0 65 35 - -

Z-FK-VI-2 KA KA 2 0,03* 65 35 3,0 4,5

Z-FK-VI-3 3000 30 2 1,00 65 35 - 4,5
A \

Z-FK-VI-4 3000 - 2 9,03 65 15 - 4,5
MGy 1,53

Alkalmazhatésag:
A | Altaldnos esetben
KA | kialakult allapot
MGs | kizardlag 6ndllé mélygarazs létesitése esetén
* | szabdlyozasi terv szerinti épitési helyen belul
2) A Z-FK-VI-1 o6vezet: nem beépithetd fasitott koztér, melynek teriletén felszini épitményt - a koztargyak

kivételével - létesiteni nem szabad.

Terepszint alatti épitményként - az Oktogon és a Kodaly kérond kivételével -
a) gyalogos aluljaro,
b) nyilvanos illemhely,
¢) mélygarazs

létesithetd.

3) Az Z-FK-VI-2, Z-FK-VI-3, Z-FK-VI-4 Ovezet terlletén az 5. § el6irasainak és a rendelet kiegészitd
elGirdsainak betartasa mellett kizarélag:
a) avendéglatas épitményei, kozteruleti pavilonjai,
b) hirlaparusité és viragarusité kozterileti pavilon,
c¢) nyilvanos illemhely,
d) mdalkotas, vizmedence,
e) terepszint alatti gyalogos aluljard, valamint ahhoz csatlakozé kereskedelmi és szolgaltatd egységek,
f) terepszint alatti nyilvanos illemhely és
g) legaldbb 1,5 m-es talajtakardsu tetSkerttel kialakitott mélygarazs
h) aterllet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények
helyezhet6k el.

4) Az 6vezetekben kozteriileti parkold a felszinen - taxiallomas kivételével - nem létesithetd.

(5) A terepszint alatti mélygarazs zaréfodémének legaldbb 35%-an minimum 1,5 m-es talajtakarasu tetékertet
kell kialakitani és fenntartani.

6) A terepszint alatti épitmények felsé szintje - beleértve a talajtakards vastagsagat is - nem nyulhat a kdrnyezé
csatlakozé jarda vagy zoldfeluletek folé 0,5 m-nél nagyobb mértékben.

) Terepszint felett létesitett éplilet beépitett teriilete az 50 m2-t nem haladhatja meg.
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VI. EGYES TERULET! EGYSEGEKRE VONATKOZO KIEGESZITO RENDELKEZESEK

BENCZUR KOZ
menti terdletre vonatkozo kiegészito rendelkezések

30.§

1) A Benczir k6z menti telkek esetén

a) Atelek terliletébél az iranyadd szabdlyozasi vonal mentén
aa) kozteriletet kell kialakitani, vagy
ab) az irdnyadd szabdlyozasi vonal elé esé telekterlletet kézhasznalat céljara kell kialakitani és
megnyitni.
b) Koézhaszndlat céljara toérténd megnyitas és annak az ingatlan-nyilvantartasba valo feljegyzésre esetén:
ba) a szintteriileti mutaté 0,25 értékkel megnovelhetd, és
bb) a f6 rendeltetés(i épllet tetétere a 21. § (10) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével
beépithetd.

46. és 47. TOMB NYUGATI PALYAUDVAR és TERSEGERE
vonatkozo kiegészité rendelkezések

(Podmaniczky utca - Teréz kordt - Nyugati tér - Vdci it - Lehel tér - Lehel utca - Bulcsu utca - MAV
terilet - Vdgdny utca vonala - Dozsa Gydrgy ut dltal hatdrol tertilet)

31.§

(1) A Nyugati pdlyaudvar térségére vonatkozé altalanos kiegészit6 rendelkezések

a) Telepulésrendezési Szerz6désben kell rendelkezni a konkrét kdornyezet- és infrastrukturalis fejlesztési
feladatok megvalésitasanak modjarél és feltételeirdl és a megvaldsitas ttemezésérdl.

b) Kornyezetvédelem:
ba) Kornyezetvédelmi szempontbdl védétavolsagot igényld, zavard hatasu technoldgia - a kodzvetlen

vasuti kozlekedési tevékenységeken kivil - a terlletre nem telepithetd.
bb) A Podmaniczky utca mindkét oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni.
(2) A Nyugati palyaudvar és kornyéke vasuti Gizemi terileten kiviil esé teriletekre vonatkozé sajatos, kézlekedési
létesitményeket érint6 kiegészité rendelkezések:

a) Kozlekedés - gyalogos kapcsolatok:
aa) Az Nyugati palyaudvar utas-csarnok északi oldalan lévé gyalogos kapcsolatot a Podmaniczky
utcdig at kell vezetni.
ab) A palyaudvar két oldala kozoétt, a terlUletek és a vasuti peronok feltarasdara megfelel6
gyalogoskapcsolatot kell kialakitani.
b) Kozlekedés - kozuti kapcsolatok:
ba) A pdlyaudvar alatt a Bulcsu utca vonaldban - legalabb személygépkocsik kézlekedése szamara
alkalmas keresztmetszettel - kézuti aluljarét kell létesiteni.
bb) A Ferdinand hid - Lehel ut - Bulcsi utca - Vagany utca vonala altal hatarolt, valamint a Vagany utca
mentén fekvé teriilet beépitésének feltétele a Vagany utca kiépitése legalabb a Bulcsu utcdig.
c¢) Kozlekedés - tavlati gyorsvasuti / vasuti kapcsolatok:
ca) Az Eszak-Déli Regiondlis Gyorsvasut (5. metré) Podmaniczky utcai megalléjahoz kapcsolédéd
aluljaré kialakitasanak tavlati lehet6ségét biztositani kell.
cb) Az MAV Nyugati pélyaudvar tervezett tavlati mélyallomasahoz kapcsolédé aluljaré kialakitasanak
lehet6ségét biztositani kell.
d) Kozlekedés kozteriiletek alul- és feltlépitése, parkolas:
da) A kozterlletek alatt és felett épitmény(rész)ek elhelyezhetGek, illetve Osszekotheték az elGirt
kozati és vasuti Grszelvények megtartasaval.
db) A Bulcsu utca és a Dézsa Gyorgy Ut kozotti teriileten a parkolasi rendeletekben biztositott
engedményes értékek nem alkalmazhatok.
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(3) A Nyugati pdlyaudvar KV-IK-VI 6vezetl terileteire vonatkozé sajatos rendelkezések
a) A palyaudvar terilete az elGirt (irszelvény megtartasaval - a szabalyozasi tervben meghatarozott médon
- részlegesen vagy teljes egészében lefedhetd. A lefedésre az aldbbi keretek kozott keriilhet sor:
aa) a Nyugati palyaudvar utas-csarnoka és a Ferdinand hid vonala kozotti teriileten Gj épulet(rész) csak
abban az esetben helyezheté el, ha vaganyok lefedésére legkésébb az Gj épllet, épiiletrész
megvaldsitasaval egyidejlileg sor kerdl,
ab) avasuti terilet lefedett - livegtetd, épulet(rész) teriiletével csokkentett - részén:

1. a szabalyozasi tervben meghatarozott gyalogos-kapcsolatokat kell kialakitani és
fenntartani, egy atlagosan legalabb 20 méter széles tetékerti-, illetve zoldfeluleti savban,;

2. a szabdlyozasi tervben meghatarozott gyalogoskapcsolatok iranya megvaltoztathato, de a
kapcsolat csak a szabdlyozasi terv modositasaval sziintetheté meg;

3. a tetSkerti-, illetve zoldfellleti sav fellletét a ténylegesen tervezett gyalogoskapcsolatok

hossza (m) alapjan kell meghatarozni;
ac) amennyiben lefedetlen teriiletek maradnak, abban az esetben a zajforras megfeleld arnyékolasarél,
illetve az arra nézd helyiségek zaj és rezgés elleni megfelel6 védelmérdl gondoskodni kell.

b) A kozcélu terlletek és az utasperonok, valamint az egyéb kozlekedési épitmények kozott - a
Szabalyozasi Tervben jel6lt vonalon - kézhasznalat céljara megnyitott gyalogoskapcsolatot kell kiépiteni
és fenntartani;

¢) A vasuti terilet telekhatarainak teljes hosszan kizarélag egységes kialakitasu keritést létesithetd.

NYUGATI TER

teriiletére vonatkozo kiegészito rendelkezések

32§

(1) A Nyugati téren épitmény az aldabbiak szerint helyezhetd el:
a) A kozati feluljaré elbontdsa esetén a Nyugati teret a tér egészére kiterjedd, kertészeti tervet is
tartalmazo6 KORT alapjan kell atalakitani.
(2) A Z-FK-VI-4 jell 6vezet terlletén belil:
a) a Nyugati téren a Z-FK-VI-4 6vezetben elhelyezhet6 épitmények korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.
b) ) épilet nem helyezhetd el, de a meglévé forgalom-iranyitd épulet atépithetd,
c) terlleten felszini parkolé nem létesithetd

HUNYADI TER

tertiletére - vonatkozo kiegészito rendelkezések

33.§

(1) A Hunyadi tér teriiletén az Gstermeldi piac szamara fenntartott teriileten kivill - a burkolt teriletrészeken -
megengedhetd idészakos szabadtéri piaci arusitas, nem telepitett, mobil arusitéhelyekkel. A szabadtéri piaci
arusitds id6tartamat, az arusitds egyéb feltételeit kiilon 6nkormdanyzati rendelet szabdlyozza.

JOKAI TER, LISZT FERENC TER, NAGYMEZO UTCA

tertiletére - vonatkozo kiegészité rendelkezések

34.§

1) A Jokai tér rendezése soran:

a) A teret korilvevé felszin kialakitasakor, atépitésekor:
aa) A tér északi oldalan gyalogos feliiletet,
ab) a tér déli oldalan vegyes hasznalatu feluletet
kell kialakitani,
ac) az Andrassy ut feldli rész diszburkolata koztérként,
ad) a tér belsé része pedig fasitott pihenéparkként, jatszétérként
alakitandé ki.
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b) Felszini éplletben csak a mélygardzs gyalogosforgalmat szolgdld 1épcséhaz és lift, valamint az ezekhez
tartozé technoldgiai berendezések helyezhetdék el;

) Mélygarazs létesitése esetén a Jokai téren all6 két szobrot (a Jokai szobrot és a kdékeresztet) a
munkalatok befejezése utan felljitva vissza kell allitani. A Jokai szobor visszaallitdsanal figyelemmel kell
lenni a Liszt Ferenc téri szoborelhelyezéssel alkotott kompozicids szempontokra is.

d) A Jokai téri felszin alatti létesitmény szerkezetének felsé sikja felett vezeték abban az esetben
helyezheté el, amennyiben 2,0 m foldtakaras biztositott.

e) A mélygarazst kiszolgalé transzformatort a terepszint alatt, a létesitményen belll kell elhelyezni.

f) A téren lév6 gaznyomas-szabalyzé atépitendd, a mélygarazs kialakitasatol figgéen térszin alatt
helyezendé el.

g) A meglévé faallomany megtartdsa esetén - a fak torzsét6l mért 5,5 m tavolsagon beliil foldmunka és
mélyépités nem végezhetd.

(2) A Liszt Ferenc tér rendezése sordn:

a) A Liszt Ferenc tér két hosszanti oldalan - az 1. és 8. szamu épuletek elétt - vendéglaté terasz nem
|étesithetd.

b) A Liszt Ferenc tér alatt az alabbi médon épitheté mélygarazs:
ba) a tér déli részén a mélygarazs kozuti kapcsolatat a Kiraly utca feldl,
bb) a tér északi részén a mélygarazs kozuti kapcsolatat az Andrassy ut feldl
kell biztositani.

c) Felszini épiletben csak a mélygarazs gyalogosforgalmat szolgalo |épcséhaz és lift, valamint az ezekhez
tartozd technoldgiai berendezések helyezheték el;

3) A Nagymez6 utcaban az alabbi médon épitheté mélygarazs:
a) Felszini épuletben csak a mélygarazs gyalogosforgalmat szolgalé lépcséhaz és lift, valamint az ezekhez
tartozé technoldgiai berendezések helyezhetdk el;
b) A térfelszin alatt az alabbi médon épitheté mélygarazs:
ba) a tér déli részén a mélygarazs kozuti kapcsolatat a Kirdly utca feldl,
bb) a tér északi részén a mélygarazs kozuti kapcsolatat az Andrassy ut feldl
kell biztositani.
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VIl. ATMENET! RENDELKEZESEK az értékvédelmi rendelet megalkotdsdig

35.§
—
M E Rendelet az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szo6l6 rendelet megalkotasat koévetéen csak azzal egyutt
alkalmazhaté. Amennyiben a Rendelet és a helyi értékvédelmi rendelet ugyanabban a kérdésben eltéréen
rendelkezne, Ugy a szigorubb szabalyozas szerint kell eljarni az értelmezésben.

2) Az épitészeti orokség helyi védelmérdl szo6lé onkormdnyzati rendelet megalkotasdig, de jelen Rendelet
hatalybalépését kovet6 legfeljebb 1 évig, az egyedi és utcaképi védelemre javasolt épiiletek esetében az
egyedi védelemre javasolt éplilet egésze, illetéleg az utcaképi védelemi javaslattal érintett épilet utcai traktusa
nem bonthato el

a) az életveszély-elharitast szolgald, bontast igénylé beavatkozasok, tovabba;
b) az 6vezet szerinti épitménymagassag felét el nem éré épitménymagassagu épiiletek bontasanak

kivételével.
ZARORENDELKEZESE|
36.§
—
m Ez a rendelet 2070. ........ 71-én lép hatalyba, elGirasait a hatalybalépését kovetGen inditott tgyekben kell
alkalmazni.

2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Budapest F&varos Terézvaros Onkormanyzata Képvisel6-
testlletének tobbszor médositott 40/2000. (XII. 20.) szamu rendelete, valamint a

33/2000. (XI. 24.) 40/2001. (XI. 9.)
41/2000. (X11.20.) 41/2001. (XI. 9.)
42/2000. (X11.20.) 30/2005. (X.24.)
36/2001. (X. 12.) 27/2006. (VIII.16.)
34/2004. (IX. 20.) 43/2006. (XII. 1.)
35/2004. (IX. 20.) 42/2007. (X11.22.)
36/2004. (IX. 20.) 13/2001. (IV. 17)
37/2004. (IX. 20.) 18/2002. (V. 10.)
38/2004. (IX. 20.) 9/2008. (11.25.)

41/2007. (X11.22.) 8/2008. (11.25.)

szamu rendeletek hatdlyukat vesztik.

3) Az OTEK 111. § (2) bekezdése c) pontjdban biztositott eltéréseket tartalmaznak a Rendelet kovetkezd
szakaszai, melyhez az Etv vonatkozé rendelkezése szerinti eljards soran a xxxx levelében az Allami Féépitész
hozzajarulasat adta.

Budapest, 2010. ..... . ......

Verok Istvan Dr. Sajtos Csilla
polgarmester jegyz6
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MELLEKLETEK

1. szamu melléklet
FOGALOMMAGYARAZAT

Beépitett udvar

Az olyan udvar, melyen beépitésbe beszamité épitményrészek allnak.

2. Beépithet6ség szempontjab6l | Mely:
kedvezétlen adottsagu a) 900 m2-nél kisebb teriletd,
ingatlan b) szabalytalan geometridju vagy

C) a beépités szempontjabol kedvezétlen geometriai jellemzGékkel (pl. jelentésen eltéré
hosszusagu oldalak miatti torz aranyd,

d) a beépithet6séghez 6nmagdban vagy a szomszédos ingatlan(ok)on allé6 épiletek
elhelyezkedése miatt til keskeny szélességi méret,

e) tal kicsiny telekmélység, stb.)

jellemzékkel rendelkezik.

3. Befoglalé szerkezetével A reklamfelilet és a kihelyezéséhez, rogzitéséhez szikséges keret, vagy keretet
egyiitt mért reklamfeliilet helyettesit6 szerkezeti elemek egylttes nagysaga, a feliiletetet a szemlélé nézépontjabal,

arra merélegesen beforgatottan szamolva. Ha a reklamfelirat nem tablajelleggel létesil,

névleges befoglald méretként a legkisebb koré rajzolhatd, téglalapnak az oldalméreteit
kell tekinteni.

4, Epitési hely terepszint alatt és | Az OTEK szerinti épitési hely azon része, melyen beliil a beépitésbe beszamité
felett is beépithetd része épitményrészek elhelyezhetGgk.

5. Epitési hely kizarélag Az OTEK szerinti épitési hely azon része, melyen beliil kizirélag a terepszint alatti
terepszint alatt beépitheté épitmények, tovabba a beépités mértékébe be nem szamitd épitmények helyezhetdk el.
része

6. Epulet hatraléptetése Az a zartsoru beépitési mdédnak megfelel6 épllet elhelyezés, melynek épitési vonala nem

azonos a koztertleti feléli telekhatarral (telek homlokvonalaval v. szabalyozasi vonallal):

a) Az épllet hatralépésének az épitési vonalon mért szélessége nem lehet kisebb 8 m-
nél, mélysége pedig nem haladhatja meg a hatraléptetés szélességét.

b) A telek oldalhataratél mért 4 m-es tdvolsagon belil az épiiletet hatrébb helyezni
nem szabad, kivéve, ha a KSZT a hatraléptetést tobb épuletre vonatkozdan elGirja, és
emiatt a kozbensd éplilet egésze a szabdlyozasi vonalhoz képest hatrébb helyezédik.

c) Két telekre vonatkozdan is megengedhet6 az egyiittes hatraléptetés, mely esetben
annak egyuttes hossza legalabb 12 m legyen, melybdl mindkét telekhez legalabb 5-5
m kell, hogy tartozzon.

d) A hatraléptetéssel érintett épulet(ek) hatralépd épiiletrészét és a szabdlyozasi
vonalon maradé épiiletrészét egységes homlokzattal kell megépiteni.

7. ELP - Epiilet legmagasabb Az épilet legmagasabb pontjanak (BKVSZ fogalom) magassdgat kijel6l6 vizszintes sik. Az
pontjanak sikja ELp magassaga legfeljebb 6,0 m-rel lehet magasabb, mint a telekre meghatarozott Usm16

érték.

8. ELP renvices Az épulet vagy épiletszarny ténylegesen létrejové legmagasabb pontja.

9. Elvart z6ldfolt A kotelezé zoldfeliilet kialakitasanak elsédleges helyeként meghatarozott teriletrész a

telken beliil.

a) Mérete altaldban 8,0 x 8,0 m az adott telken, az ettdl eltér6 méretet a szabalyozasi
terv kulon rogziti.

b) Ha az adott telken a lehataroldson belil a zoldfelulet legkisebb értéke nem

teljesithetd, akkor a fennmaradé kotelezd részét az iranyadd zoldfolt terlletén belul kell

biztositani.

Az elvart zéldfolt:

c) terllete terepszint alatt beépithetd, a zaréfédémen tetGkerti kialakitas kotelezd,

d) teriletébe a terepszint felett a beépitésbe beszamitd épitmény, vagy épitményrész
nem nyulhat,

e) a lehatarolt teriileten, vagy - nagyobb teriilet esetén -az egybefiiggé 8 x 8 m-es
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terlleten belul burkolt feltilet nem Iétesithetd.

10. | Ertékvédelmi dokumentécié

Az értékvédelmi dokumentdciénak tartalmaznia kell az épitményrészekre vagy az
épllet egészére:
a) az épulet korabeli eredeti terveinek masolatat - amennyiben az fellelhetd,
b) az éplletre vonatkoz6 szakirodalmi adatokat (épittetd, épitész, épitési év, stilus
stb.),
c) a beavatkozdssal, épitési munkaval érintett épitészeti részletek részletrajzait,
fotoit,
d) az épulet egészét bemutatd fotddokumentaciot - a tervezett beavatkozasnak
megfelelS részletezettséggel -,
értékvédelmi szempontd mileirdst.

Ertékvizsgalat

A helyi épitészeti 6rokség védelmének az adott épluletre, épitményre, ml- és koztargyra,
ezek egylttesére vonatkozd szempontjait felkutatd és dokumentalé o6rokség- és
értékvédelmi feltar6 és alatamaszté olyan szakmai vizsgdlat és munkarész is, amely
esztétikai, mdszaki, épitészt- és milivészet- valamint épitéstorténeti és helytorténeti
vizsgalatot is tartalmaz a védenddé értékek feltarasa céljabdl. Az értékvizsgalat a tovabbi
védelemre javaslatot is tartalmazhat.

Falkutatas

Legaldbb részletes feltarasa és dokumentdlasa az eredeti, épitéskori vakolatnak, annak
anyagat, szinét (szineit) és készitésmodjat illetéen.

13. | Gyalogos dvezet

Olyan kozterilet, ahol a KRESZ szerint csak a gyalogosforgalom megengedett, a
célforgalom (aruszallitds) engedélyhez és/vagy idészakhoz kototten lehetséges.

14. Iranyado szabalyozasi elem A 2. szami melléklet szerinti szabdlyozasi terven az irdnyad6 elemek kozott felsoroltak,
melyek betartasa javasolt, de nem kotelezé érvényd.
15. Irdnyad6 zéldfolt A kotelezd zoldfelulet kialakitasanak masodlagos helyeként meghatarozott teriiletrész a

telken belul.

a) Az iranyad6 zoldfolt hatarai altalaban:
1. azonos a telek oldal- vagy hatsé hataraval, vagy
2. a telek oldals6 és hatso6 hatdratol szamitott 8,0 m-re, illetve
3. az utcai telekhatartél szamitott 15,0 m-re

van meghatarozva. Az ettdl eltéré méretet a szabdalyozasi terv kilon kétaval rogziti.

b) Az iranyad6 zoldfolton belil akkor kell kételez6 modon a zoldfeliletet kialakitani,
ha:

1. az, a kotelezé zoldfolt teriletén nem teljesithetd, vagy
2. a kotelezé zoldfolt a telken nem keriilt meghatarozasra.

c) Az iranyadé zoldfolt terepszint alatt beépithetd, teriletébe a beépitésbe beszamito
épitményrész benyulhat, amennyiben a telekre az elGirt zoldfelulet - teljesértékd,
vagy tetGkerti kialakitasu zoldfeliletként - a kotelez6 zoldfolton és az iranyadd
zoldfolton belul 6sszességében teljesdl.

d) Az iranyadé zoldfolt egyben irdnyadd jelleggel az udvar javasolt kialakitasi helyét is
rogziti.

16. | Kotelezd szabalyozasi elem

A 2. szami melléklet szerinti szabalyozasi terven a kotelezé elemek kozott felsorolt
szabalyozasi elemek rendelkezéseit be kell tartani.

17. Kézteriiletrendezési terv

A varosszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy varosképi szempontbdl egyitt

(KORT): kezelenddé kozteriiletekre kidolgozott, a kozteriletek egységes kialakitasanak feltételeit
rogzité terv, mely kitér az alabbiak meghatarozasara:
a) a kozterilet helyszinrajzi- és magassagi kialakitasa, elrendezése, keresztmetszetek
kialakitasa
b) varosképi megjelenés
c) berendezések, utcabutorzat
d) burkolatok
e) kertészeti kialakitas
f) a parkolds megoldasa
g) a kézmihalézat kialakitasa, a koz- és diszvilagitds megoldasa, a miitargynak nem
mindsulé épitmények elhelyezése
h) pavilonok, pavilon-jellegli épitmények létesitési feltételei.
A KORT-ben ki kell térni a kozteriileten elhelyezhetd berendezések, targyak (tereld,
poller, oszlop stb.) elhelyezésére. A KORT teriilete legaldbb az érintett
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kozteriletszakaszra a hatarol6 telkek feltiintetésével, vagy szikség esetén az azzal
hatdros telkekre kell, hogy kiterjedjen. A KORT méretaranya M=1:1.000 illetve indokolt
esetben részletesebb 1épték. A KORT-et - mely nem telepiilésrendezési terv - az
Onkormanyzat Képvisel§-testiilete hatarozattal hagyja jova.

A KORT-ben foglaltak nem lehetnek ellentétesek a Rendelet el§irdsaival.

Koézteriileti pavilon

Kozteruleten kozteriiletrendezési terv alapjan elhelyezhetd, foldszintes, 12 m2 brutté
alapteriletet meg nem haladé legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu, altaldban szerelt
szerkezetli meghatarozott ideiglenes céljara létesitett épitmény. Az
alapterilet szamitasandl az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben tualnyulé védétetd
(arnyékold) figyelmen kiviil hagyhaté

felhasznalas

UM - eldirt legkisebb
udvarméret

Azon legkisebb tavolsag, melybe erkély, fligg6folyosd, tovabba a beépitésbe beszamito
épitményrész nem nyulik be - a foldszint, v. emeleti szint megengedett udvarbeépitése
vagy lefedése kivételével

a) az egy telken belili egymassal szemkozti homlokzati sikok, vagy

b) a homlokzati sik és a vele szemben |évé telekhatar

kozott.

20.

Magasfoéldszintes épiilet

Melynek a jardaszinthez képest els6 épitményszintje legalabb 0,7 m-rel magasabban van,
mint a jardaszint

21.

OHM - oldalkert fel@li
homlokzat magassaga

Az OTEK szerinti oldalkertre nézé egy homlokzat magassdga az OTEK szerinti
értelmezéssel.

22.

Oldalszarny

A telek oldalhataran allé, az utcai telekhatartdl szamitott 17 m-es savon kivil esd
éplletszarny, vagy éplletszarny része.

23.

Nyitott udvar

Az a zartsoru beépitési mdédnak megfelelé épllet, melynek épitési vonala nem azonos a

kozteriuleti fel6li telekhatarral (telek homlokvonalaval v. szabdlyozasi vonallal). A nyitott

udvaros beépitésnél:

a) A szabdlyozasi telekhez
homlokzatainak hossza nem lehet kisebb 8-m nél.

vonalon a szomszéd csatlakozé  épuletrészek

b) A nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint a szabdlyozasi vonal feldli
kozterllet szélessége.

Cc) Az éplletet egységes homlokzattal kell megépiteni, a nyitott udvar felé figgéfolyosd
nem létesithetd.

d) A nyitott udvar két telket érintéen is kialakithatd, mely esetben egy-egy telket
érintéen annak szélessége legalabb 5 m legyen.

e) A nyitott udvar felé esé homlokzatokat és az épilet kozterilet felé nézé homlokzatait
egységes homlokzattal kell megépiteni éplletegyittes kialakitasa esetén is.

f) Saroképiilet esetén a nyitott udvar a legaldbb 26 m-es homlokvonal esetén

létesithetd.

24.

UBM - Utcai beépités
megengedett legnagyobb
magassaga

Az épiilet utcai épitési hatdrvonaldn a jardaszinttdl, vagy a rendezett terepcsatlakozastél
az utcai homlokzat és a tetdsik zarofelliletének metszésvonalandl mért magassdagi érték.
Az utcai homlokzat felél az UBM metszésvonalan a telek irdnydba vont 45 °-os ferde sik
folé - az épitménydiszek és kémények kivételével -
tetéfelépitmény, egyéb technikai berendezés nem nyiulhat.

A Nyugati palyaudvar vasuti feliilépitése esetén az UBM értéket a sin koronaszintjétdl kell
értelmezni.

semmilyen épitményrész,

25.

UHM - Utcai homlokzat
megengedett legnagyobb
magassaga

Az utcai homlokzat magassagat az F/L (egy homlokzat magassaga) érték adja, melynek
szamitasanal a homlokzati sik és a tetdsik metszésvonaldra a telek iranydba fektetett 45
°_os sik az ELP magassagaig tart.

26.

Udvar

Melyet a telken all6 épilet - nem kozteriileti - homlokzatai és/vagy a telekhatar hatarol.

27.

Tavkozlési eszkoz

Jelen rendelet értelmezésében: barmely tavkozlési, hiradastechnikai-informatikai és
kozlekedés-szervezési létesitmény, szolgaltatd és szolgaltatas, igy kilonosen a televizio
és radié miisorszorok, a mobiltelefon szolgaltatok tevékenységéhez sziikséges miiszaki-

technikai berendezései, egységei és elsGsorban vezetékes halézatai

28.

Védett épiilet

Jelen rendelet alkalmazdasaban védett épiletnek szamit:
a) az egyedi miemléki védelem,
b) az egyedi févarosi védelem alatt all6 épulet.
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2. szamu melléklet
SZABALYOZASI TERVLAP

TARTALMA

A. OVEZETI TERV, OVEZETI PARAMETEREK

B. OROKSEGVEDELMI LEHATAROLASOK

C. KIEGESZITO ELOIRASOKKAL ERINTETT EGYES TERULETEGYSEGEK LEHATAROLASA
D. SZABALYOZASI TERV

1. szamu fliggelék

HOMLOKZAT ES TERKEPMELLEKLET

AZ EPULETEK MAGASSAGI ERTEKEI - utcankénti homlokzatrajzokon
1.A FUGGELEK: BELSO TEREZVAROS
1.B FOGGELEK: KULSO TEREZVAROS

M=1:1000-ES LEPTEKBEN geodéziai felmérés alapjan

(lasd kilén CD-n)
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2. szamu fluggelék

MAGASSAGI SZABALYOZAS - segédlet a 12.§-hoz

UBM | utcai beépités megengedett | Az éplilet épitheté magassdgdt meghatarozza az UsM értéke, mely az épiilet utcai beépitési vonalon

legnagyobb magassagat mért magassagat jelenti, mely folé és az e vonaltél a telekbelsé felé emelt 45° -os ferde sik folé
épitményrész nem nyulhat.

ELp épulet megengedett Erre a ferde sikra, annak 6,0 m-es magassagaban emelt vizszintes sik az, ami az épulet legmagasabb
legmagasabb pontjat pontjainak magassagat meghatarozza, vagyis az ELp értéket.

Ez a két méret adja meg az épilet kubaturdjat, ezzel egyben az utcai téraranyt is. Ez egy-egy utcaban a jellemzé magassag értékébdl lett

meghatdrozva, az értékeket a szabdlyozasi terv tartalmazza.

UHM | utcai homlokzat Meghatarozasra kerult az utcai homlokzat legnagyobb értéke UHM, mely atlagértéket jelent, |ényegében
megengedett legnagyobb az utcai homlokzat OTEK szerinti magassaga (F/L érték). Ezt a magassagot befolyasolja az Usm értéke,
magassagat melynél az Unm érték nem lehet magasabb.

45° -os érintdsik

épllet utcai homlokvonala = utcai homlokzat sikja

ELp: épiilet legmagasabb pontjanak sikja = UBM + 6,0 m

UBM: utcai beépités legnagyobb magassaga (szabalyozasi tervlapon régzitve)

UHM: utcai homlokzat leanaavobb maaassaaa = F/L érték (szabalvozasi tervlapon )

I
\ I
S |
: I AA lllllllllllllllllllll
1
A
NS > —p = -
<
AN T o deege e
ELp F/L < UM
uem F= HOMLOKZAT FELOLETE
< | -
|| épulet utcai homlokvonala = utcai b L- HOMLOKZATSZELESSEG g

Telek

homlokzat sikia

[ 4

szélessége

Telek mélysége ‘

: volna lehet6vé a
ELp: épuf:t Iegmagasa%)b pontjanak sikja = UBM + 6,0 m finomszabélyozést az egyes
épuletek illeszkedésére

/ UBM: utcai beépités legnagyobb magassdga (ROGZITETT ERTEK)

A magassagi szabalyozék az
UBM és az ELP lényegében egy
olyan kubusszabalyt hoznak
létre, mely az éplilet
legnagyobb befoglalé méretét
hatdrozza meg, amelyet sehol
nem lehet tallépni.

A kubusnak ez a héja nem tette

vonatkozédan, ezért  kerult
bevezetésre az UHM mint a
homlokzat érzékenyebb
alakithatésagat keretek kozé
terel atlagérték, azaz az OTEK
szerinti F/L érték.
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3. szamu fuggelék

UDVARI TERARANYOK SZABALYAI - - segédlet a 13.§-hoz

Altaldnos esetben Csokkentett udvarméret esetén

Oldalszarny nem létesithetd Csokkentett udvarmérettel 1 oldalszarny

ELP tényleges

Um

ELP tényleges < 1,5 x UM
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ELP t¢nyleges < 1,5 x UM

2 oldalszarny létesithetd
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ELP tényleges

ELP tényleges < 1,5 x UM

1

< Telek szélesség Telek szélesség
1

]

Ardnybol um Minimadlis telekszélesség
legkisebb udvarméret egyoldali épliletszdarny (min. 6,0 m) épitéséhez
17 m 23 m 23/1,5 15,4 m legaldbb 21,4 m,
19m 25m 25/1,5 16,7 m legalabb 23,7 m,
21 m 27 m 27/1,5 18,00 m legaldbb 24,0 m,
25m 31m 31/1,5 20,7 m legalabb 26,7 m,
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